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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Rua Jamari, esquina com Avenida Goiania, n? 5.839,
bairro Sao Cristovao, Rolim de Moura - RO.
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RESUMO
Data da avaliacao 05 de junho de 2026
Objeto Lote Urbano

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Rua Jamari, esquina com Avenida Goiania, n? 5.839, bairro Sdo Cristovao

Localizagao (antigo loteamento Rolim de Moura), Rolim de Moura - RO.

- Area terreno: 420,00m?;

Areas - Area construida: 160,82m?>.

Matricula n? 34.777

Documentacgao

R$ 500.000,00 (Quinhentos Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n® 34.777
devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoveis de Rolim de Moura - Rondénia, com
a finalidade de prover informacgodes relevantes para fins de avaliagdo mercadologica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 01/06/2026
Data da Visita: 06/05/2025

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regido em que o imovel se localiza € predominantemente residencial, composta por
edificagbes de padrdo médio e simples, com ocupacgao consolidada. O bairro Sdo Cristévao
disp6e de infraestrutura basica, incluindo pavimentacéo asfaltica nas vias principais, iluminacao
publica, abastecimento de agua tratada, coleta regular de lixo e acesso a transporte publico.
Entretanto, ndo ha sistema de esgoto encanado, o que limita a valorizacao imobiliaria da area.

O entorno imediato conta com estabelecimentos de apoio como escolas, mercados,
farmacias, padarias e postos de combustiveis, garantindo relativa conveniéncia aos moradores.
Apesar disso, a presenca desses servigos nao exerce influéncia significativa na valorizagdo dos
iméveis, mantendo o mercado local restrito e com baixa atratividade para investidores externos.

Um fator critico é a proximidade de um corrego, que em periodos de cheia apresenta risco
potencial de transbordamento e alagamento. Essa condigdo ambiental compromete a percepgao
de seguranca e estabilidade da regido, reduzindo o interesse de compradores e impactando
negativamente o valor de mercado dos imdveis situados nas imediagdes.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imédvel corresponde a um lote urbano de 420 m?, contendo edificacdo em alvenaria com
area construida de 160,82 m?, distribuida em dois pavimentos. A residéncia possui sala, cozinha,
sala de jantar, banheiro social, area de servigo, despensa interna e externa, além de edicula com
churrasqueira. No pavimento superior encontram-se sala, anti-sala e dois quartos, sendo um
deles suite.

A construcao apresenta padrao médio, com piso ceramico, forro misto em gesso e PVC,
cobertura em telha de barro e esquadrias em madeira e vidro temperado. O imdvel é totalmente
murado, conferindo privacidade e seguranga. Contudo, foram identificados vicios construtivos
aparentes, como rachaduras, infiltracbes negativas oriundas do solo, vazamentos no telhado,
ceramicas quebradas e indicios de arrombamento na porta dos fundos.

As condic¢des gerais de habitabilidade sado preservadas, mas a edificagdo necessita de
reparos importantes para restabelecer sua integridade estrutural e estética. A auséncia de
manutencdo adequada e a localizagdo junto ao cérrego constituem fatores de depreciagao
relevantes, que reduzem a atratividade comercial do bem.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Iméveis Urbanos, ltem 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliacao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informagdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacao: Priorizando amostras em uma mesma localizagcdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.



T&S

ENGENHARIA -

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relaco ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 500.000,00 (Quinhentos Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 450.000,00
(Quatrocentos e Cinquenta Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

. _ Assinado de forma digital por
Guilherme Teixeira gsﬁmado diff’”‘?a ?ggi' por T&S Engen haria T&S Engenharia e Solugdes
de Oliveira Dados: 2026.06.08 15:56:55 0300 e Sol ugées Doziv,d(;)os 2026.06.08 15:57:05
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA

caiae s SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS E ANEXOS

valkde agul
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Estado de Rondénia — Comarca de Rolim de Moura
Bel. Algmar José de Mesquita — Oficial
Bel. Selma Ferreira Pinto — Escrevente Substituta
Rogério Beker de Oliveira — Segundo Escrevente Substifufo
Bel. Heliton Vagner Monteiro de Aradjo — Escrevente Autorizado

Av. Rio Branco, n® 4.449 — centro Rolim de Moura-RO — CEP 76.940-000
FonelFax: (69) 3442-1930/5633 — e-mail: guimaimoveisro@gmail.com

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR MATRICULA N° 34.777, de 13/12/2019 — Livro 2 —
Registro Geral

Lote 214-B da Quadra 061 do Setor 003, parte integrante do Loteamento denominado
'ROLIM DE MOURA, localizado na Rua Jamari, esquina com a Avenida Goidnia, no
perimetro urbano desta Cidade e Comarca de Rolim de Moura, Estado de Ronddnia,
com area de 420,00m* (quatrocentos e vinte metros quadrados), com os limites e
confrontacdes seguintes: FRENTE(LESTE): Com a Rua Jaman, por uma distancia de
15,00m; LATERAL DIREITA(SUL): Com o Lote 228, por uma distincia de 28,00m;
LATERAL ESQUERDA(NORTE): Com a Avenida Goidnia, por uma distancia de 28 00m;
FUNDOS(OESTE): Com o Lote 214-A, por uma distincia de 15,00m. PROPRIETARIO:
EDER CARVALHO DA SILVA, pecuarista, filho de Miguel Ribeiro da Silva e Ana Alice de
Carvalho da Silva, portador da cédula de identidade RG n® 779.082-35P-R0O, inscrito no
CPF/MF n® 732.216.272-20, casado sob o regime de Comunhdo Parcial de Bens, na
Vigéncia da Lei n® 6.515/77, conforme Certidio de Casamento, lavrada sob o Termo n®
007184, as Folhas 184 do Livro n® B-36, no Registro Civil das Pessoas Naturais desta
Cidade & Comarca de Rolim de Moura - RO com THAYNNARA ALVES ALEXANDRE
CARVALHO, professora, flha de José Ribeiro Alexandre e Elidia Alves Femeira,
portadora da cedula de identidade RG n® 847.025-55P-R0O, inscrta no CPF/MF n®
871.616.212-91, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Linha 25, Km 22, Distrito
de Nova Estrela, nesta cidade de Rolim de Moura-RO. REGISTRO ANTERIOR: R-1 da
matricula n® 16.085, Livro n® 02 deste Servico. Escrturacdo nos termos do art. 67 das
Diretnzes Gerais Extrajudiciais - Provimento 014/2019-CG. O refendo & verdade e dou fé.
O Oficial. *RBO. (A A) ROGERIO BEKER DE OLIVEIRA — ESCREVENTE AUTORIZADO

R-1-34.777. DATA: 13 de dezembro de 2019 - Prenotacdo n® 23.989 de 12/12/2019 -
Protocolo n® 60.433, de 12/12/2019. Ceriifico que OSANA SCALZER, brasileira, solteira,
maior e capaz, coordenadora pedagogica, filha de Orlando Scalzer e Matilde Rodrigues
Scalzer, portadora da cédula de identidade RG n® 541 .977-55P-R0O, inscrita no CPF/MF
n® 629.068 522-87, residente & domiciliada na Avenida Maceid, n® 4318, Bairro Centro,
nesta cidade de Rolim de Moura-RO; ADQUIRIU o imével desta matricula, por compra do
proprietario supra qualificado, pelo preco de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), conforme
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no Oficio de Registro Civil das Pessoas
Maturais e Tabelionato de Motas do Municipio e Comarca de Nova Brasilandia do Oeste-
RO, as Fls. n® 165/168 do Livro n. 22-E, em 11 de dezembro de 2019. EMITIDA A DOI -
Declaracdo sobre Operacdo Imobilidria, conforme Instrucdo Mormativa Vigente da
Secretaria da Receita Federal. CONDICOES: As constantes da referida Escritura.
Consulta a Central de Indisponibilidade de Bens, conforme estabelece o Provimento
392014 - CNJ, que n3o consta indisponibilidade conforme cédigos HASH ns.*®
bd3e 68c7.2964 6fca 51c5 b535 5f2b B5bT dc5f Tead, as 10:38:27h;  faD4.0fa3.
e33e.191a.45dc 9efc 4245 0bT7f.ebbB.52ba, as 10:39:05h e  222b3f76.6f18.
5655 T6ec.66ad 501a.4842 3ceb 7018, as 10:40:23h, todos do dia 13/12/2019, horario de
Brasilia. EMOLUMENTOS: R$ 684,56 (seiscentos e oitenta e quatro reais e cinguenta e
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seis centaves). CUSTAS: RS 136,91 (cento e frinta e seis reais e noventa e um cent:aw:-s}.
FUNDEP:R$ 27,38 (vinte e sete reais e trinta e oito centavos), FUNDIMPER: R$ 51,34
(cinquenta e um reais e trinta e quatro centaw:us} SELO DIGITAL DE FISCALIZA(;AO
R% 1,08 (um real e oito centavos), n® G2AAI31192-865C0. TOTAL: RS 90127
{ntwecentos e um reais e vinte e sete centavos). Escrituragio nos termos do art. 67 das
Diretnzes Gerais Extrajudiciais - Provimento 014/2019-CG. O refendo & verdade e dou fé.
O Oficial. *RBO. (A.A) ROGERIO BEKER DE OLIVEIRA — ESCREVENTE AUTORIZADO

Av-23A4.777. DATA: 13 de dezembro de 2019 - Prenotagao n® 23.989 de 12/12/2019 -
Protocolo n® 60.433, de 12/12/2019. TRANSPORTE DO AV-2/116.085. FEITO DA
AVERBACAO DE CDNSTRUCAD Feito inclusdo de uma construgSo residencial em
alvenana com area de 160,62m* (Cento e sessenta metros e oitenta e dois centimetros
quadrados), localizado na Rua Jamari, n®. 5839, Bairro Boa Esperanca, nesta Cidade de
Rolim de Moura — RO, edificada sobre o presente imdvel, com as caracteristicas descritas
no projeto Arquitetdnico Unidade Unifamiliar As built. REGULARIZACAO DE OBRA EM
ALVENARIA CONVENCIONAL: Referente: Regulanzacio de uma edificagSo em
alvenana com estrutura de concreto, de um pavimento térreo e um pavimento supencr
existente com area 160,82m?, para fins residenciais. HISTORICO: Aos dias quinze do
més de junho, foi realizada pelo Engenheiro Civil. Wellington Freitas da Silva, uma vistona
técnica no imovel comercial localizado na Rua Jamarn. N® 5839, Bairmo Boa Esperanga -
Quadra 061, Setor 003 Lote 21 — Rolim de Moura — RO, onde o proprietario passou a
descrever com verdade e com todas as circunstidncias o que encontrar e, bem assim,
esclarecer tudo quanto interessar possa. OBJETIVOS: Informamos que a presente obra
foi construida seguindo as exigéncias & normas da indlstria da construgdo civil,
respeitando o codigo de obras e postura desta municipalidade. A obra segue os
procedimentos, métodos e tecnica da indistria da construgSo civil, assim como, as
normas técnicas da NBR estipuladas pela (Associacdo Brasileira de Normas técnicas),
para com fim residencial. METODOLOGIA: a vistoria técnica foi reslizada através de
mspeg;ao visual em todos os cdmodos e demais estruturas e mddulos construtivos que
compde a edificacdo, a medicdo feita através de instrumento de afericdes métricas
(trena), a vistoria & feita para fim de constatar possiveis defeitos construtivos durante a
sua execucdo, que possam infringir as normas de seguranca e habilidades vigentes. DA
VISTORIA: Do Imdvel: feita a vistona “in loco™ dentro dos procedimentos mencionados no
imovel em questdo. Concluiu que se fratava de uma construc8o em alvenana
convencional com estrutura de concreto amado e com cobertura feita em estrutura de
madeira e com telhas cerdmicas, a obra & de 01 (Um) pavimento térreo & 01 (Um)
pavimento supenor. A edificacio foi Projetada e executada para sua Dcupag;ao e principal
atividade de uso residencial, ficou constada que o estado de conservacio apresenta
seguranca, estabilidade. Portanto estar salubre e pronta para a sua ocupacdo. Dos
terrenos: Possui as seguinte's caracteristicas: denomina-se lote urbano n® 214 (duzentos
e quatorze) da quadra n® 061 (Sessenta e um) do setor n® 003 (Trés), com area de
770,00m* (setecentos e setenta metro quadrados) localizado na Rua Jamar, bairro S3o
Cnstmfan nesta cidade de Rolim de Moura - RO. DA 'CIDHSTRU(;AD Infra-Estrutura:
Limpeza e regulanzagio do terreno, assim como a escavagdo das valas de fundacges
foram executadas durante a mnstmgac da edificacio. Fundacao [blocas de sapatas e
pilares de fundacéo): A fundacio é do fipo
superficial, com sapatas isoladas em blocos de concreto armado, os baldrames para
regularizacdo em alvenana de uma vez com fijolos cerdmicos e vigas baldrames em
concreto ammado devidamente impermeabilizados com 03 demdos de tintas asfaltica
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(Meutrol). Super-Estrutura: Os pilares de concreto armado. As wvigas superiores de
amarracdo foram executadas em concreto armado. Foram colocadas as vergas de
concreto feitas “in loco®, nos v3os de porta, janelas e demais vaos existentes. Alvenaria:
As paredes externas e internas sd3o alvenaria de 1 vez e meia, utilizando-se tijolo
ceramico com 06 (Seis) furos. Cobertura: A cobertura com telhas cerdmica, apoiado
sobre estrutura de madeira nas bitolas convenientes aos vdos. Esquadrias: Externas: As
Janelas existentes sdo em vidro temperado, com quatro folhas sendo duas fixa e duas de
correr, basculante de aluminio e Vidro fixo. Intemas: As portas intermnas, com almofadas
em madeira de lei seca e imunizadas, portas externa de madeira e vidro temperado foram
assentadas em prumo e niveis. Revestimento: Paredes: As paredes construidas em
alvenana receberam revestimento com massa mista de cimento e areia do tipo reboco
paulista, as externa e internamente no trago 1:3. As paredes construidas nas areas
molhadas, em alvenaria, receberam revestimentos com azulejos, aplicados sobre embago
com argamassa mista de cimento e areia no trago 1:3. Pisos: O piso da parte intemna esta
revestido em ceramica, impemeabilizado, com espessura de 05 (Cinco)cm e o rodape do
mesmo matenal. Pintura: Paredes em Alvenaria externa: pintada com tinta acrilica a base
de epdxi, as Paredes em alvenaria internas, pintada com tinta a base de PVA latex, em
duas demdos, sobre uma camada de massa cornda e selador. Esquadrias em madeira.
Pintura com vemniz efou esmalte sintético em duas dem3os. Da Conclusao: Feita a
Vistoria técnica,sequida de de levantamentos fisicos "in loco™. E analise técnica da obra
em questio, afimamos que a edificacdo fora construida conforme exigéncias das
normas empregadas na industna da construgdo civil, assim como os matenais e méo de
obra utilizada sdo boa qualidade. A obra foi construida para uso com atividade principal
de residencial, a mesma esta pronta e acabada, oferece seguranga, estabilidade,
conforto, salubridade para seus usuanos. Além de atender ao codigo de obras e postura
deste Municipio, bem como as prescrictes das Nomas da ABNT (Associagio Brasileira
de MNormas Técnicas). Tudo conforme requerimento ratificado pelo proprietario e sua
esposa em data de 05 de Novembro de 2019: Carta de Habite-se n®. 233/2019, Processo
n®. 4054-18, expedido pela Prefeitura Municipal de Rolim de Moura — RO., em 29 de
Cutubro de 2019, ratificado por Luciani Femades — Agente Administrativo — Matricula n®.
4782 e Leci S. Braga dos Santos - Agente Administrativo — Mat. 4.740; Alvara de
Construgdo n® 0377/2019, Processo n®. 4054-18, expedido pela Prefeitura Municipal de
Rolim de Moura-RO, em 29 de Outubro de 2019, ratificado por Luciani Femades — Agente
Administrativo — Matricula n®. 4782 e Leci 5. Braga dos Santos - Agente Administrativo —
Mat. 4.740; CND relativa as Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros, dispensada
conforme provimento da Comregedoria Geral do Estado de Ronddnia n®. 015/2018; ART n®
8300256214 e 8300256223, registrada em data de 19 de Setembro de 2019; Projetos,
Laudo Técnico, ratificados pelo Engenheiro Civil, o Sr. WELLINGTON FREITAS DA
SILVA - CREA 8680D/R0O. Demais detalhes constam no projeto e documentos
apresentados que ficam arguivados neste Servico. VALOR POR METRO QUADRADO,
PADRAD NORMAL R-8: R 1.322,02 (Um mil trezentos e vinte e dois reais e dois
centavos); VALOR TOTAL DA OBRA: R% 212.607,26 (Duzentos e doze mil seiscentos e
sete reais e vinte e seis centavos); Conforme tabela de custos unitanos basicos de
construcdo (NBR 12.721:2006 CUB 2006), divulgada pelo Sindicato da Indistna da
Construcdo Civil do Estado de Ronddnia - SINDUSCON; més: 10; ano: 2019. Escrituracéo
nos termos do art. 67 das Diretrizes Gerais Extrajudiciais - Provimento 014/2019-CG. O
refendo é verdade e dou fé. O Oficial. *RBO. (A.A) ROGERIO BEKER DE OLIVEIRA -
ESCREVENTE AUTORIZADO
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R-3-34.777. DATA: 03 de fevereiro de 2020 - Prenotacdo n° 24.468 de 28/01/2020 -
Protocolo n® 60.912, de 28/01/2020. FEITO DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.
2163657, emitida em 27 de Janeiro de 2020. EMITENTE/CEDENTE FIDUCIANTE: WVJ
COMERCIO DE MOVEIS E ELETRODOMESTICOS LTDA - ME, pessoa juridica de
direito prvado, inscrta no CPJ/MF sob o n.® 21.970.326/0001-11, com sede na Avenida
Chianca, n." 1669, Centro, no Municipioc de Costa Marques-RO. REPRESENTANTE
LEGAL/AVALISTA: SAMIA BEATRIZ DE MORAES JUSTINO, brasileira, divorciada,
administradora, filha de Francisco Assis Justino Holanda e Audaza de Moraes, portadora
da Cédula de |dentidade RG n.® 1001328-SS0O-R0O, inscrita no CPF/MF sob o n®
974.389 602-34, residente e domiciliado na Avenida Chianca, n.® 1669, Baimo Centro, na
Cidade de Costa Margues — RO. GARANTIDOR HIPOTECANTE/AVALISTA: OSANA
SCALZER, brasileira, solteira, técnica em seguranga do trabalho, filha de Orlando Scalzer
e Matilde Rodrigues Scalzer, portadora da cédula de identidade RG n.” 514.977-S5P-R0O,
inscrito no CPF/MF sob o n.® 629.068.522-87, residente e domiciliado na Avenida Maceid,
n.® 4318, Baimo Ceniro, nesta Cidade de Rolim de Moura-RO. CREDORA:
COOPERATIVA CREDITO LIVRE ADMISSAO CENTRO SUL RONDOMNIENSE -
SICOOB CREDIP, pessoa juridica de direito instituicdo financeira cooperativa, inscrta no
CNPJ sob n® 02.015. 588/0001-82, com sede na Avenida Presidente Kennedy, n® 776, na
cidade de Pimenta Bueno/RO. VALOR DO CREDITO: R$ 104.021,84 (cento e quatro ITII|
vinte & um reais e oitenta e quatro centavos). VENCIMENTO: 06/02/2023. PRACA DE
PAGAMENTO: Na agéncia do Banco Credor no Municipio de Costa Marques - RO.
FORMA DE PAGAMENTO: 36 {tnnta e seis) parcelas com vencimento inicial 05/03/2020
e vencimento final em 06/02/2023. JUROS: taxa de juros remuneratérios de 1,26% a.m.
FINALIDADE DO CREDITO: O referido crédito destina-se ao empréstimo — Capital de
Giro. GARANTIA: Em HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU e sem concomméncia
de terceiro o imovel desta matricula. CDHDICDES As constantes na refenda cédula que
fica arquivada neste Servico em pasta propria. EMOLUMENTOS: RS 899,99 (oitocentos e
noventa e nove reais e noventa e nove centavos). CUSTAS: R 180,00 (cento e oitenta
reais). FUNDEP: R$ 36,00 (trinta e seis reais), FUNDIMPER: RS 67 50 (sessenta e sete
reais e cinquenta centavos), FUMORPGE: RS 27,00 (vinte e sete reais), SELO DIGITAL
DE FISCALIZACAO: R$ 1,12 (um real e doze centavos), n® G2AAI32750-D81B2.
TOTAL: R$ 1.211,61 (um mil, duzentos & onze reais e sessenta e um centaves).
Escrituracdo nos termos do art. 67 das Diretnizes Gerais Extrajudiciais - Provimento
014/2019-CG. O refendo & verdade e dou fé. O Oficial. *MB. (A.A) ROGERIO BEKER DE
OLIVEIRA — ESCREVENTE AUTORIZADO

R-4-34.777. DATA: 05 de maio de 2021 - Prenotacdo n" 28.693 de 07/04/2021 -
Protocolo n® 65.144, de 07/04/2021. Certifico que LUCELIO GOMES CARDOSO,
medico veteninano, filho de Pedro Francisco Cardoso e Madir Gomes Cardoso, portador
da cédula de identidade RG n® 11.271.985 3SPMG, inscrito no CPF/MF sob o n°
042.032.136-57, casado sob o regime de Separaco de Bens, na Vigéncia da Lei n
6.515/77, conforme Escritura de Pacto Antenupcial lavrada no Tabelionato de Notas do
Municipio & Comarca de Costa Marques — RO, as Fls. 076 d Livro 012-E, em 27 de
Janeiro de 2020, registrada no Oficio de Registro de Iméveis do Municipio e Comarca de
Costa Marques — RO, sob o n®. 4.835 do Livro 03-AUX, em data de 14 de maio de 2020,
com a Sr.® SAMIA BEATRIZ DE MORAES JUSTINO CARDOSO, empresaria, filha de
Francisco Assis Justino Holanda e Audaiza de Moraes, portadora Carteira Nacional de
Habilitacdo - CNH, registro n® 058922197933 DETRAN/RO, na qual consta ser portadora
da cédula de identidade RG n® 1.001.328 SESDEC/RO, inscrnta no CPF/MF sob o n°?
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974.389602-34, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Avenida Chianca, n®
1826, Baimo Centro, na cidade de Costa Margues -R0O, endereco eletronico nio
declarado; ADQUIRIU o imovel desta matricula, por compra da proprietana supra
qualificada no R-1, pelo preco de R$ 213.000,00 (duzentos e treze mil reais), em moeda
corrente deste pais, conforme Escritura Piblica de Venda e Compra de Imdvel Urbano,
lavrada no Tabelionato de Notas Machado, Municipio de Rolim de Moura-RO, as Fls. n®
038/040 do Livro n. 105-E, em 05 de abril de 2021. EMITIDA A DOI — Declaracio sobre
Operacdo Imobiliaria, conforme Instrugdo Normmativa Vigente da Secretaria da Receita
Federal. VALOR BASE PARA COBRANCA DE EMOLUMENTOS, CUSTAS E FUNDOS:
RS 213.000,00 (duzentos e treze mil reais), conforme avaliacdo constante no ITBI,
atribuido na Escritura Puablica. CONDICOES: As constantes da referida Escritura e
Declaragdo de Anuéncia da Credora supra qualificada no R-3, descnta na presente
Escritura. Relatério de Consulta de Indisponibilidade feita & Central MNacional de
Indisponibilidade de Bens — CNIB, em data de 05 de maio de 2021, com resultados
negativos, verificaveis pelos seguintes codigos HASH: e151. 497c. 6795 4e15. 6f0b .a10d
09ae. 4738. 0395. dddf as 12:39:01h, Oeff 67f8. 9al1. 8466 dObd. dc2f 2513 b098
2666 DaTa as 12:39:38h e adfb. 9971. 3¢94 b6f4 2dd4 5de9. dbbe. dBe9. fd0b. f186 as
12:40:22h. EMOLUMENTOS: R$ 1.605,93 {um mil, seiscentos e cinco reais e noventa e
frés centavos). CUSTAS: B$ 321,19 (trezentos e vinte e um reais e dezenove centaves).
FUNDEP:R} 64,24 (sessenta e quatro reais e vinte e quatro centavos), FUNDIMPER: R$
120,44 (cento e vinte reais e quarenta e quatro centavos), FUMORPGE: R$ 48,18
{qu:arenta e oito reais e dezoito centavos), SELO DIGITAL DE FISCALIZACAO: R$ 1,18
(um real e dezoito centavos), n® G2AAJ3B016-8393E. TOTAL: R$ 2.161,16 (dois mll
cento e sessenta e um reais e dezesseis centavos). Escrituragio nos termos do art. 67
das Diretrizes Gerais Extrajudiciais - Provimento 014/2019-CG. *FKM. O referido &
verdade e dou fé. O Oficial. .(A.A) Bel. MARCOS ROBERTO BURATTO OLIVEIRA —
ESCREVENTE AUTORIZADO

A 534777, DATA: 11 de outubro de 2021 - Prenotacao n” 30.632 de 29/09/2021 -
Protocolo n® 67.083, de 29/09/2021. BAIXA DE HIPOTECA. Certifico que a credora
COOPERATIVA CREDITO LIVRE ADMISSAO CENTRO SUL RONDONIENSE -
SICOOB CREDIP, auforizou a Baixa da Hipoteca constante no R-3 desta matricula em
virtude de sua liquidac&o, conforme requerimento firmado pela credora, representada pelo
Sr. Fabio Correia da Silva e o Sr. Edis Luis dos Santos, em data de 20 de setembro de
2021. CONDICOES: As constantes no referido Requenmento, que fica arquivado neste
Servico em pasta propria. EMOLUMENTOS: RS 40,58 (quarenta reais e cinguenta e oito
centavos). CUSTAS: RS 8,12 (oito reais e doze centavos). FUNDEP:RS 1,62 (um real
sessenta e dois centaves), FUNDIMPER: R3S 3,04 (trés reais e quatro centavos),
FUMORPGE: R 1,22 (um real e vinte e dois centams} SELO DIGITAL DE
FISCALIZACAO: RS 1 .18 (um real e dezoito centavos), n® GZAAK35037-F3EES. TOTAL:
RS 55,76 (cinguenta e cinco reais e setenta e seis centavos). Escrituracdoe nos termos do
art. 67 das Diretrizes Gerais Extrajudiciais - Provimente 014/2019-CG. *"HY. O referide e
verdade e dou f&. O Oficial. (A.A) Bel. ALGMAR JOSE DE MESQUITA - OFICIAL

Ay B-34.777. DATA: 28 de abril de 2022 - Prenotagdo n® 32.585 de 28/04/2022 -
Protocolo n® 69.037, de 28/04/2022. Cerifico que LUCELIO GOMES CARDOS,
proprietano supra qualificado no R-4, desta matricula, requereu a alteragio do seu estado
civil, que passou a ser DIVORCIADO. Tudo conforme Cerfidio de Casamento expedida
pelo Cartdrio de Registro Civil desta Cidade e Comarca de Costa Marques - RO, lavrada
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sob a Matricula 096115 01 55 2020 2 00009 130 0001956 13, em 22 de setembro de
2021, copias de RG e CPF e requerimento fiimado pelo proprietario, em data de 27 de
abril de 2022, que ficam arquivados neste Servigo. Averbacdo amparada pelo Art. 167, 1,
5e Art. 217 da Lei n® 6.015/73, de 31 de dezembro de 1973, este lltimo alterado pela Lei
n® 6.216/1975, de 30 de junho de 1975, Art. 246 da Lei n® 6.015/73, de 31 de dezembro
de 1973, Lei n® 13.097/2015 (Principio da Concentracio), de 13 de janeiro de 2015, Lei
Estadual n® 2.936/2012, de 26 de dezembro de 2012, Provimento 044/2020-CG, Cadigo
303, ltem a), 18® MNota da Tabela de Custas e Ari. 1.028 das Diretnizes Gerais
Extrajudiciais. EMOLUMENTOS: R} 45,03 (quarenta e cinco reais e frés centavos).
CUSTAS: R$ 9,01 (nove reais e um centavo). FUNDEP: R$ 1,80 (um real e oitenta
centavos), FUNDIMPER: R$ 3,28 (trés reais e frinta e oito centams] FUMORPGE: R3
1,35 (um real e trinta e cinco centavos), SELO DIGITAL DE FISCALIZACAO: R 1,31
(um real e tninta e um centavos), n® G2AAL32883-EBGIC. TOTAL: RS 61,88 (sessenta e
um reais e oitenta e oito centavos). EscrituracGo nos termos do art. 67 das Diretrizes
Gerais Exirajudiciais - Provimento 014/2019-CG. *MB. O refendo & verdade e dou fe. O
Oficial. (ALA) Bel MARCOS ROBERTO BURATTO OLWEIRA - ESCREVENTE
AUTORIZADO

R-T-34.777. DATA 29 de abril de 2022 - Prenotacdo n® 32.597 de 29/04i2022 -
Protocole n® 69.049, de 29/04/2022. FEITO DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO -
CCB EMPRESTIMO N°. 240972, emitida em 29 de abril de 2022. EMITENTE/DEVEDOR/
GARANTIDOR FIDUCIANTE: LUCELIO GOMES CARDOS, brasileiro, produtor
agropecuario, em geral, diverciado, filho de Pedro Francisco Cardoso e Nadir Gomes
Cardoso, portador da Carteira Macional de Habilitagdo — CNH n°. 02607629093 -
DETRAN/PE., inscritoc no CPRMF n® 042032136-57, endereco eletrdnico:
lucelioming1rovet11@hotmail.com, residente e domiciliado na Estrada do Binba, n®. 2697,
Bairo Centro, em frente ao quartel da PM, na cidade de Costa I".-'Iarqueﬁ - RO.
CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS
UNIRONDONIA LTDA, inscrita no
CHNPJ sob n® 01.664. E!EEIDDDLEE com sede na Avenida Calama, n® 2468, Bairmo Sdo
Jodo Bosco, na cidade de Porio Velho - RO. VALOR DO CREDITO: Rﬂi 400.000,00
(Quatrocentos mil reais). VENCIMENTO: 18 de abril de 2023. PRAC A DE PAGAMENTO:
Ma agéncia da Credora na Cidade de Pimenta Bueno - RO. FORMA DE PAGAMENTO:
01 (Uma) parcela anual vencivel em 18 de abril de 2023. ENCARGOS FINANCEIROS:
Taxa de Juros Remuneraténios: 17,64% a.a. Juros de Mora: 18,64% a.a. Sistema de
Amortizacdo: SAC Decrescente. CET: 1,/1% am. 22,87% a.a. FINALIDADE DO
CREDITO: O refendo Crédito destina-se a Empréstimos — Crédito Pessoal Giro Rural.
GARANTIAS: EM ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto da presente matricula.
CERTIDOES APRESENTADAS NO ATO DO REGISTRO: Certidio MNegativa de Débitos
Relativos Aos Tributos Federais e a Divida Afiva da Unido n®. 243D. 582E. 3AB1. 7952,
emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 29 de abril de 2022; CND
Trabalhistas n°. 13382957/2022, emitida pelo Tnbunal Supenor do Trabalho, em 29 de
abril de 2022. CONUIQDES As constantes da referida cédula que fica arquivada neste
Servico em pasta propria. EMOLUMENTOS: R§ 3.087,25 (trés mil e oitenta e sete reais e
vinte e cinco centavos). CUSTAS: RS 617,45 {seiscenms e dezessete reais e quarenta e
cinco centavos). FUNDEP:R3 123,49 (cento e vinte e trés reais e quarenta e nove
centavos), FUNDIMPER: R$ 231,54 (duzentos e frinta e um reais e cinguenta e quatro
centavos), FUMORPGE: R% 92,62 (noventa e dois reais e sessenta e dois centams}
SELO DIGITAL DE FISCALIZACAO: RS 1,31 (um real e frinta e um centavos), n°
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G2AAL3I2949 AAF5B. TOTAL: R 4.153,66 (quatro mil, cento e cinguenta e trés reais e
sessenta e seis centavos). Escrnturacdo nos termos do art. 67 das Diretrizes Gerais
Extrajudiciais - Provimento 014/2019-CG. *"HV. O referido & verdade e dou fé. O Oficial.
[(A.A) Bel. MARCOS ROBERTO BURATTO OLIVEIRA — ESCREVENTE AUTORIZADO

Certifico e dou f&, conforme Artigo 19, da Lei n® 6.015/73, que esta reprodugio & copia fiel do onginal
arquivado neste Oficio, senvindo como certiddo de inteiro teor, positiva de bens, de situagio de dnus e de
apbes reais ou pessoais reipersecutoras, relativamente ao imdvel da Matricula supra identificada, como
seque:

OMUS: Positiva (, R.T - Ced. Cre. Banc. Ali. Fid.)

ACOES REAIS OU PESS0AIS REIPERSECUTORIAS: negativa
COMSTRICAD JUDICIAL: ndo ha

OUTROS: -0-

“ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS, A CONTAR DA DATA DE SUA
EXPEDICAO™

Rolim de Moura-R0, 26 de maio de 2023

Emol........... R$ 26,94
FUMDIPER...... RS 1,95 Bel. Algmar José de Mesquita — Oficial
FUNDEP.......R$ 1,04
FUMORPGE... R$ 0,78

Custas.__._..__. R$ 5,19 Selo Digital de Fiscalizacgo
Selo............. RS 1,39 GZAAN32211-673A4
Total ........... R$ 36,29 Confira a validade em

www.tjro.jus.briconsultaselo/

As cerfidoes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas elefronicamente pela plataforma
hitps:/femnar registrodeimoveis.org. brf

12



| =

ANEXO Il - LOCALIZACAO

13



T&S
ENGENHARTA

T

14



T S

15



| =

16



z
:

T&S

T




| =

18



T&S
ENGENHARTA

T

19



| =

20



|-

21






| =

23



| =S




T R




-||- ;EII‘V(EZESNHARL\

26



| =

27



|-

28






| =S




| =

31



T S

32



| =

33



| =S




| =

35



M
=
=
€3]
&)
Z
=]

T&S

T




| =

37



| =S




| =S




| =

40



T S

41



-]|- ;EII‘V(EZESNHARL\

42



| =

43



| =

44



| =S




T S

46



| =S




| =S

\\l\‘!\‘.
YA,

e alh
\ -~




| =S

Il.,,”‘,‘
"""




| =S




M
=
=
€3]
&)
Z
=]

T&S

T




T

T&S

ENGENHARITA

ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

o D

Vendo Uma Casa em Rolim de...

Vende-seUma casa em Rolim de
Mouracom 90 m2°3 quartossendo 01
suitesala, cozinha, 01 banheiro
social.A mesma [...]

3 Dormitérios 1 Suite
Q Regido Das Praias, Rolim de Moui...

Vendo Uma Casa em Rolim de Moura / Rond6nia - MGF Imoéveis - MGF Imoveis

Cenda X 5255000

Casa A Venda. Otima Localizac...

Casa, arquitetura moderna.Otima

localizacdo, em frente ao colégio

CDA.Terreno grande disponivel na
frente [...]

3 Dormitérios 2 Banheiros

Q Regido Das Praias, Rolim de Mou...

Casa A Venda. Otima Localizacao! Baixei o Preco para Vender
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ANEXO IV — PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as

condigbes, assuncoes e limitagoes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgao pertinente, presume-se que:

VI.

VII.

VIII.

O relatério final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais séo
consideradas precisas, completas e corretas.

Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagbes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacéo, aquisicdo ou
locagao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informagcdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram ndo ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadoloégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancgas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagao, devera ser publicado em sua
integralidade, nao sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducédo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicagdo ou divulgacao
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XI.

XIl.

parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboragéo.
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