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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Residencial Cremona, Avenida Federal, Bairro Vila Santana

Anapolis - GO
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RESUMO
Data da avaliacdo 20 de outubro de 2025.
Objeto Imével Urbano

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Residencial Cremona, Avenida Federal, Bairro Vila Santana Anapolis - GO

Localizacao CEP 75113-902.

= Area Privativa: 356,40

Areas » Area total: 442,81 m?

Matricula n241.666

Documentacao

Avaliacdo

R$ 950.000,00 (Onovecentos e cinquenta mil reais)
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imovel € elaborado pela T&S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliagao técnica e imparcial do imével identificado
através da COPIA DA CERTIDAO DE INTEIRO TEOR, MATRICULA CARTORIAL DE
REGISTRO SOB N241.666, datada em 22 de marcgo de 2017 no Cartdrio de Registro de Imoveis
da 22 circunscri¢do de Anapolis-GO com a finalidade de prover informacgdes relevantes para fins
de avaliacdo mercadologica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitagao: 17/10/2025
Data da Visita: 20/10/2025

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O Residencial Cremona esta localizado na Avenida Federal, no bairro Vila Santana,
municipio de Anapolis - GO, regido urbana consolidada com predominancia de uso residencial
multifamiliar. O entorno imediato € composto por edifica¢des de padrao construtivo médio a alto,
com presenca de empreendimentos verticais e horizontais, além de estabelecimentos
comerciais e de servicos que atendem a demanda local. A Avenida Federal é uma via de
importancia estratégica, com fluxo moderado de veiculos e boa conexao com bairros adjacentes
e o centro da cidade.

A infraestrutura urbana é completa, incluindo pavimentagcdo asfaltica, redes de
abastecimento de agua, esgoto sanitario, energia elétrica, iluminacao publica e sinalizagao viaria
adequada. O bairro conta com equipamentos comunitarios como escolas, unidades de saude,
supermercados, farmacias e instituicbes bancarias, além de oferta regular de transporte publico,
0 que garante boa acessibilidade e mobilidade urbana. A regido € considerada segura e
tranquila, com perfil socioeconémico de classe média e baixa vacancia imobiliaria.

A localizagdo do Residencial Cremona confere ao imével elevado potencial de
valorizagdo, em funcdo da proximidade com o centro comercial de Anapolis e da expansao
urbana que favorece o desenvolvimento de novos empreendimentos. A dindmica imobiliaria
local, aliada a qualidade da infraestrutura e aos servicos disponiveis, torna a regiao atrativa para
investimentos e adequada para fins residenciais permanentes.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O Residencial Cremona prédio antigo que encontra-se no bairro Vila Santana, ao lado do
bairro Jundiai, o empreendimento fica proximo a Avenida Goias, Praca Dom Emannuel, Centro,
faculdade UEG, colégio SESI e Avenida Sao Francisco.

A cobertura possui um tamanho total de 442,81 m? sendo 356,40m? de area privativa,
possui no piso inferior 04 quartos, sendo 02 suites, (03 quartos contendo armarios embutidos),
02 salas, 01 lavabos, cozinha sem armarios, dispensa e um quarto de dependéncias com
banheiro. No piso superior possui um amplo saldo com churrasqueira, 02 salas, espaco externo,
piscina e sauna. Além disso possui também 03 vagas para garagem.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imovel em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacdo das Avaliagdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imoveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagcao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associacao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Imoveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacgdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagcdo geografica e
socioecondémica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relacdo ao imovel em estudo quanto as questbes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imovel em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.
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CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 950.000.00 (Novecentos e cinquenta mil reais).

- Tendo uma média de R$ 2.145,39 (Dois mil cento e quarenta e cinco reais e trinta e
nove centavos) por cada m?

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 855.000,00
(Oitocentos e cinquenta e cinco mil reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

. - i igi . Assinado de forma digital
Guilherme Teixeira cutneme rerar deoivers T&S Engenharia res engenharia e Solucoes.
H H Dados: 2025.11.17 09:19:27 ~ . .10
de Oliveira oo e Solucoes %quos'. 2025.11.17 09:19:44
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-G
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ANEXO I-DOCUMENTACAO RECEBIDA

2° REGISTRO DE IMOVEIS DE ANAPOLIS/GO
Angelo Barbosa Lovis - Oficial Registrador
Avenida Minas Gerais, Qd-B, Lt.17, Salas: 5,7,9,11,13-A, Galeria Deck Jundiai
Site: www. 2Zrianapolis.com.br - Email: registro@2Zrianapolis.corm.br
Fone: (62) 3702-8000 e Whatsapp: (62) 3702-8000

Consulte a autenticidade desta certidao em: https://2rianapolis-go.sistemaasgard.com.br/#/validar-assinatura, utilizando o codigo de verificacao M8QZ-DJJM-5ZAL-V2VP.

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
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REGISTRO GERAL
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SATA__20 ¢ OL /1995 |

L@rron lavfamos p——

IMOVEL(IS) Apartasento nf 70L, bloco "B*, do miificio "Residencial
Cremona®, desta cidade,

FROPRIETARKXS): CONSTRITORA B INCORPORADORA MOURIR FILHOC L7DA, fip
2a com sede na Rus. Bngenheiro Portela nf® 76, sala
13, nesta cidade, ingorita no CGC. n$ 37.002,680/0001-92,

REG. ANTERIOR(ES) Matricula ne® 40.483 livro 2-HC, deste cartdrio.

CARACTERISTICA E CONFRONTACDES: Apartazento n2 701, %loco *B", do
pdir{cio "Residencial Cremoma®, na Av. Alfredo Nasser, nesta cide-
de, no seu nivel inferior componto de sala de jantar, stla do ao-'
tar, circulagdc, piso de madeira corrida; dois guartos, duss sui-'
tes formades por guarto e banheiro, pis¢ de carpete & ceramica no
| panheiro; banheirc socisl, copa-cozinhe, despenca, firea de 20TVigo,
'qunrto do empruvgada, banheiro de empregada, egcada de aceaso ao “l’
| vel superior, piso de ceremica; no nivel superior contés usa drea’
|de lager, churrasquelirs, depdslito, sauna, duche, locel pare equips
monto 46 pnina, lavabo o terrm;o descobderto, pigo de cemmica, com
a drea total de 442,81=2, £rva privativa de 356,40m2, drea de uso'
conum de 32,40m2, boxes de garsgea n?s 8,9 e 1B, fragsc idesl de '
0,054041 correspondendo & cota ideal de 101,952 do terrenc, cona-
tituido pelos lozes nfs 10, 11, 12 e 13 da guadme 09, da Vila San-
tana, desta cidade, com a dyres de 1.886,%0m2 ou seja, mede 53,90 *
metros de frente para & Av, Alfredo Nasser, 53,90 mctros de frente
parn & Av. Pedoral, 135,00 metros do lado direito, confrontando com
o lote 0% e 35,00 metros do lado esquerdoc, confroamtando com o lote |
14,

Ll SR e e e (e

AV-1-41,666- Nos termos do Aditivo 3o Processo de [ncorporacBo do

Bdiff{cio Residenciel Cremons, &8 Zuragens COrrespoli-
dentes ao spartamento objeto desta matricula sio as de n 20
e 21. Dou fé. Andpolis, 07 de agosto de 1.955.

- Py ! 11 o B fames,

elelalalolalololatlalafatatara
R=2-41,666 = Por Eseritura de Coapra e Venda lavrada es 5-09-00

a ri, 60, Livre 228 do 39 Tabellonato de Notes denta
cidede, a proprictaria acise qualificada, pele valor de R$150.000
00(cento & cincosnts mi] reais), vendeu & WILTON BASTYOS COLLE, ==

brasileire, cessde com RCNATA OKUBO COLLE mob o regime de sepera-

O3, AGOTHE0 FILA LEE NS AIE BE S TE £ BT 8 OF Joat s
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gao de bens, industriel, domicilisde fne Av. Min. Alfcedo Nassnr, =
Q09, lote 10/13, £df, Cramona, apt. 701-8, Bairro Junciai, nesta=

cidade, cpf.n, 490.2}8.7)!-91 0°ci.n.15276958-8P,, a totafilnde -
do imovel dusts matricula. Rogietrs feito em 27 de setemyry de =
i A o, V% 4’/“:{ (emas.
R-3-41.666 - Por forga da Cédula de Créditc Incustrisl no 130000°*

. 90, emitide em 10.10.200C,, Wilton Bastos Colle ¢ s/
Renata Okuto “Yolle, como.interwvenientes garantidores, deram am. 19
¢ especial hipotecs 0o BANCO IO ESPADO IE GOILS S/A, com sede exm
Goiinia~G0, GGG O1,540.541/0001-75, o imével dosta matrfouls. Dew
vor Principal: MIDWAY INIEBRNATIONAL LAZS L2DA., 03¢ C1.193.586 /
0001-10, com sede na Via PR 1, Q. 2-3, module 06, no DAIA, nesta'

CANCILADE - av.7

.

| AV=4-41.666 - los temos do Aditivo de 19-10-2000, de retificngdo’

AV.8

CAM.

cidade. Valor do Crédito: RE300,000,00(trezentes mil re
zo: 15 prestagdes menseis, vencende a primeira es 10.02,
maie cldusulas e condigbes constam da cfdula. Regiatro '
18 ?e outudbro de 2.000. 4 WA_"\Z/’W& {e>

LA A L R R R R R R R ISR S SR S0 S - g S Bl D) A e

¢ ratificagio & Cédula do Crédito Industrial BI/GI-
ro n® 130000080, firmada entre o Banco do Estado do Goide S/A e a
firma Midway, Intemational Labs Ltda, ambos resolves aditar a alu~
dida cédula, mediante as cldusulas ¢ condigdes seguintes: Cladula’
primeira - O vencimento final pasea a ger 10-04-2002; cldugule, se-
gunda: o nimero da cédula passa. @ ger a partir deeta data, n® 130-
091080. Ratificam 4 cédula, ors aditada em todos os seus termos, °
cldugulng e condigdos nio expregsamente alterados neste documento.
Averbugiio feita em 10 de novesbro de 2000.

R=5-41,666 - Em cumprimento ao Mandado de Pennhora, Avaliagdo e Re-

gistro n? 3635/2008 datado de 30-09-2008,, da 4% Vara'
do Trabalho desta cidade, sxtraido do PROCESSD RT 00403-2004-054-1
-18-00-4, da Agdo de Execugao na qual figurs como credora o INSTI=
TUTO NACIONAL DO SEGURD SOCIAL - INSS(Recte. Vicents Antdnio Mento
ne), o duvedora MIDWAY INTERNATIONAL LABS LTDA, - WILTON COLE Q‘“[NI
TA DKUBO COLLE, no valor de R$10.557,59, stuslizado ate 30-09-2008
oor determinagao da Ora, Minia Nescimento Borges de Pina, Juiz do=
Trabalho desta cidade, o imovel desta matricule fica penhorade es
favor da credora. Registro feite es 07 de outubre de 2008,

e e e e e .. e, e - .- R e e, e e e e m - ., ., .,
[l Bt Tl el B Rl Bt el Bl Al Bt el el e B Rl B e T St Rl R Rt Rl Bt Bt Bt Tt Teal Tt el

~41,.666 = £m cumprismento ao Mandado de Penhors n? 255/2009, €a

, t2do ds 26-D1-7005 da 2° Vara do Trabalho desta_cida

de, extraide do Processo: CPEX 0Q0607-2008-052-18-00-6, da agac de

expcugao na qual figura coms credera a UNIKD, e cemo dovadores ==

Wilton Bastos Colle e Ransta Okube Colle, no valor de R$9,395, 34,

atualizado ate 31-07-2008, por determinagfo do Dr,. Klebnr de Sou=

za Waki, Juiz do Trabalho destas cidade; o imovael dasta matricula

fica pennorade em favor do credora, Registro foito em 27 de Ja-
neiro de 2009,

- \
S R R D P e B el Bl bl el b PR e S P R SRR AP S

AV-7-41.666 — Frocedo nests dats so csncelsmento do registro n¥ R-
3 e agverbagao nf AV-4 retro, conforze sutorizasgdo ex
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Republica Federativa do Brasil (1207 \
CARTORIO 0O REGISTRO GERAL DE INOVEIS | REG ISTRO GERAL l

; 2* Circunscricao
f COMARCA DE ANAPOLIS - ESTADO DE GOIAS |15 _15.&.{__ —

Oﬁual Bel. WILSON TEODORQ CANDIDO | wamiowa [ s1.686 |

OFICIAL ) - oata 25 v 07 2012 )

pedide em 08/05/2012, pelo HIPERCARD BANCO M/ITIPLO /A, que incop
porou © BANCO 38G 8/4, stual dencaina¢ac social do BANCO DO ESTADO
DE GOIiS $/A, assinada por Rosaling CaSacho Terus Ferreira e Feli-
pe Marques Nangerona, com firme® reconhecidas; ficando 0s referi-'
dos registro ¢ averbagao CANCELADOS, SEX EFEITO e COXO INEXISTEN-*
TES. Angpolis, 25 de julho de 2012,

AVB-41.666 - Ba cumprimento a determinagdo do Offcio ne 0607 2008"
7603/2012, de 05-12-2012, da 2% Vama do Trabalho de '
Andpolin-Go, expedido nop autos n? CPEX 0060700-76,2008,5,18.0052,
em que figura como exequente a Unifo, ¢ executado Wilton Bastos '
Colle, fica o registro n® B.6 retro, cancelado, sem maia efeito e
como inexistente, Ave rbagio feita em 20 de .dozembro de 2012,

T T T T T T T R T e e T T e e A A A A -

;V _S ql%b METOAE & ORI B3 Pretonle

Sena, pamr an deviops foy ¢ efstoy de @eeio, em cado di
e g vistera ma Ingressds
4 Nthss € rreiricatn, coniprme geavinte o8 ot 41 g0 Lo n
SRV Sondo sewm o8 WMot M)inlran slneguasies sardo
ranzass Novs s da matricura Qrelerd et vwedaze s dau b

Mizalie &0 _j_Q

Escrevente Autonzada

| MO0 APNCUALO PLALEI A 303 E6 NI E W 430 B8 30047

TRLCRALIAVE GRIA S0 1576
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FSTADO DE GOIAS COMARCA DEANAPOLIS

Cartério de Registro de Iméveis da 22 Circunscrigao

Livro 2 - Registro Geral - J_

41668 03 Oficial
Matricula Ficha Anipolis-Go, 16 de junho de 2016

AV-10-41.666 - Protocolo n® 211.378, datade de 14/06/2016. CANCELAMENTO DE
PENHORA. cumprimento ao Oficio N° 0403 2004 655/2016, datade de
16/06/2016, expedido pela 4* Vara do Trabalho desta cidade, "-x:.'a:t:r» o[o)
Processo: RT 0040300-74.2004.5.18.0054 (00403—2004-054-18-00—&), ne

nte: Vicente Antdénio Mentone; e como recla

ynsta come reclam

international Labs Ltda., procede-se ao cancelamento da penhora ob;oto do

R-5 desta matricula, de ordem do MM. Juizo da referida Vara.
&. Anapolis-GO, 16 de junho de 2016. © Oficial

AV-11-41.666 - Protocolo n® 213.318, de 17/08/2016. PA

4 presente averbag¢do, atendendc ao requeri

acordo com a aut
a em 08/05/1991,

11° Cartdério de Notas da Capital do

[06/2016,

cial lav

Pacto Antenup

no 14° Cartédrio de Registro de Imdvels de Sao
sob n® 5.411, Livro 3, de Raqastro Auxiliar,
3 em 04/08

6pia autenticada-da Certidao de Casamento exp

n 1 95 01 55 1991 2 00043 144 0000216-16, de Oficisl do
Civil Pessoas Naturais 33° Subdistrito - Alto da Mooca Sao

faul ; para constar que o proprietéric, Wilton Bastos Colle ¢ Renata
Okubo Colla, estipularam que o regime a

Emolumentos:

acor.

AV-12-41.666 - Protocolo n°® 213,319, de 17/08/2016.
CIVIL. &

cede-s¢

@ & presente averbacdo, atendendo ao

em 01/06/2016, com fulcro no Artigo

hada da copia autenticada

04/05/2016, conforme matricula n° 1
Oficial do Registro Civil Naturais 33°
Alto da Mooca : Paulo-SP, para consignar [«

Bastos Colle divorciou-sa de

MM. da
o E de 3.
Arruda, datada ~1'n 15./‘\:5/;”7-’1}., volte a

olteira, Renata Okubo, conforme averbagdo
mento em 26/10 6 1 : < pDou fé,

2016, 0 Of al ¢ Vitona CNI’OCO&

ta a margem

/
AV-13-41.666 =~ Protocolo n® 213.320, de 17/08/2016..ALTERAGAC DE ESTADO
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ESTADO DFE GOIAS COMARCA DE ANAPOLIS

Cartério de Registro de Iméveis da 2? Circunscrigao

e-5€. 4 presente averbagao, atendendo ac rec
em 01/06/2016, acompanhado da Certidao de Casamer
2013

ionato de Notas dests

CIVIL. Pr
ta cida

uerimento,

em l’n/"rb/ 2016, extraida da Matricula n® 024901 01l
76, do Cartério do 2° Registro Civil e Tabe
para constar que o proprietadric Wilton Bastos Colle casou-se com
ue]ly Silva da Silveira, em 13/08/2013, pelo Regime da Comunhdo Parczal de
Bens, passando ela a assinar: Jelly Silveira Colle. Emol
5. Anapolis-GO, 26 de agosto de 2016. O Oficial Re

= 2TH
AV-14-41.666 - Protocolo n® 213.690, de 29/08/2016. AVBRMMONITORIA
com o Oficio n°® 574/2016 PSFN/ANAPOLIS/GO, datado de /06/20156,
F o de cépia dos Rutos de Execucao Fiscal, extraida do Processo n®
5818-10.2015.4.01.3502, distribuida para a 2* Vara Federal da
Tudicidria de Andpolis-GO, gque tem como exeguente: a Unido(Fazend
Nacional): e como executado: WILTON BASTOS COLLE, CPF n°® 480.218.731-91,
procede-se 4 presente averbagdo, para noticiar a existéncia da agdo
supracxtada, para- os fins do disposto no art. 828 da Lei 13.105/15 (CPC}.

(duz

e nove mil,

nsolidado da Execucd

e¢ trés reals e.sessenta e Cinco

ou £é. Andpolis-GO, 30 de agosto de 2016, O

AV-15-41.666 - Protocolo n® 213.805, de 01/09/2016. AVERBAGAQ

do com ¢ Offcio n® 735/2016 PSFN/ANAPOLIS/GO, datado
% dos Autos de Execucdo Fiscal, protocolado
2460-08.2013.4.013502, distribuido para a 2* Vara .Federal

a. de Anapolis-GO, que tem como exequente: a

e Ccomo executa

; : , portador n
731-91, procede-se a presente avorbacéo, para noticiar a existéncia

da a;:éo supracitada, para os fins do disposto no art. 828 da Lei 13.105/1%5
). Valor Conscolidado da Divida: R$165.269,16 (centc e se

m nove reais e deze

RS 02 de setembro de

R-16-41.666 - Protocolo n° 221.033, datade de 16/03/2017. Er

1formidade Po:n o Ma ! de P vallagdo, Depdsito, Averbagdo ¢
Registro de Penhora, jatado 2017, expedidc ela 3* o«
Trabalho desta (TRT 3 extraldo do Processo
0010523-27.2016.5.18. 0053, da Agio na qual figura . cor
exeguente: Wendel Carlos dos 4 @ com exaecutados: Midwa)

1 t e Renata Okubo _Colle

Internacional LABS Ltda., Wilton
p:ocod.-ao ao xoq:.lt:o da PENHORA sobzo o movol ob:oto desta matricula

terminagao da MM. Juiza rida Vara, Dra

de Freitas. cento e set

€ nove rea atualizado  at
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ESTADO DE GOIAS. COMARCA DEANAVOLES

Cartério de Registro de Iméveis da 22 Circunscricao

Livro 2 - Registro Geral - __"@

AV-17-41.666 - Protocolo n° 235.556, datado de 26/04/2018.
CADASTRO I

ac

R-18

Cadastro Imobiliario n® 101.142.0288.021

RICH

T e R e R R B

MOBILIARIO MUNICIPAL.

to firm ta ©

. para i

+ Rua Alfredo Nas

Vila Santana, nesta cida

n°® 171,

fé. Anapolis-GoO,
PRV ‘
————— venit Autarvrad-

-41.666 - Protocolo n° 235.555, datado de 26/04/2018. PERMUTA

is

de Permuta da 3 de 16/

> ério do 3
ic Wilton Bastos Colle
g ia n® 15.276.

D a 85, A
ER JAIRO VARGAS SABIN
432.101-20 ¢ da CI Estrang
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ESTADO DE GOIAS COMARCA DE ANATFOLIN

Cartério de Registro de Iméveis da 22 Circunscrigao

referente a inscr

1¢d0 municipal n® 101.142.0288.021; bem como a de«

expressa de dispensa di Certidao WNegativa d¢ Débitos Condominiais. O
adq'\u.:enu tem ciéncia das Averbagdées Premonitérias objetos das AV-14 e
AV-15, bem c¢ome da Penhora conforme R-16 todos desta matricula.

Andpolis-G

» 02 de maio de 2018.

AV~-19-41.666
ANTENUPCIAL.
firma

16 ritura Pablica de Convengdo con Pact Ante

e T8V do Livro 568, no Cartério do 1°

dest :idad registrada no Cartério de Registro de Imbéveis da S
Circunscr desta em 17/08/2017, sop n® 5.766, Livro 3,
Registro Auxxlia:, panhada da i autenticada da Cert )

Cas ¢ em 24/04 exarada da z

.238.000 pelo Cartédrio de
Natux $
4rio Richer Jairo Vquas Sabino e Marly Maria da Silva, estipularam

cia de seu casamento seja o da s.paracara de

desta cidade, para

1
ic

AVERBAGAO  PREMONITORIA. Em cumprimento ao  Off n 01
PSEN/ANAPOLIS/GO, datado de 02/05/2018, subscrito pelo Procurador da

Fazenda Nacional, Dr. Rafael Cruz Bastos, referente ac Processo n

5818-10.2015.4.01.3502, Acdo de Execu¢do, em trdmite na 2* Vara Federal da
Judiciari de Ainapelis-GO, na qual figqura como ¢
nda Nacional; e como executado: Wilton Bastos Colle, CPF

-91, procede-se A presente averbagdo, para cancelar a Avorbnc&o
Premonitéria objeto da AV-14 desta matricula. R$24,00.
o

$13AkE Wmm apolis-GO, 23 de maio de 2018. O Oficial

AV-21-41.666 - Protocolo n° 236.168, datado de 14/05/2018. CANCELAMENTO DE
Avmacio PREMONITORIA. Em cumprimento ao Oficio n° 115/2018

0
datado de 02/05/2018, subscrito pelo Procurador da
°

wolumento

IANA PO
PSFN A

Dr. Rafael Cruz Bastos, referente ao Processo n

raze

2460~ 08 2013.4.01.3502, Agdo de ucdo, em tramite na 1* Vara Federal da
Subsecdo Judiciaria de Andpolis » na qual figura como exequente:
~utado: Wilton Bastos Colle, CPF n°®

Unildo/Fazenda Nacional; e como exd
480.218.731-91, procede-:¢ A presente averbagido, para cancelar a Averbagdoc
Promonitéria objeto da AV-15 desta matricula. Emolumentos: R$24,00. Taxa

12
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ESTADO DE GOIAS é COMARCA DY ANAPOLIS

Cartério de Registro de Iméveis da 2* Circunscrigao

Oficial

L 41.666 l IOJ LivroZ-RegistroGeral. E

Matriculn Fichs Andpolls.Go, 23 de maioc de 2018

$13 54

Judiciaria: RS m%knépchwco. 23 de maio de 20i8. O oOficial
_____________ h.s: el

AV-22-41.666 Protocolo n® 237.072, datado de 04/06/2018. CANCELAMENTC DE
PENHORA. Procede-se & presente averbacdo, em cumprimento ao Oficio n®
227/2018 0010523-27,2016.5.18.0053, datado de 01/06/2018, expedido pels 3*
Vara do Trabalho de Anép:1is-GO, extraide do Processo: CartPrec -
0010523-27.2016.5.18,0053, na gqual consta como autor: Wendel Carlos dos

Santos; e come réus: Midway International Labs Ltda.; Wilton Bastes Colle e
Renata Okubo Ceolle, para cancelar e tornar sem efeito a Penhora objeto do
R-16 desta matricula, por deterr:nagao do MM. Juiz de Direito da referida
Vara, Dr. Sebastido Alves Martins. Emolumentos: R$24,00. Taxa Rudirie

R$13,54. Dou f£é.Andpolis-GO, (6 de junho de 2018. 0 Oficial Regi
YAter G

R-23-41.666 - Protocolo n°® 310.846, datado de 31/08/2022 COMPRA E VENIfﬁE“PfSr'E’dE?ilura !
Publica de Compra e Venda dalaca de 22/07/2020, lavrada as fis. 111F/112F do Livro 0842, /
acompanhada da Escnitura Piblica de Ata Retificadora datada de 06/09/2022, lavrada as fis. 28F/28F
do Livro 0045, ambas pelo Cartdrio da 1° Oficio de Notas desta cidade, os proprietarios Richer Jairo
Vargas Sabine, peruano, empresario, portador do Registro Nacional de Estrangeire n® V186729-M
CGPI/DIREX/D>F, inscrito no CPF 50> 0 n® 636432 101-20, e sua esposa Marly Maria da Silva,
brasileira, funcionaria publica, portadora da Cl n® 2.432,503 SSP/GO, Inscrita no CPF sob o n°
644.609.321-72, casacos sob o regime ca Separagdo de Bens, na vigéneia da Lei n® 6.515/77,
residentes e domiciliados a Avenida Alfredo Nasser, Lote 10/13, Quadra 09, apartamento 701, bloco
B, Residencial Cremona, Vila Santana, nesta cidade; venderam para a PROJETECH
CONSTRUTORA EIRELI, pessoaz juridica de direito provado, inscrita no CNPJ sob o n°
15.085.168/0001-14, com sede na Rua 07, Quadra 26, Lote 18, Santo André, nesla cidade; a
totalidade do imével objeto desta matricula, pelo prego de R$850.000,00 (oitocentos e cinguenta
mil reais). Consta da Escritura a apresentagéo das certidoes exigidas pela legislagao vigente, sendo
dispensadas a Certiddo para com a Fazenda Pablica Estadual em nome da vendedora, bem como a
Certiddo Negativa de Débitos Condomiriais, Foi apresentada a guia de recolhimento de ITBI n®
119143, datada de 16/09/202), emitida pela Secretaria Municipal de Finangas desle Municipio,
recolhida no valor de R$12.750,00, deduzidos 1,5% da avaliagdo de R$850.000,00, referente a
inscrigio municipal n® 101,142.0286.021, acompanhada do Termo de Quitagdo n* 003997/2020,
datado de 09/12/2020, autenlicado sob o n* 927B.9855 E6D1.8909.FA4A B474,0ADB.ABE3,
expedido pela Geréncia de Gestdo dz Divida Ativa da Prefeilura Municipal desta cidads
Emolumentos: R$5742,56. Taxa Judiciana: R$17,97 Selo de fiscal
09902208304208625430045, Dou fé. Anapolis-GO, 06 de setembro de 2022 O Ofncm

AV-24-41.666 - Protocolo n°® 310.900, datado de 31/08/2022. AVERBAGAO

SANEADORA/ALTERAGAO DE DENOMINAGAO SOCIAL. Procede-se & presente averbagao,

alendendo ao requerimento firmado nesta cidade em 31/08/2022, para fins de sanear a presente

malricula, nos termos do artico 167, inciso Il, item 5, da Lei 6.0168/73, e, ainda, em atengao ao

principio registral da especialidade subjetiva, previsto no artigo 176, § 1°, inciso II, item 4, alinea “b",

da Lei 6.015/73, no que se refere a propriedade do imovel, esdarecendo-se que em conformidade
Continua no Verso
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,
[

ESTADO DE GOIAS § COMANCA DE ANAFOLIS

Cartorio de Registro de Imoveis da 22 Circunscricao

“com o artigo 41 dagLei Federal n® 14.195, de 2€/08/2021, bem como do Oficio Circular SEI n°

3510/2021/ME, do Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integragao (DREI), o
promitente comprador do imével matriculado, PROJETECH CONSTRUTORA EIRELI, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n® 15.085.168/0001-14, com sede na Rua 07,
Quadra 26, Lote 18, Santo André, nesta cidade, foi transformada automaticamente em sociedade
limitada e teve sua denominagao social alterada para PROJETECH CONSTRUTORA - Sociedade
Limitada Unipessoal (SLU), inscrita no CNPJ sob n® 45.085.168/0001-14. Emolumentos: R$37,71,
Taxa Judiciaria: R$17,97. Selo de fiscalizagdo: 00802p08304208625430091. Dou fé. Anapolis-GO,

14
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CERTIFICA que a presente é reproducao integral e auténtica da MATRICULA n°
41.666, do Livro 2 desta serventia.

Certifica que a partir do dia 01/04/2021, sera condicao necessdria para os atos de
registro de imoveis a demonstracao ou declaracao no instrumento publico, a ser
registrado nesta Serventia, do recolhimento integral das parcelas dos FUNDOS
ESTADUAIS previstas no §10 do artigo 15 da Lei Estadual 19.191/2015, com base de
cédlculo na Tabela Xlll da Lei no 14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de
Goias, inclusive na hipotese de documento lavrado em outra unidade da Federacao, nos
termos do § 4o do art. 15, da Lei Estadual no 19.191/2015, na redacao que lhe foi dada
pela Lei Estadual no 20.955/2020 e da Decisao proferida em 06/04/2021, pelo
Desembargador Nicomedes Borges, Corregedor-Geral de Justica, no Processo n°
202101000256227.

Informa-se, por fim, que a presente certiddo nao abrange quaisquer informacoes
acerca da eventual existéncia de o6nus reais e/ou acoes sobre o imoével. Para o
fornecimento de tais informacoes, € necessaria certidao especifica, nos termos do Art. 1°,
§2, da Lei 7433/85 C/C o art. 54, da Lei 13097/2015.

O referido é verdade. Dou fé.
Anépolis/GO, 11/11/2022 as 08:54:22

Andreia Silva Conceigao — Escrevente
(Certificado digitalmente por ANDREIA SILVA CONCEICAO - 060.711.011-23)

Poder Judiclario
Estado de Golas
Selo Digital de Fiscalizacao

& 00902211112977334420006
Consulte este selo em

Y

https://see.tjgo.jus.br
/buscas

Pedido de certidao: 356.676
Emol.: R$ 78,59
Taxa Jud.: R$ 17,42
ISSQON.: R$ 3,93
Fundos.: R$ 16,70
Total.: R$ 116,64

Atencao: Para fins de transmissao imobiliaria, esta
certidao possui validade de 30 dias, nos termos do
art.1°, Inciso IV do Decreto no 93.240/86, que
regulamenta a Lei no 7.433/85.
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ANEXO Il- LOCALIZACAO

Sala principal — piso inferior
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Sala de tv- piso inferior

e

Vista da sala ~ piso inferior

17



| =

Quarto - piso inferior
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Quarto — piso inferior
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Suite piso inferior

«

Quarto - piso inferior
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Cozinha — pISo InTenor
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Area externa - piso superior

Piscina
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Q @ Chat O NotificacGes

Goids > Grande Goiania e Anapolis

Apartamento reformado no Edificio Cremona 2 quartos (1
suite), 90m?2, 1 vaga coberta R$37

Cddigo do antincio: 150492

Apartamento a venda no Edificio Residencial Cremona, nascente, com 30m?2, totalmente
reformado com projeto assinado pela arquiteta Fabiola Naum. Possui 2 quartos (sendo 1
suite), banheiro social, sala ampla com dois ambientes integrados, cozinha e lavanderia
integradas, despensa e 1 vaga coberta no subsolo.

Destaques do imdvel: projeto luminotécnico, papel de parede na sala e suite, piso de
madeira na sala, porcelanatos e revestimentos PORTO BELO, metais DOCOL, loucas
DECA, cozinha planejada TODESCHINI e mobilidrio completo.

Valor: RS 370.000,00.

Ideal para quem busca conforto, sofisticacdo e excelente localizacdo. Rev: 88

B

17/10 as 20:46 Q? °<g

RS 370.000

Venda

Q, (¢ Exibir telefone

Ao ver ndmero ou enviar mensagem. seus dados
poderdo ser compartilhados os anunciantes, a fim
de personalizar sua experiéncia de negociacio.
Saiba mais

PROFISSIONAL
My Broker Anapoli...
Nivel {2 Basico (©)

B9 NaoLx desde julho de 2025

@ Vila Santa Maria de Nazareth,
Anapolis - GO

( Acessar perfil do anunciante )

Apartamento 2 quartos a venda - Vila Santa Maria de Nazareth, Anapolis - GO 1445911582 | OLX

22
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ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estdo sujeitas as

condicdes, assuncodes e limitacdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacdo pertinente, presume-se que:

VI.

VII.

VIII.

O relatdrio final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais sao
consideradas precisas, completas e corretas.

N3do foram tomadas medidas nos imdveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacgdes de terceiros e do mercado sdo colhidas de
acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem se responsabiliza
por sua veracidade.

N3o foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacdo, aquisicdo ou locacdo dos
imodveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovagao de erro ou
engano na informag¢do encaminhada pela contratante ou nas premissas acima consideradas ou
venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagdao dos imdveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigagOes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicdes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em todo
ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente ou
futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O laudo final
reflete a analise na data e na conjuntura mercadoldgica em que foi realizado. A T&S Engenharia
nao assume responsabilidade por mudangas de comportamento do mercado ou alteragdes nos

métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacao por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua integralidade, ndo
sendo permitida em nenhuma hipétese a publicacdo ou divulgacdo parcial. Ainda, na
reproducado de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violacao de direitos autorais.

23
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XI.

XII.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacdo, deverad ser publicado em sua integralidade, ndo
sendo permitida em nenhuma hipétese a publicacdo ou divulgacdo parcial. Ainda, na
reproducdo de qualquer informacao, a fonte deverd ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violacao de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e ndo representam um
numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente.

Declaramos que essa avaliacdo é totalmente independente e ndo possui envolvimento algum
dos signatdrios e das pessoas que participaram de sua elaboracao.
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