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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Lote n°® 52/A-1, Gleba 69, PAD Marechal Dutra,
municipio de Alto Paraiso - GO.
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RESUMO

Data da avaliacao 18 de abril de 2026.

Objeto Imével Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Lote Rural n° 52/A-1, Gleba 69, Projeto de Assentamento Dirigido Marechal

Localizacao Dutra, municipio de Alto Paraiso - RO.

Areas - Area: 24,20 hectares / 5,00 alqueires GO.

Matricula n® 12.513

Documentacgao

R$ 600.000,00 (Seiscentos Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 12.513
devidamente registrada no Cartério de Registro de Iméveis de Ariquemes - Rondbonia, com a
finalidade de prover informacoes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 17/04/2026
Data da Visita: 18/04/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regiao de Alto Paraiso - RO, apresenta predominancia de solos Latossolos Vermelho-
Amarelos distréficos, com textura argilosa e boa capacidade de retengcdo de umidade. Esses
solos sao amplamente utilizados para pastagens e culturas anuais, além de reflorestamento com
eucalipto. O relevo varia de plano a ondulado, com declividades entre 3% e 20%, permitindo
mecanizacgao agricola, embora exija praticas conservacionistas em areas acima de 8% para
evitar erosao. O clima é classificado como tropical, caracterizado por chuvas intensas na maior
parte do ano e uma breve estacao seca, favorecendo a producao agropecuaria.

A vegetacdo predominante é a Floresta Ombrdfila Aberta das Terras Baixas, com
presenca significativa de palmeiras e cip0s, tipica do bioma amazoénico. Essa cobertura vegetal
contribui para a manutencdo da biodiversidade e para o equilibrio hidrico da regido. A
proximidade com a cidade de Alto Paraiso (13 km) e com Ariquemes confere ao imovel boa
acessibilidade, facilitando o escoamento da producao e 0 acesso a insumos e servigos.

Do ponto de vista agricola, a regiao é classificada como de aptidao boa para lavouras e
pastagens, com pequenas restricbes de fertilidade que podem ser corrigidas com manejo
adequado de adubacéao e calagem. A combinagao de clima, solo e relevo torna a area altamente
favoravel para pecuaria de corte, culturas anuais e reflorestamento, consolidando sua
atratividade econémica.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O Lote Rural 52/A-1 possui area certificada de 24,2 hectares, com destinacao principal
para pecuaria de corte. A propriedade conta com 23,2 hectares de pastagens de Brachiaria em
6timo estado de conservacgao, divididas em reparticdes para manejo eficiente do rebanho. As
benfeitorias incluem cerca de arame liso com 2.500 metros lineares e uma casa de alvenaria de
240 m? em bom estado de conservacdo, além de estruturas adequadas para exploracao
agropecuaria.

A area de preservagcdo permanente esta devidamente delimitada, garantindo
conformidade com o Codigo Florestal. O imovel apresenta liquidez alta devido a sua localizagao
estratégica e as condi¢des de infraestrutura ja implantadas. O acesso ¢é facilitado por estradas
vicinais em boas condig¢des, permitindo deslocamento rapido até a sede municipal.

O diagnéstico de mercado aponta que o imovel possui potencial elevado de valorizagao,
especialmente pela proximidade com centros urbanos e pela qualidade das pastagens
implantadas. Sua exploracdo atual em bovinocultura de corte esta em consonancia com as
caracteristicas edafoclimaticas da regido, assegurando produtividade e sustentabilidade.

As informacdes de coordenadas geograficas, azimutes, distancias e confrontacoes
podem ser observadas através da certidao de inteiro teor localizadas no Anexo | - Documentagao
Recebida.

AVALIACAO

A determinagdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Iméveis Urbanos, ltem 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliacao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:
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- Situagdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagédo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relaco ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 25.000,00 (Vinte e Cinco Mil Reais) para cada
hectare da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 120.000,00 (Cento e Vinte Mil Reais) para cada
alqueire GO da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 600.000,00 (Seiscentos Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 540.000,00
(Quinhentos e Quarenta Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

. . +  Assinado de forma digital por

. . do de forma digital ; :

Guilherme TeiXeira e e e omers T&S Engenharia res tagemmra « solucs
~ ados: 2026.05.15 15:41:38
de Oliveira Dados: 2026.05.15 15:41:27 e SO|U(;O€S 0300
-03'00"
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA

il REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ahaie ESTADO DE RONDONIA
MUNICIPIO E COMARCA DE ARIQUEME

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

WALVAREZENDE  OFICIALA TITULAR: DR*DINALVA AT.VES DE SOUZA REZENDE

Yalide este documento clicando no link a seguir; hitps:fassinador-web.onr.org. bridocs/KNCPB-BWSTC-52DRH-PBZO4

Pagina: 1
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Livro 2 — Registro Geral

Matricula n®: 12.513
CNM n® 157511.2.0012513-87
Data: 02 de maio de 2022

IMOVEL: Parte real desmembrada do Lote 52/A do Projeto de Assentamento Dirigido
Marechal Dutra, denominado LOTE 52/A-1, Gleba 69, situado no Municipio de Alto
Paraiso-RO, com area de 24,2000 ha (vinte e quatro hectares e vinte ares); Inicia-se a
descricdo deste perimetro no vértice M-01, no Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM -
SIRGAS2000, MC-63°W, de coordenadas -9°4413,41" S e - 63°24'35,36" W, deste segue
confrontando com a propriedade de LOTE 52-A- REMANESCENTE GLEBA 69 PAD
MARECHAL DUTRA, com azimute de 182°39'41" por uma distancia de 2.493,80m até o
vértice M-02, de coordenadas -9°45'34,52" S e - 63'24'39,26" W deste segue confrontando
com a propriedade de ESTRADA VICINAL LINHA C -80, com azimute de 270°0051" por
uma distdncia de 97 14m até o vértice M-03, de coordenadas -9°45'3451" S e -
63°24'42,44" W, deste segue confrontando com a propriedade de LOTE  52-
REMANESCENTE GLEBA 69 P.AD MARECHAL DUTRA, com azimute de 2039'40" por
uma distincia de 2493 60m até o vértice M-04, de coordenadas -9°441341" S e -
63'24'38,55" W, deste segue confrontando com propriedade de LOTE 49 GLEBA 69
P.AD MARECHAL DUTRA, com azimute 89°54'01" por uma distancia de 97,16m até o
vértice M-01, ponto inicial da descricdo deste perimetro de 5.181.70 m.a. Aquisigio: Imdvel
adguirido através da Escntura Publica de Venda e Compra lavrada as fis. 033 do livro 005
do Cartorio de Notas de Alto Paraiso, Comarca de Anquemes/RO, em 20 de outubro de
2003. PROPRIETARIOS: FRANCISCO DE ASSIS MACHADO, agricultor, portador da C.1.
1326158-SSP-RO, inscrito no CPF 061.281978-76, filho de JOAO FRANCISCO
MACHADO e MARIA CABRAL MACHADO, casado com ROZETE BOTELHO DOS
SANTOS, portadora da C.l n. 356826 SSDC/RO, inscrita no CPF 784.316.972-53, sob o
regime de Separacao Total de Bens, posteriormente a Lei 6.515/77, conforme Certidio de
Casamento n® 0958360155 2021 2 00011 072 0002132 09, do Cartonio de Registro Civil da
cidade de Alto Paraiso e Comarca de Anguemes-RO, em 19 de julho de 2021, cuja a
Escritura Publica de Pacto Antenupcial, lavrada as Fls. 043 do Livro 024, do Cartdrio de
Registro Civil de Alto Paraiso, Comarca de Ariquemes/RO, em 24 de junho de 2021,
encontra-se registrada sob o n° 7.497  as Fls. 001 do Livro 3-Registro Auxiliar, deste
cartério, em 17 de novembro de 2021, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na
cidade de Alto Paraiso-RO. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 11.651 do Livro 2, deste
Cartorio. Emolumentos: R$ 150,08, Custas: R$ 30,02, Fundep: R$ 6,00, Fundimper: R$
11,26, Fumorpge: R$ 4,50 e Selo: R$ 1,31. Total: R$ 203,17. Eu, Amilkar Silva Guedes,
Escrevente Auxiliar, digitei. Eu, Sarah Moreira de Araujo, Escrevente, confen e assino. Eu,
Kelvin Alves de Rezende, Oficial substituto, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizacdo
n? K5AAJ36638-5E169. Guia 27.511. Protocolo 27.830.

AV-1-12.513. 02 de maio de 2022. RESERVA FLORESTAL. Procede-se esta averbacao
nos termos do Artigo 213 da Lei 6.015/73, para constar que sobre o imovel objeto da
presente matricula, existe uma area de Reserva Florestal conforme AV-1, da matricula n®
11.651, deste Cartério. Eu, Amilkar Silva Guedes, Escrevente Auxiliar, digitei. Eu, Sarah
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ez 'EIra de Araujo, Escrevente, conferi e assino. Eu, Kelvin Alves de Rezende, Oficial
etz cocumento stituto, subscrevo e assino. Guia 27.511. Protocolo 27.830.

Yalide este documento clicando no link a seguir; hitps:fassinador-web.onr.org. br/docs/KNCPB-BWSETC-52DRH-PBZO14

R-2-12.513. 13 de abril de 2023. ADITIVO RETIFICAGAO E RATIFICACAO. Pelo Aditivo
de Retificacdo e Ratificacdo, datado de 04 de abril de 2023, o Emitente FRANCISCO DE
ASSIS MACHADO e o Credor BANCO DO BRASIL S.A., agéncia na cidade de Alto
Paraiso/RO, resolveram de comum acordo alterar as seguintes clausulas da Cédula Rural
Pignoraticia e Hipotecaria n® 40/03199-3, de que trata o R-7 da matricula n® 11.651 deste
Cartario, objeto deste registro, ficando da seguinte forma: GARANTIAS — Tem o emitente
e o credor justo e acordado substituirem a area de localizacdo dos animais adquiridos com
0 crédito, descrevendo-os da seguinte forma: Lote 52/A1 — Gleba 69 — Projeto de
Assentamento Dirigido Marechal Dutra, situado na zona rural do municipio de Alto
Paraiso/RO, melhor descrita e caractenzada na matricula n® 12.513, do Livro 2 desta
Serventia, de propriedade do emitente. SUBSTITUICAO DE HIPOT ECA: Em garantia da
divida tem as partes em acordo substituir o imével: Lote 52/A - Gleba 69 - Projeto de
Assentamento Dirigido Marechal Dutra, do municipio de Alto Paraiso/RO, com area de
48 40 ha, matriculado neste Cartorio sob o n® 11.651 do Livro 02, ficando dessa forma
liberado o registro 11.651, pelo imével a seguir: Em Hipoteca Cédula de 1° (primeiro)
Grau, o imdvel rural denominado Lote 52/A1 - Gleba 69 - Projeto de Assentamento Dirigido
Marechal Dutra. do municipio de Alto Paraiso/RO, com area de 24 20 ha, devidamente
registrado neste Cartorio sob o n® 12513 do Livro 02, de propriedade do emitente.
RATIFICAGAO: Assim ajustados o Emitente e o Credor declarando nédo haver intencdo de
novar ratificam todas as clausulas e condigdes ndo expressamente alteradas, que aquela
se integra formando um todo dnico e indivisivel para todos os fins de direito. Base de
calculo: R$ 49.980.00 (quarenta e nove mil novecentos e oitenta reais), aplicando-se o
previsto na Tabela lll cadigo 302 K “17, conforme Provimento Corregedoria 27/2021. Demais
condicdes constantes no referido Aditivo. Emolumentos: R$ 142 44, Custas: R$6,11 e Selo:
R$ 1,39. Total: R$ 14994 Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues, Escrevente, digitei. Eu, Daiane
Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada Ill, confen, subscrevo e assino. Selo digital
de fiscalizagdo n® K5AAM31751-EABCE. Guia 32.537. Protocolo 32.942.

AV-3-12.513. 01 de agosto de 2023. PENHOR CEDULAR. Procedo com a presente
averbac&o nos termos do Art. 167, item 34, da Lei 6.015/73, alterado pela Lei 14.382/2022,
para constar que, conforme CEDULA RURAL PIGNORATICIA n° 40/03318- X, reglstrada
sobon®9.458, as fls. 001 do Livro 03-Registro Auxiliar desta Serventia, os bens vinculados
a garantia constante na referida cédula, estdo localizados/apascentados no imével objeto
da presente matricula. Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues, Escrevente, digitei. Eu, Daiane
Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada Ill, conferi, subscrevo e assino. Guia 34.050.
Protocolo 34 469.

AV-4-12.513. 14 de agosto de 2023. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com a
comunicacdo expedida pelo BANCO DO BRASIL S/A, agéncia na cidade de Alto Paraiso-
RO, datada de 11 de agosto de 2023, o imdvel objeto da presente matricula, fica liberado
da hipoteca de que frata o R-2, referente a Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria n”
40/03199-3. Base de calculo: R 48.980.00 (quarenta e oito mil, novecentos e oitenta reais),
conforme Nota Explicativa n® 322, aplicando-se o previsto na Tabela |l cadigo 303 B 27,

conforme provimento 27/2021. Emolumentos: R$ 47 48, Custas: R$ 1,11 e Selo: R$ 1,39.

Total: R$ 49 98. Eu, Caroline Fonseca Ferreira, Escrevente, digitei. Eu, Rodrigo Manuel dos
Santos, Escrevente Autorizado 1, confer. Eu, Diego Femandes Silva, Oficial Substituto,
subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizacdo n® KBAAN3D589-698CE. Guia 34 .268.
Protocolo 34 690.

AV-5-12.513. 14 de agosto de 2023. EX-OFFICIO. De acordo com o Certificado de
Cadastro de Imovel Rural — CCIR, exercicio 2023, o Cadigo do Imével objeto da presente
matricula & 950.033.517.828-4, Modulo Rural: 8,1896, N® de Mdadulos Rurais: 2,32, Madulo

Confinua na pagina 2
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ESTADO DE RONDONIA
MUNICIPIO E COMARCA DE ARIQUEME
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Pagina: 2
Fiscal: 60,0000 ha, N° de Modulos Fiscais: 04033, Fracdo Minima de Parcelamento: 2,00
ha. Eu, Caroline Fonseca Ferreira, Escrevente, digitei. Eu, Rodrigo Manuel dos Santos,

Escrevente Autorizado I, confen. Eu, Diego Fernandes Silva, Oficial Substituto, subscrevo
e assino. Guia 34.269. Protocolo 34 .691.

AV-6-12.513. 14 de agosto de 2023. QUITACAO. Pelo Escritura Publica de Venda e
Compra, lavrada as fls. 169/171 do Livro 183 do 17 Oficio de Registro Civil das Pessoas
Naturais, Interdicdes e Tutelas e Tabelionato de Notas desta Cidade e Comarca de
Ariquemes-R0O, em 31 de maio de 2023, foi solicitado a presente averbacdo para que
conste na matricula a quitagdo do Titulo Definitivo de Proprnedade n® 232.3.07/0.813,
conforme Certiddo de Quitacdo sob Processo n® 0.381/77/PAD MAL DUTREA, expedida em
15 de janeiro de 2023, pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA,
arquivada neste cartorio. Com base no Despacho n® 26/2021 — ARNCIVGAB/ARITCIV/
ARNMCIV/ARICM do processo n® 0000798-27.2020.8.22 8002, assinado eletronicamente
pela MM.2 DEISY CRISTHIAN LORENA DE OLIVEIRA FERRAZ, da 1° Vara Civel da
cidade de Ariquemes-RO, datado em 05 de fevereiro de 2021. Emolumentos: R$ 47,72,
Custas: R$ 9,54, Fundep: R$ 1,91, Fundimper: R$ 3,58, Fumorpge: R$ 1,43 e Selo: R$
1,39. Total: R$ 65,57. Eu, Caroline Fonseca Ferreira, Escrevente, digitei. Eu, Rodrigo
Manuel dos Santos, Escrevente Autorizado Il, conferi. Eu, Diego Femandes Silva, Oficial
Substituto, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizagcdo n® KEAAN3IDE0T7-64421. Guia
34 269. Protocolo 34 691.

R-7-12.513. 14 de agosto de 2023. VENDA E COMPRA. Pela Escritura Publica de Venda
e Compra, lavrada as fls. 169/171 do Livro 183 do 1° Oficio de Registro Civil das Pessoas
Naturais, Interdicies e Tutelas e Tabelionato de Notas desta Cidade e Comarca de
Ariqguemes-RO, em 31 de maio de 2023, o proprietario FRANCISCO DE ASSIS

MACHADO, casado com ROZETE BOTELHO DOS SANTOS, vendeu o imovel objeto da

presente matricula, a DEISIANY TALITA LOPES, brasileira, solteira, produtora rural, filha
de MARIA JOSE LOPES, portadora da C.Il. n® 921524-S5P-RO, inscrita no CPF n°
892.918.752-87, residente e domiciliada na Rua Patricia Marinho, n® 3389, Sala 02, Cenfro,
na cidade de Alto Paraiso-RO, pelo valor de R$ 87.000,00 (citenta e sete mil reais).
Recolhido o ITBI no valor de R$ 1.74658 (mil, setecentos e quarenta e seis reais e
cingquenta e oito centavos), em 30 de maio de 2023, com valor TRIBUTADO de R$

87.329,08 (otenta e sete mil, frezentos e vinte e nove reais e oito centavos), conforme
consta na Escritura. AVALIACAO DE ACESSO: R$ 83.170.56 (oitenta e trés mil, cento e
setenta reais e cinguenta e seis centavos), conforme descnto na Escrtura, com base no

provimento 007/2018, da Comegedona Geral da Justica de Ronddnia, considerando o

acesso bom e VTN/ha minimo, constante na planilha referencial do Incra de prego de terras

da micromregido de Alto paraiso-E0O. do anode 2016. BASE DE CALCULOQO: Sendo utilizado

como base de calculo para a cobranca das Custas e Emolumentos, o valor de R$ R$

87.329 08 (oitenta e sete mil, trezentos e vinte e nove reais e oito centavos), referente ao

valor atnbuido ao imdvel para fins de recolhimento do Imposto de Transmissao Inter Vivos,

com base no Art. 98, Inciso IV das Diretrizes Gerais Extrajudiciais do Estado de Ronddnia.

Yalide este documento clicando no link a seguir; https: /assinador-web.onr.org. br/docs/KNCPB-BWETC-52DRH-PBZ04

Demais condicdes constantes na referida Escritura. Emolumentos: R$ 875,33, Custas: R$
175,07, Fundep: R$ 35,01, Fundimper: R$ 65,65, Fumorpge: R$ 26,26 e Selo: R$ 1,39
Total: R$ 1.178,71. Eu, Caroline Fonseca Ferreira, Escrevente, digitei. Eu, Rodrigo Manuel
dos Santos, Escrevente Autorizado I, confer. Eu, Diego Fernandes Silva, Oficial Substituto,
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vaie sat 5CTEVO e assino. Selo digital de fiscalizacdo n® KBAAN3IDE15-DVTAZ. Guia 34 269
esiz dommento foclo 34 .691.

Yalide este documento clicando no link a seguir; hitps://assinador-web.onr.org. br/docs/KNCPB-BWSTC-52DRH-PBZO4

AV-8-12.513. 26 de setembro de 2023. DESMEMBRAMENTO. Pelo requerimento datado
em 14 de setembro de 2023, a proprietaria, solicitou o desmembramento de uma area de
8,9666 ha (oito hectares, noventa e seis ares e sessenta e seis centiares), denominado
“Lote 52/A-1/A” do imovel objeto da presente matricula, conforme mapas e memoriais
descritivos arquivados neste Cartério, a qual encontra-se matriculada sob o n® 14.727, as
fls. 001 do Livro 2, desta Serventia. Emolumentos: R$ 47 72, Custas: R$ 9,54, Fundep: R$
1,91, Fundimper: R$ 3,58, Fumorpge: R$ 1,43 e Selo: R$ 1,39. Total: R$ 65,57 Eu, Amilkar
Silva Guedes, Escrevente, digitei. Eu, Monigue Larissa Monteiro de Souza, Escrevente,
conferi. Eu, Diego Femandes Silva, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Selo digital de
fiscalizacdo n® KbAAN34281-5478C. Guia 34.889. Protocolo 35.315.

AV9-12513. 26 de setembro de 2023. AREA REMANESCENTE. Apos o
desmembramento de que trata a AV-2, o imovel objeto da presente matricula passou a ter
Area Remanescente de 15,2334 ha (quinze hectares, vinte e trés ares e trinta e quatro
centiares), com os seguintes limites e confrontac des: Inicia-se a descnicdo deste perimetro
no vértice M-05, de coordenadas Latitude: 9°44°14 44”S e Longitude 63°24'40 15" deste,
segue com azimute de 93°10'14" e distancia de 108,98 m., confrontando neste trecho com
LOTE 49 - GLEBA 69 - PAD. MARECHAL DUTRA, até o vértice M-06, de coordenadas
Latitude: 9°44'14.62”S e Longitude 63°24'36.59" deste, segue com azimute de 183°36"23"
e distancia de 1.532 36 m., confrontando neste trecho com LOTE 52 REMANESCENTE -
GLEBA 69 - PAD. MARECHAL DUTRA, até o vértice M-02, de coordenadas Latitude:
9°45'4 417”5 e Longitude 63°24'39 817 deste, segue com azimute de 301°23'49" e disténcia
de 912300 m., confrontando neste trecho com LOTE 52/A1/A - GLEBA 69 - PAD.
MARECHAL DUTRA, até o vérice M-01, de coordenadas Latitude: 9°45'2617S e
Longitude 63°24'42 80”; deste, segue com azimute de 3°2'55" e distancia de 1.481,77m_,
confrontando neste trecho com LOTE 52 REMAMNESCENTE - GLEBA 69 - P.AD,
MARECHAL DUTRA, até o vértice M-05, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas
as coordenadas aqui descritas estio georreferenciadas e encontram-se representadas no
Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central 63° WGr, tendo como o Datum o
SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, areas e perimetros foram calculados no plano
de projecdo UTM. Emolumentos: R$ 47,72, Custas: R$ 9,54, Fundep: R$ 1,91, Fundimper:
R$ 3,58, Fumorpge: R$ 1,43 e Selo: R$ 1,39. Total: R$ 65,57, Eu, Amilkar Silva Guedes,
Escrevente, digitei. Eu, Monigue Lanssa Monteiro de Souza, Escrevente, confen. Eu, Diego
Femandes Silva, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizagdo n®
K5AAN34282-A0772. Guia 34.889. Protocolo 35.315.

AV-10-12.513. 05 de outubro de 2023. EX-OFFICIO. De acordo com o Certificado de
Cadastro de Imdvel Rural — CCIR, exercicio 2023, o Cadigo do Imével objeto da presente
matricula & 950.033.517.828-4. Modulo Rural: 8,1896 ha, N® de Maodulos Rurais: 2,32,
Modulo Fiscal: 60,0000 ha, N° de Modulos Fiscais: 04033, Fracdo Minima de
Parcelamento: 2,00 ha. Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada I,
digitei. Eu, Wilbner Alves de Rezende, Oficial Substituto, conferi. Eu, Diego Femandes
Silva, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Guia 35.241. Protocolo 35.669.

R-11-12.513. 05 de outubro de 2023. ALIENAGAO FIDUCIARIA. Pela Cédula de Crédito
Bancario n® 308410, emitida em 29 de setembro de 2023, com vencimento final para 20 de
setembro de 2028, a proprietaria DEISIANY TALITA LOPES, deu em Alienagdo
Fiduciaria, o imével objeto da presente matricula, avaliado em R$ 825 368 35 (oitocentos
e vinte e cinco mil trezentos e sessenta e oito reais e trinta e cinco centavos), a
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAQ DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA
LTDA - SICOOB UNIRONDONIA, inscrito no CNFJ sob n® 01.664 968/0001-85, pessoa

Juridica de direito instituicdo financeira cooperativa, estabelecida na Av. Calama 2468, Sao
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Jodo Bosco na cidade de Porto Velho-RO, em garantia ao crédito concedido em favor do
Emitente, Jeferson Ferreira Dalmaso, brasileiro, solteiro, produtor agropecuario, portador
da C.N.H. 03805162323, CPF 784.360.522-34, residente na Rua Patricia Marinho n® 3389,
Centro de Alto Paraiso-RO, no valor de R$ 40000000 (quatrocentos mil reais).
ENCARGOS FINANCEIROS: Sera calculado sobre os valores de cada uma das parcelas,
com base na taxa de juros de prefixados, sob juros efetivos de 1,2902% a.m. (um inteiro e
dois mil novecentos e dois décimos de milésimos) por cento ao més e taxa de juros de
16,6300% a.a. (dezesseis inteiros e sessenta e frés centésimos) por cento ao més, com
base na taxa proporcional ano comercial de 360 dias. INADIMPLEMENTO: Na falta de
pagamento nos periodos acordados, incidirdo: a) juros remuneratérios pactuados no item
“encargos financeiros”, do preAmbulo; b) juros moratorios a taxa efetiva de 21,60% a.a; c)
multa de 2,00% calculada e exigivel nas datas dos pagamentos, sobre os valores em atraso
a serem parclalmente pagos e, na liguidacdo do saldo devedor, sobre o montante
inadimplido. DESTINAGCAQ DO CREDITO: Destina-se ao Financiamento Bovinocultura -
Corte - Cria/RecrnialEngorda, na forma do orgamento constante da referida cédula. FORMA
DE UTILIZACAQ: Imediatamente R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais). VENCIMENTO
E PRACA DE PAGAMENTO: Em 20 de setembm de 2028, na cidade de Ariquemes/RO.
FORMA DE PAGAMENTO: Sera pago em 05 (cinco) prestagﬁes anuais e sucessivas,
vencendo-se a primeira em 20/09/2024 e a altima em 20/09/2028 de valores
comespondentes ao resultado da divisdo do saldo devedor, verificado nas respectivas
datas, pelo nimero de prestacdes a pagar. Base de calculo: R$ 400.000,00 (quatrocentos
mil reais), conforme nota explicativa n® 342, aplicando-se o previsto na Tabela lll cédigo 302
‘a", conforme Provimento Corregedoria 16/2022. Demais clausulas e condicdes as
constantes da referida Cédula. Emolumentos: R$ 279,26, Custas: R$ 13,31 e Selo: R$ 1,39.
Total: R$ 293,96. Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada Ill, digitei. Eu,
Wilbner Alves de Rezende, Oficial Substituto, confen. Eu, Diego Femandes Silva, Oficial
Substituto, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizacdo n® KEAAN34982-87BEB. Guia
35.241. Protocolo 35.669.

AV-12-12.513. 12 de dezembro de 2023. PENHOR CEDULAR. Procedo com a presente
averbacéo nos termos do Art. 167, item 34, da Lei 6.015/73, alterado pela Lei 14.382/2022,
para constar que, conforme CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 399.708.703,
registrada sob o n® 10.282 as fls. 001 do Livro 03-Registro Auxiliar desta Serventia, os bens
vinculados a garantia constante na referida cédula estdo localizados/apascentados no
imovel objeto da presente matricula. Eu, Wilbner Alves de Rezende, Oficial Substituto
digitei. Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues, Escrevente, conferi. Eu, Dalane Hildebrandt de
Oliveira, Escrevente Autorizada Ill, subscrevo e assino. Guia 36.472. Protocolo 36 .915.

Walide este documento clicando no link a seguir: https:Vassinador-web.onr.org. br/docs/KNCPB-BWETC-52DREH-PBZC 4

AV-13-12.513. 12 de marco de 2024. PENHOR CEDULAR. Procedo com a presente
averbacdo nos termos do Art. 167, Inciso [, Item 34 da Lei 6.015/73, alterado pela Lei
14.382/2022, para constar gque, conforme CONTRATO DE ABERTURA DE TETO E
OUTRAS AVENGCAS N° 399.708.865, registrada sob o n? 10.640, as fls. 001 do Livro 03-
Registro Auxiliar desta Serventia, os bens vinculados a garantia constante no refendo
Contrato estdo localizados/apascentados no imovel objeto da presente matricula. Eu,
Monique Larissa Monteiro de Souza, Escrevente, digitei. Eu, Caroline Fonseca Ferreira,
Escrevente, confen. Eu, Kelvin Alves de Rezende, Oficial Substituto, subscrevo e assino.
Guia 37.857. Protocolo 38.310.
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vaneaqn -14-12.513. 12 de marco de 2024. PENHOR CEDULAR. Procedo com a presente
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Yalide este documento clicando no link a sequir; https:fassinador-web.onr.org. br/docs/KNCPB-BWSTC-532DREH-PBZQ14

14.382/2022, para constar que, conforme CEDULA RURAL PIGNORATICIA E
HIPOTECARIA N° 221451/3719/2024, registrada sob o n® 10.644 as fls. 001 do Livro 03-
Registro Auxiliar desta Serventia, os bens vinculados a garantia constante na referida
cédula estdo localizados/apascentados no imdvel objeto da presente matricula. Eu, Jaine
Pinheiro Rodrigues, Escrevente, digitei. Eu, Laura Femandes Monteiro Batista, Escrevente,
conferi. Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada lll, subscrevo e assino.
Guia 37.913. Protocolo 38.368.

AV-15-12.513. 02 de abrl de 2024. PENHOR CEDULAR. Procedo com a presente
averbacdo nos termos do Art. 167, Inciso Il, Item 34 da Lei 6.015/73, alterado pela Lei
14.382/2022, para constar que, conforme CEDULA DE CREDITO BANCARIO N°
40/03630-8, reglstrada sob o n® 10.713 as fls. 001 do Livro 03-Registro Auxiliar desta
Serventia, os bens vinculados a garantia constante na referida cédula estio
localizados/apascentados no imovel objeto da presente matricula. Eu, Jaine Pinheiro
Rodrigues, Escrevente, digitei. Eu, Laura Femandes Monteiro Batista, Escrevente, confer.
Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada lll, subscrevo e assino. Guia
38.309. Protocolo 38.766.

AV-16-12.513. 11 de julho de 2024. CANCELAMENTO DE PENHOR REMISSIVA. De
acordo com a comunicacdo expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, agéncia na
cidade de Alto Paraiso/RO, datada de 08 de julho de 2024, o imével objeto da presente
matricula, fica liberado a penhor remissiva de que trata AV-14, referente 3 Cédula Rural
Pignoraticia e Hipotecaria n° 221451/3719/2024. Emolumentos: R$ 49,56, Custas: R$
9,91, Fundep: R$ 1,98, Fundimper: R$ 3,72, Fumorpge: R$ 1,49 e Selo: R$ 1,44 Total: R$
68,10. Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues, Escrevente, digitei. Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues,
Escrevente, conferi. Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada I,
subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizacdo n® KBAAP38103-3FABB. Guia 40.188.
Protocolo 40 670.

AV-17-12.513. 23 de julho de 2024. PENHOR CEDULAR. Procedo com a presente
averbacdo nos termos do Art. 167, Inciso I, ltem 34 da Lei 6.015/73, alterado pela Lei
14 382/2022, para constar que, conforme CEDULA RURAL PIGNORATICIA n°
399.?!‘.]5.134, registrada sob o n® 11.171 as fls. 001 do Livro 03-Registro Auxiliar desta
Serventia, os bens vinculados a garantia constante na referida cédula estio
localizados/apascentados no imdvel objeto da presente matricula. Emolumentos: R$ 49 56,
Custas: R$ 9,91, Fundep: R$ 1,98, Fundimper: R$ 3,72, Fumorpge: R$ 149 e Selo: R$
1,44_Total: R$ 68,10. Eu, Francieli Vaz dos Santos, Escrevente Auxiliar, digitei. Eu, Jaine
Pinheiro Rodrigues, Escrevente, conferi. Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira, Escrevente
Autorizada lll, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizacdo n® KEAAP39262-EBCFB.
Guia 40.394. Protocolo 40.879.

AV-18-12.513. 26 de julho de 2024. PENHOR CEDULAR. Procedo com a presente
averbacdo nos termos do Art. 167, Inciso I, Item 34 da Lei 6.013/73, alterado pela Lei
14.382/2022, para constar que, conforme CEDULA DE CREDITO BANCARIO N®
40/03711-8, registrada sob o n® 11.180 as fls. 001 do Livro 03-Registro Auxiliar desta
Serventia, os bens vinculados a garantia constante na referida cédula estio
localizados/apascentados no imovel objeto da presente matricula. Emolumentos: R$ 49 56,
Custas: R$ 9,91, Fundep: R$ 1,98, Fundimper. R$ 3,72, Fumorpge: R$ 1,49 e Selo: R$
1,44 Total: R$ 68,10. Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues, Escrevente, digitei. Eu, Francieli Vaz
dos Santos, Escrevente, confen. Eu, Daiane Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada
lll, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizacdo n® KbAAP39597-BAGEA. Guia 40 489
Protocolo 40 975.
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AV-19-12.513. 14 de janeiro de 2026. INCORPORAGCAQO DE SOCIEDADE. Pelo
requenmento datado de 26 de dezembro de 2025, na cidade de Anapolis/GO, foi solicitado
a presente averbacdo para constar que a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAD DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA, inscrita no CNPJ n®
01.664.968/0001-85, foi incorporada a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO — SICOOB UNICENTRO NORTE
BRASILEIROQ, inscrita no CNPJ n® 02.282.709/0001-52, estabelecido na Avenida Santos
Dumond, n® 235, bairro Jundiai, na cidade de Anapolis-GO, de que trata o R-11 da presente
matricula, ficando extinta a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE
ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA, conforme registro da Ata n® 062 Assembleia Geral
Extraordinaria Conjunta registrada junto a Junta Comercial do Estado de Goias - JUCEG
sob o n® 20242858660, em 09 de setembro de 2024, cuja copia fica arquivada neste
Cartdrio. Emolumentos: R$ 51,96, Custas: R$ 10,39, Fundep: R$ 2,08, Fundimper: R$ 3,90,
Fumorpge: R$ 1,56 e Selo: R$ 1,51. Total: R$ 71,40. Eu, Dinalva Alves de Souza Rezende,
mandei digitar. Eu, Carlos Henrique Nascimento Pereira de Araujo, Escrevente, digitei. Eu,
Andreza Paiva dos Santos, Escrevente, conferi. Eu, Kelvin Alves de Rezende, Oficial
Substituto, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizacdo n® K5AAV35057-604C8. Guia
50.674. Protocolo 51.290.

CERTIDAD

Certifico que a presente copia € reprodugdo fiel da matricula acima descrita, desta Serventia Registral e, portanto, nos
termos do artigo 19, § 1° da Lei n® 6.015/1973, tem valor de certiddo de inteiro teor. Ressalto que oz eventuais dnus e
gravames exstentes so estes que constam na matricula, portanto ndo constando nenhum gravame, estar-se-a diante de
imavel livre & desembaragado. Certiddo valida por 30 (trinta) dias, conforme Decreto n® 93.240, art. 1°, IV, de 09/09/1986.
0 referido & verdade e dou fé. Arguemes/Ronddnia), 09 de abril de 2026.

Emolumentos e Custas: Poder Judiciario do Estado de
(Lei 301, de 21112100 Ronddnia
Emclumentos...... : Selo Digital de Fiscalizagio n®
/ K5AAW3I991 -19CD0
Consulte a validade em:
www fjro jus briconsultaselol

Certiddo conferida e emitida por Thamires Amorim Ferrera () Dinalva Alves de Souza Rezends - Oficiala

Vitths or o dar 018 () Kelvin Alves de Rezende - Oficial Substiuto
() Wilbner Alves de Eezende - Oficial Substiuto
() Diego Fernandes Silva - Oficial Substtuto
() Daiane Hildebrandt de Oliveira - Escrevente Autorizada I
() Melissa dos Santos Araijo - Escrevente Autorzada IT
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ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as
condicdes, assuncoes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacao pertinente, presume-se que:

I. O relatério final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais sao
consideradas precisas, completas e corretas.

[I.  Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

[ll.  Na falta de informacgdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagbes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.
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Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienag&o, aquisicdo ou
locacao dos imdveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imédveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho n&o podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadologica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacdo de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliacao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracgao.
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