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1. IDENTIFICACAO DO INTERESSADO
1.1. SOLICITANTE

SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO — Cooperativa de Credito de
Livre Admissao do Centro Norte Brasileiro, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n2 02.282.709/0001-52, com sede na Av. Santos
Dumont, 235 Jundiai, Anapolis/GO.

1.1. RESPONSABILIDADE TECNICA

IMOBILIARIA INVESTT IMOVEIS - Investt Imdveis Servicos
Imobiliarios Eireli, empresa de direito privado, inscrita no CNPJ n2
27.401.833/0001-10, CRECI J 2315, situada na Rua dos Mineiros, 155 —
Centro de Ji-Parana / Rondo6nia, aqui representada por seu representante
legal, corretor e perito judicial avaliador de imdveis urbanos e rurais, Sr.
Robson Correia Teixeira da Silva, brasileiro, solteiro, inscrito no Conselho
Regional de Corretores de Imdveis de Ronddnia — CRECI F 1544, inscrito no
Conselho Nacional de Avaliadores de Imdveis — CNAI 14502, portador da
Cédula de Identidade RG n2 881507 SSP/RO e CPF sob n? 529.409.932-20
juntamente com o corretor e perito judicial avaliador de imdveis urbanos e
rurais Sr. Paulo Roberto Buratti, brasileiro, solteiro, inscrito no Conselho
Regional de Corretores de Iméveis de Rondonia — CRECI F 2354, inscrito no
Conselho Nacional de Avaliadores de Imdveis — CNAI 53058, portador do
Cadastro de Pessoa Fisica n? 891.230.692-87 SSP/RO, vem
respeitosamente, perante Vossa Senhoria apresentar o PTAM — PARECER
TECNICO MERCADOLOGICO DE AVALIAGCAO DE IMOVEL URBANO;

2. FINALIDADE DA AVALIACAO / OBJETIVO

Este PTAM tem o objetivo de atender as necessidades do solicitante,
calculando o valor correspondente ao imodvel objeto, para fins de
inventdrio, avaliacdo patrimonial e/ou comerciliazacdo imobiliaria,
abrangendo todas as benfeitorias que consta sob o mesmo, vez que serd
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realizada levando-se em conta os valores de mercado imobilidrio aplicados
na regiao do imével.

3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
3.1. CONSIDERACOES INICIAIS

O levantamento das informacgdes referentes ao imédvel, conforme
documentacdes apresentadas pelo solicitante (anexo), puderam ser
conferias IN LOCO no dia 06 de novembro de 2025 no periodo da manh3,
guando tambem, oportunamente fora possivel fazer o levantamento
fotografico e anotagdes quanto aos principais aspectos relativos ao local.

Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realizacdao do
presente procedimento avaliatério:

e Andlise da documentacdo do imdvel avaliando (certidées, ficha
cadastral, etc);

e Vistoria no imdvel avaliando e na regido (pesquisa de mercado);

e Diagndstico do mercado imobilidrio;

e C(Coleta de dados: procedida através de levantamentos realizados
em anuncios classificados, empresas imobilidrias, corretores de
imoveis, consultas a orgdos publicos afins e contato direto na
regido onde situa o imovel avaliando;

e Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliagdo
adotada;

e Memoria de calculo do valor do imovel;

e Responder quesitos apresentados pelas partes;

e Consideracgdes finais e conclusdo.

3.2. DESCRICAO SUMARIA DO IMOVEL

e Matricula n2: 1058
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e Atual proprietdrio (s): SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO —
Cooperativa de Credito de Livre Admissao do Centro Norte
Brasileiro, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n@
02.282.709/0001-52, com sede na Av. Santos Dumont, 235
Jundiai, Anapolis/GO;

e Area total do terreno (m?): 600,00m?2

e Endereco: Rua Princesa Isabel, 3790 — Centro, Sao Francisco do
Guaporé/RO

3.2.1. DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de imével urbano tipo terreno, descrito LOTE 016, QUADRA
048, SETOR 03, com area de 600,00m? (seiscentos metros quadrados)
totalmente murado, sujo e sem benfeitorias edificadas, localizado na Rua
Princesa Isabel, 3790 — Centro, Sdo Francisco do Guaporé / Rondonia,
inscrito na Matricula n2 1058 sob a titularidade de SICOOB UNICENTRO
NORTE BRASILEIRO — Cooperativa de Credito de Livre Admissao do Centro
Norte Brasileiro, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n2
02.282.709/0001-52, com sede na Av. Santos Dumont, 235 Jundiai,
Anapolis/GO, que é o atual proprietario através de Dagdo em pagamento;

3.2.1.1. BENFEITORIAS

O imdvel ndo possui benfeitorias edificadas.

3.2.2. CONSIDERACOES SOBRE VALOR DE MERCADO
O item 0.5 da NBR 14.653-1/2019, nos apresenta algumas
consideragdes acerta do conceito de valor de mercado, como por exemplo,

se houver uma necessidade urgente de venda/comercializagdo do imovel
(liquidagdo forgada, dacdo em pagamento), ou do comprador em adquirir
determinado imodvel, descaracteriza-se um mercado de natureza perfeita,
estavel, o que pode influenciar no prego a ser maior ou menor em relagao
ao valor de mercado determinado tecnicamente.
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“Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negocia
voluntariamente e conscientemente um bem, em uma data de referéncia,
dentro das condigbes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua propria estrutura
conceitual:

a) “... quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido
em moeda corrente, que pode ser obtido pelo bem uma transagao na qual
as partes sefam independentes entre si e sem interesses especiais na
transagcdo. Esse valor exclui precos alterados por circunstancias
especiais como financiamento atipico, arranjos especiais em
permutas ou retrovendas;

b) ” ... pela qual se negocia...” se refere ao fato de que o valor do bem é
uma quantia estimada e ndo o prego preestabelecido por uma das partes
ou pelo qual a transagdo é finalmente realizada;

¢ “... voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta
motivada para efetuar a transacao, sem estar forcada a completa-la;

d) “... e conscientemente um bem ...” refere se a presuncdo de que as
partes sdo conhecedoras das condigdes do bem e do mercado em que esta
inserido;

e) “... numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado
esta referido a uma data e, portanto pode variar ao longo do tempo. A
eventual mudanga das condigées de mercado pode conduzir a um valor
diferente, em outra data;

“... dentro das condigées do mercado vigente...” significa que o valor
reflete as condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do
desempenho do mercado na data de referéncia da avaliagcdo. Entre essas
condicbes esta o tempo de exposicdo do bem no mercado, que pode ser
suficiente, de acordo com as suas especificidades, para chamar a atencao
de interessados e atingir 0 pre¢o mais representativo das condigbes de
mercado.” (ltem 0.5 da NBR 14.653-1/2019)
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3.3. DIAGNOSTICO DO IMOVEL

O imével pode ser classificado em sua totalidade, MEDIA LIQUIDEZ,
por se tratar do médio poder comercial que o mesmo possui, é localizado
em regido que é considerada mista (residencial/comercial), esta proximo da
Avenida Tancredo Neves, principal localizacao comercial da regido,
contendo: Mercados, Farmadacias, Advogados, Postos de Gasolina,
Distribuidoras de Bebidas, Padarias, Etc.

Pavimentacao Asfaltica SIM
Calcadas SIM
Ocupacao Predominante COMERCIAL / RESIDENCIAL
[luminagao Publica SIM
Internet / Telefonia Fixa SIM
Coleta de Lixo SIM

3.4. ROTEIRO DE ACESSO

Para acessar o imovel devera partir do centro da cidade pela Avenida
Tancredo Neves e acessar a Rua Princesa Isabel para a direita e seguir por
01 quadra e apds cruzar com a Rua Ronaldo Aragao , o imdvel estara logo
em seguida do lado esquerdo da via, na sub esquina;

3.5. PLANTA ESQUEMATICA / CROQUI DE LOCALIZACAO
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Fonte: Google Earth

3.6. LATITUDE E LONGITUDE
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A- 12°3'44.87"S 63°34'14.99"0
B- 12°3'44.77"S 63°34'13.74"0
C- 12°3'45.23"S 63°34'13.71"0
D- 12°3'45.31"S 63°34'14.97"0

3.7. TIPO DE USO DO IMOVEL

Terreno vazio, contudo devido a regidao que o imodvel se encontra, o
mesmo pode ser considerado de uso misto (comercial / residencial);

3.8. DESCRICAO DA INFRAESTRUTURA URBANA

A infraestrutura urbana conta com iluminacao publica, agua
encanada, rede de internet e ruas pavimentadas.

3.9. CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DO IMOVEL

Terreno vazio.

3.10. TOPOGRAFIA DO TERRENO

Plano.

4. METODOS E NORMATIVAS
4.1. NORMATIVAS

O presente PTAM é elaborado de acordo a atender todos os
requisitos da LEI 6.530/1978 que regulamenta a profissdo de corretores de
imoveis e a RESOLUCAO 1.066/2007 do COFECI — Conselho Federal dos
Corretores de Imdéveis, com Grau de Fundamentacao |l e obedecendo aos
critérios mercadoldgicos das seguintes normas:

e Os critérios mercadolégicos previstos pelas NBR’s 14.653-1, NBR
14.653-2 e 14.653-3 (como suporte) da ABNT — Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas e das Recomendacdes Técnicas do IBPE Nacional
— Instituto Brasileiro de AvaliacOes e Pericias;
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e Considerando a extensao territorial do imdvel, conforme disposi¢des
da NBR 14.653-2, nao foram considerados ativos ou passivos
ambientais, invasdes ou sobreposicdes na elaboracdao do PTAM. A
analise foi conduzida com base exclusivamente nos dados constantes
na matricula do imdvel, observando os critérios estabelecidos para a
avaliacdo técnica e as limitacdes documentais apresentadas;

4.2. CAMPO DE ARBITRIO

A NBR 14653-1, traz a seguinte definicao a respeito do campo de
arbitrio:

“8.1.6 O campo de arbitrio definido na ABNT NBR 14653-1 é o intervalo com
amplitude de 15 %, para mais e para menos, em torno da estimativa de
tendéncia central da avaliacao.

8.1.6.1 O campo de arbitrio pode ser utilizado quando varidveis relevantes
para a avaliagao do imovel ndo tiverem sido contempladas no modelo, por
escassez de dados, por inexisténcia de fatores de homogeneizacdo
aplicdaveis ou porque essas varidveis ndo se apresentaram estatisticamente
significantes em modelos de regresséo, desde que a amplitude de até 15 %,
para mais e para menos, seja suficiente para absorver as influéncias nao
consideradas e que os ajustes sejam justificados.”

4.3. METODOLOGIA

O item 7.1.1 da NBR 14653-1 (procedimentos gerais) traz o seguinte
fundamento da metodologia aplicavel numa avaliacdo: “A metodologia
aplicavel é funcdo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da
finalidade da avalia¢do e da disponibilidade e quantidade de informagbes
colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao
estabelecido nesta norma (todas as partes), com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de modelos que suportem
racionalmente o convencimento do valor.”

O Método utilizado é o COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO
MERCADO, este método é aquele que define o valor através da comparacao
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UNICENTRO NORTE

de dados de mercados assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas
e extrinsecas ao imdvel avaliando.

5. AVALIACAO

A pesquisa foi realizada dos dias 06 a 10 de novembro de 2025 e
concentrou-se essencialmente na coleta de amostras de imdveis na mesma
regido em que se encontra o imdvel avaliando, contatando proprietarios de
imdveis, bem como consultando imobilidrias e corretores de imdveis que
atuam na regido, com intuito de obter informagcdes sobre imodveis
disponiveis a venda ou negociados nos ultimos meses, inclusive na mesma
rua que se encontra a area do objeto (anexos), portanto, os dados coletados
foram todos expostos na planilha com memodrias de cdlculo que estao
descritas abaixo.

Considerando ainda que todas as informag¢bes da pesquisa de
mercado mencionadas abaixo, foram obtidas através de terceiro, sendo
consideradas estas informag¢des como verdadeiras e prestadas de boa-fé.

5.1. QUADRO DE AMOSTRAS
5%
Area do Valor da Fator redutor Valor de Fonte de
Endereco das imovel — Venda de negociagdo | mercado do pesquisa
Amostras m? m?
Al Rua Ronaldo 600,00 R$200.000,00 | R$190.000,00 R$316,67 Valdemiro Ortiz
Aragdo 69992230206
Terreno vazio
20x30
A2 Rua Dom Jodo 600,00 R$250.000,00 | R$237.500,00 R$395,83 Marco
VI 69984166733
Terreno vazio
20x30
A3 Avenida Brasil 450,00 R$120.000,00 | R$114.000,00 R$253,33 Crezio Almeida
Casa de Madeira 69984368633
sem valor
comercial
15x30
A4 Rua Campos 600,00 R$180.000,00 | R$171.000,00 R$285,00 Simone
Sales 6993643422
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Casa de Madeira
sem valor
comercial

20x30

A5 Rua Senador 300,00 R$190.000,00 | R$180.500,00 RS601,67 José Carvalho

Ronaldo Aragdo 69984163151

Terreno vazio
10x30

A6 Rua Senador 300,00 R$190.000,00 | R$180.500,00 R$601,67 José Carvalho

Ronaldo Aragdo 69984163151

Terreno vazio
10x30

A7 Rua Campos 280,00 R$150.000,00 | R$142.500,00 RS$508,93 Procépio

Sales 69992196208

Terreno vazio

20x14

Total R$1.250,83
e Média do m? dividido pela quantidade de amostras da pesquisa R$312,71

5.2. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

Para homogeneizacao das amostras e nivelamento, considerando a
diferenca entre elas e o imdvel avaliando, faz-se necessario a aplicacdo da
homogeneizacao através dos fatores, onde utilizamos o intervalo de 0,50 a
2,00 conforme preconiza a NBR 14653-2, Anexo B, na alinea B.2.2, sendo
gue os fatores escolhidos, devem apresentar abrangéncia regional e
temporal para cada tipologia:

F1 F2 F3 F4 F5

Localizagao Area Acessibilidade Benfeitorias Fonte de Pesquisa

Para a homogeneizacdao de dados, o método de julgamento experto
€ 0 mais adequado para a etapa de distribuicao de pesos dos fatores
definidos por este perito, onde com base na experiencia, conhecimento do
mercado e caracteristicas do imével, péde ponderar fatores como os
expostos acima. Tal método possui grande vantagem devido a sua
flexibilidade, pois permite que o perito utilize seu conhecimento
especializado e experiencias de mercado para ajustar os pesos dos fatores,
o que é muito util principalmente quando nao ha uma grande quantidade
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de amostras disponiveis (como é o caso), assim como a associado ao critério
de chauvenet, para a eliminacao de possiveis OUTLIERS, que embora o
método de julgamento experto e o critério de chauvenet sejam
ferramentas distintas, elas podem ser complementares uma da outra, como
é o0 caso da aplicagdo no presente trabalho (anexos). Portanto, a
combinacao dos critérios permite que o perito elimine valores discrepantes
com a flexibilidade e a experiencia pratica para a justar os pesos levando
em consideracao as particularidades do imdvel, trazendo um resultado final
para a avaliacao do imével mais preciso.

e Localizagdo — A localizagdao é o fator mais relevante na avaliagdao, sendo
considerado fatores como a proximidade com os principais pontos comerciais de
relevancia da cidade, se estdo préximos a érgdos publicos fundamentais e
principalmente a proximidade em relagdo ao imdvel avaliando, respeitando o
intervalo de até 0,50 quando o imdvel for bem distante do descrito; até 1,50
quando for bem préximo do descrito; Caso esteja localizado na mesma
localizagao que o imdvel avaliando, respeitar o peso até 1,00;

e Area — Considerado fatores que diferenciam os imdveis de acordo com os
diferentes tamanhos em relagdo as amostras e a propriedade avaliada,
respeitando o intervalo de até 0,50 quando a drea da amostragem for muito
maior que a drea do imovel avaliando, 1,00 quando a drea da amostragem for
bem préoxima a drea do imdvel avaliando e até 1,50 quando a drea da
amostragem for menor que a drea do imdvel avaliando;

e Acessibilidade — Considerado fatores diferenciados de acordo com a facilidade
de acesso as amostras em rela¢gdo ao imdvel avaliando, levando em conta
principalmente o acesso vidrio, se é rua pavimentada, se é distante do centro

da cidade, se é fdacil para acessar as principais avenidas mais proximas etc.

respeitando o intervalo de até 0,50 quando da amostragem for muito superior
ao acesso do imdvel avaliando, 1,00 quando o acesso da amostragem for bem
proximo ao tipo acesso do imdvel avaliando e até 1,50 quando o acesso da
amostragem for muito inferior acesso do imovel avaliando;
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e Benfeitorias — A depender da Metodologia, se for pelo Método Comparativo
Direto de Dados do Mercado, considerar a existéncia das benfeitorias, sob cada
amostra comparando com as benfeitorias existentes sob o imdvel avaliando; se
for pelo Método Evolutivo, considerar a existéncia das benfeitorias sob cada
amostra comparando como se o imdvel avaliando fosse sem benfeitorias (caso
tenha benfeitorias, serd calculada aparte pela metodologia de custo);

e Fonte de Pesquisa — Utilizar os seguintes fatores de fonte:
FONTE DESCRICAO ESCALA
Transagao Em contato com o informante o imével 1,00

encontra-se vendido.

Oferta Em contato com o informante o imdvel esta 0,90

anunciado para venda

5.2.1. TABELA DE HOMOGENEIZACAO

M2 FL | F2 | F3 | F4 | F5 R$/m?
Homogeneizado

Al R$316,67 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 R$316,67
A2 R$395,83 0,9 1,0 1,0 1,0 1,0 R$356,25
A3 R$253,33 0,9 1,1 1,0 0,9 1,0 R$225,72
A4 R$285,00 1,0 1,0 1,0 0,9 1,0 R$256,50
A5 R$601,67 1,0 1,1 1,0 1,0 1,0 R$661,83
A6 R$601,67 1,0 1,1 1,0 1,0 1,0 R$661,83
A7 R$508,93 1,0 1,1 1,0 1,0 1,0 R$559,82

Portanto, considerando a homogeneizacao dos fatores, onde M.F =
MEDIA FINAL, assim temos:

MF = Soma do valor das amostras homogeneizadas.
Quantidade de amostras homogeneizadas

MF = R$3.038,62 = R$434,09
07

5.3. VALOR DO TERRENO

Para calcular o valor do terreno utilizei:
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Valor do terreno = Area do terreno x MF (Média Final)
Valor do terreno = 600,00m? x R$434,09
Valor do terreno = R$260.454,00

6. CONCLUSAO

Portanto, cabe ressaltar que o valor que se chega ao final do
presente trabalho realizado por este perito, sao alcangados por meio
de calculos e parametros técnicos legais e nao meramente por meio
de conjecturas ou mera opinido deste perito que sempre trata suas
demandas com bom sendo, zelo e imparcialidade, o presente
trabalho relfete as melhores praticas de avaliacdo em situacdes
similares.

E de entender do Perito Avaliador que o valor médio estimado para
o imoével avaliando é de:

R$260.000,00

(duzentos e sessenta mil reais)
- Limite Superior: RS 286.000,00
- Limite Inferior: RS 234.000,00

Para Liquidag¢do forcada, sugiro depreciacdo de 40% sob o valor médio
avaliado: RS 156.000,00 (cento e cinquenta e seis mil reais)

6.1. RESPONSAVEL TECNICO

ROBSON CORREIA Assinado de forma digital por
TEXERADA  fsolcomosmonion

S”_VA52940993220 Dados: 2025.11.14 09:25:00 -04'00'

Robson Correia Teixeira da Silva Paulo Roberto Buratti
CPF: 529.409.932-20 | CRECI F 1544 | CNAI 14502 CPF: 529.409.932-20 | CRECI F 1544 | CNAI 14502
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7. CURRICULUM
7.1. PERITO AVALIADORII

Robson Correia Teixeira da Silva
PERITO AVALIADOR JUDICIAL - CNAI 14502
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI-F 1544

Formacdo Académica

e Técnico em Transagdes Imobilidrias — Instituto Universal Brasileiro
(2012).

e Avaliador de Imdveis — Curso conforme regulamentacédo da Lei 6.530/78
e Resolugdo COFECI 1.066/2007 (2013).

e Pedagogia — Universidade Federal de Rondénia (UNIR), Campus lJi-
Parana/RO (2019).

Experiéncia Profissional

o Imobiliaria Porto Seguro Eireli ME (2008 a 03/2017)
o Auxiliar Administrativo no setor de locacdo (2008 a 2012).
o Corretor de Imdveis no setor de vendas (2012 a 03/2017).

o Atuacdo em avaliacOes de imdveis para locacdo e venda (2012 a
03/2017).

e Socio proprietario da Imobilidria Investt Imoéveis — Rua dos Mineiros,
155, Sala 02, Centro, Ji-Parana/RO (desde 04/2017).

e Perito Judicial — Atuacdo junto ao Tribunal de Justica do Estado de
Rondbnia em processos relacionados ao ramo imobiliario, inventarios,
indenizac¢Oes, desapropriacdes, serviddes de passagem de alta tensdo,
entre outros, nas comarcas de Ji-Parana, Jaru, Alvorada do Oeste, Sao
Miguel do Guaporé, entre outras.

e Perito Avaliador — Atuacdo junto Cooperativas de Crédito (Sicoob Centro,
Ji-Cred, Cresol, Sicred, Eucred, etc), em avaliacGes de imdveis urbanos e
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rurais para para fins de avaliagdo patrimonial e/ou garantia de operacgado
de crédito.

Cursos e Capacitacoes

e Curso de Avaliagdao de Imdveis e Pericias — realiaado pelo Diario das Leis
(2013).

e Curso de Extensao em Avaliagao de Imdveis e Pericias — Ministrado por
Jodo Diniz Marcello, perito avaliador judicial (2014).

e Reciclagem no Curso de Extensdao em Avaliagcdao de Imoveis e Pericias —
Ministrado por Jodo Diniz Marcello (2018).

Desenvolvimento Pessoal e Profissional

Realizados pelo Instituto Vocé - Seu Mundo Muda Quando Vocé Muda:

e VOCE ADEXH - A Arte da Exceléncia Humana (32 horas) — 28 a 30 de abril
de 2023.

e Eneagrama (22 horas) —5 a 6 de agosto de 2023.
e Eneagrama Avancado (22 horas) — 19 a 20 de agosto de 2023.
e Practitioner PNL Training (96 horas) — 8 a 15 de novembro de 2023.

e Master Practitioner PNL Training (96 horas) — 11 a 18 de novembro de
2024.

e PNL Vendas (96 horas) — 11 a 18 de novembro de 2024.

Habilidades e Competéncias

e Expertise em avaliagdes judiciais e extrajudiciais de imdveis urbanos e
rurais.

e Experiéncia sdlida em locacdo, vendas e gestdo imobiliaria.
e Formacdo avancada em Programacao Neurolinguistica (PNL).

e Competéncia em andlise e resolucdo de conflitos no ambito imobiliario.
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7.2. PERITO AVALIADORIII

Paulo Roberto Buratti

PERITO AVALIADOR JUDICIAL - CNAI 53058
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI-F 2354
Formacdo Académica

e Técnico em Transag¢oes Imobiliarias — (2017).

e Avaliador de Iméveis — Curso conforme regulamentacdo da Lei 6.530/78
e Resolugdo COFECI 1.066/2007 (2025).

e Graduado em Sistemas de Informagdao — Instituto Luterano do Brasil
(2008)

Experiéncia Profissional

¢ Imobiliaria Investt Imdveis (2017 — Presente data)
o Corretor de Imdveis.
o Especialista em Locacao e Administracdao de Imoveis.

e Socio proprietario da Imobiliaria Investt Iméveis — Rua dos Mineiros,
155, Sala 02, Centro, Ji-Parana/RO (desde 04/2017).

e Perito Avaliador de Imdveis Urbanos e Rurais.

Desenvolvimento Pessoal e Profissional

Realizados pelo Instituto Vocé - Seu Mundo Muda Quando Vocé Muda:

e VOCE ADEXH - A Arte da Exceléncia Humana (32 horas) — 2023
e Eneagrama (22 horas) — 5 a 6 de agosto de 2025.

e Practitioner PNL Training (96 horas) —2023.

e Master Practitioner PNL Training (96 horas) — 2024.

Habilidades e Competéncias

e Ampla experiéncia em locacdo, vendas e gestao imobiliaria.

e Formacdo avancada em Programacao Neurolinguistica (PNL).

e Competéncia em analise e resolucao de conflitos no ambito imobiliario.
e Amplo conhecimento em Direito Imobilidrio e Locagdes.
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9. QUESITOS

« 0O valor final da avaliacdo reflete o valor real do imével baseado na
expertise do avaliador? Qual a opinido do avaliador?

Resposta: O valor condiz com a média homogeneizada em relagéo as amostras
identificadas na regido.
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10.ANEXOS

Calculo Exato

Avaliacao de imével por comparacao direta com tratamento por fatores

Valor do imével avaliando: R$260.453,52

Imével avaliando
MATRICULA 1058
Area: 600m?

Método empregado:

Para a avaliagao do imoével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagao por fatores, conforme descrito na
Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imével avaliando é avaliado por comparagdo com iméveis de caracteristicas
semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico
fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribui¢édo 't' de Student com confianga de 80%,
consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliacao foi tratada com os seguintes fatores:
F1: LOCALIZAGAO
F2: AREA
F3: ACESSIBILIDADES
F4: BENFEITORIAS
F5: FONTE DE PESQUISA

Iméveis amostrados para comparagao:

Imével 1:

A1

Area: 600m?
Valor: R$190.000,00
Valor por metro quadrado: R$316,67
Fator de homogeneizagdo LOCALIZACAO: 1,00
Fator de homogeneizagdo AREA: 1,00
Fator de homogeneizagao ACESSIBILIDADES: 1,00
Fator de homogeneizagao BENFEITORIAS: 1,00
Fator de homogeneizagdo FONTE DE PESQUISA: 1,00
Imével 2:

A2

Area: 600m?
Valor: R$237.500,00
Valor por metro quadrado: R$395,83
Fator de homogeneizagao LOCALIZACAO: 0,90
Fator de homogeneizagao AREA: 1,00
Fator de homogeneizagao ACESSIBILIDADES: 1,00
Fator de homogeneizagcao BENFEITORIAS: 1,00
Fator de homogeneizagdo FONTE DE PESQUISA: 1,00
Imével 3:

A3

Area: 450m?
Valor: R$114.000,00
Valor por metro quadrado: R$253,33
Fator de homogeneizagdo LOCALIZAGAO: 0,90
Fator de homogeneizagao AREA: 1,10
Fator de homogeneizacao ACESSIBILIDADES: 1,00
Fator de homogeneizagdao BENFEITORIAS: 0,90
Fator de homogeneizagdo FONTE DE PESQUISA: 1,00
Imével 4:

A4

Area: 600m?
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Cilculo Exato

Valor: R$171.000,00
Valor por metro quadrado: R$285,00
Fator de homogeneizagdo LOCALIZAGAO: 1,00
Fator de homogeneizagdo AREA: 1,00
Fator de homogeneizagdo ACESSIBILIDADES: 1,00
Fator de homogeneizagdo BENFEITORIAS: 0,90
Fator de homogeneizacdo FONTE DE PESQUISA: 1,00
Imével 5:

A5

Area: 300m?
Valor: R$180.500,00
Valor por metro quadrado: R$601,67
Fator de homogeneizagédo LOCALIZAGAO: 1,00
Fator de homogeneizagio AREA: 1,10
Fator de homogeneizagdo ACESSIBILIDADES: 1,00
Fator de homogeneizagao BENFEITORIAS: 1,00
Fator de homogeneizagdo FONTE DE PESQUISA: 1,00
Imével 6:

A6

Area: 300m?
Valor: R$180.500,00
Valor por metro quadrado: R$601,67
Fator de homogeneizagéo LOCALIZAGAO: 1,00
Fator de homogeneizagdo AREA: 1,10
Fator de homogeneizagdo ACESSIBILIDADES: 1,00
Fator de homogeneizagido BENFEITORIAS: 1,00
Fator de homogeneizagdo FONTE DE PESQUISA: 1,00
Imével 7:

A7

Area: 280m?
Valor: R$142.500,00
Valor por metro quadrado: R$508,93
Fator de homogeneizagio LOCALIZAGAO: 1,00
Fator de homogeneizagio AREA: 1,10
Fator de homogeneizagdo ACESSIBILIDADES: 1,00
Fator de homogeneizagao BENFEITORIAS: 1,00
Fator de homogeneizagdo FONTE DE PESQUISA: 1,00

Tabela de homogeneizagao:

Imével R$/m? F1 F2 F3 F4 F5 R$/m? homog.
1 316,67 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 316,67
2 395,83 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 356,25
3 253,33 0,90 1,10 1,00 0,90 1,00 225,72
4 285,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,00 256,50
5 601,67 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 661,83
6 601,67 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 661,83
7 508,93 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 559,82

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m*:
Média: X = ¥(Xi)/n
X =434,09

Desvio padrao: S = (¥ (X - Xi) ?)/{(n-1)
S =189,01

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrao deve ser menor que o valor critico (VC), fornecido pela tabela
de Chauvenet.

Ouseja:d = |Xi - X|/S <VC
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Calculo Exato

Valor critico para 7 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,80

Amostra 1: d = |316,67 - 434,09| / 189,01
Amostra 2: d = |356,25 - 434,09| / 189,01
Amostra 3: d = 225,72 - 434,09|/ 189,01
Amostra 4: d = |256,50 - 434,09| / 189,01
Amostra 5: d = |661,83 - 434,09| / 189,01
Amostra 6: d = |661,83 - 434,09|/ 189,01
Amostra 7: d = |559,82 - 434,09| / 189,01

0,62 < 1.8(amostra pertinente)
0,41 < 1.8 (amostra pertinente)
1,10 < 1.8 (amostra pertinente)
0,94 < 1.8(amostra pertinente)
1,20 < 1.8 (amostra pertinente)
1,20 < 1.8 (amostra pertinente)
0,67 < 1.8(amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor tem 80% de chance de
se encontrar.

Eles sao determinados pelas formulas: Li=X-tc* S/N(n-1) e Ls=X+tc* S/N(n-1),
onde tc € o valor da Tabela de Percentis da Distribui¢do t de Student, para 80% de confianga e 6 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 434,09-1.44 " 189,01/N(7 - 1) = 322,98
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 434,09 + 1.44 * 189,011(7 - 1) = 545,20

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagéo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera estipulado em aproximadamente 10%
em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$390,68 a R$477,50

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imével avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como ndo ha valores dentro do campo de arbitrio, sugerimos utilizar a média das amostras como valor unitario.
Valor unitario do imével avaliando: R$434,09

Resultado final:
Valor final = Valor unitario * area

Valor final = R$434,09 * 600,00 = R$260.453,52

Valor do imével avaliando: R$260.453,52
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10.2. DOCUMENTACAO DO IMOVEL

Valide aqui

etse docdiEs N H Cartorio de Registro de Imoveis, Pessoas
eqgistio &

delmdveis doBrasit  Juridicas, Titulos e Tabelionato de Protesto
— e SAO FRANCISCO Titular Dr. Flavio Violato Benteo

DO GUAPORE - RO

-~
CNM: 157594.2.0001058-24
] B
Sao Francisco do Guaporé-RO
Livro 2 de

e Registro, Geral

l Matriculan.® 4 gsg —] pal

l Data: 43 ge julho de 2023 l [ Fichan.® 01
N Z
e I

IMOVEL URBANO: Lote n. 016.00 (dezesseis), Quadra n. 048 (quarenta e oito), Setor 03
(trés), localizado na Rua Princesa Isabel, 3790, Centro, nesta Cidade e Comarca de Sao
Francisco do Guaporé - RO, com area de 600,00m? (seiscentos metros quadrados), com os
seguintes limites e confrontagées: NORTE: medindo 40,00m (quarenta metros), com o Lote
001.00, 002.00 e 002.02; SUL: medindo 40,00m (quarenta metros), com o Lote 015.00;
OESTE: medindo 15,00m (quinze metros), com a Rua Princesa Isabel; LESTE: medindo
15,00m (quinze metros), com o Lote 005.00, encerrando ao perimetro de 110,00m (cento e
dez metros). PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE SAO FRANCISCO DO GUAPORE, inscrito no
CNPJ/MF sob n. 01.254.422/0001-56, pessoa juridica de direito publico, estabelecido na
Avenida Guaporé, n° 4557, bairro Cidade Alta, na cidade de Sao Francisco do Guaporé/RO,
conforme memorial descritivo de 10/03/2022, assinado pelo engenheiro civil Rafael S
Andrade, port. 0227/2021. Inscrigao Municipal do Imoével: 394; Inscrigdo Cadastral:
03.048.016.00. REGISTRO ANTERIOR: M-669, do livio 2 deste Registro Imobiliario.
Protocolo: 3.799, em 28/06/2023. Eu, (7. Lucia Macedo-da Silva Benteo, Substituta
Designada, conferi, digitei e subscrevi. Eux / , Flavio Violato Benteo, Oficial
Registrador, que conferi, assinoedoufé. . - .. 7=— _~>

R-01/1.058. Em 13 de julho de 2023. COMPRA E VENDA. Por meio da ESCRITURA
PUBLICA DE COMPRA E VENDA, lavrada as Folhas 075/076, do Livro 00015-E, no dia
27/04/2022, no Tabelionato de Notas desta Comarca de Sao Francisco do Guaporé - RO, o
proprietario: MUNICIPIO DE SAO FRANCISCO DO GUAPORE, ja qualificado, representado
pelo Sr. Alcino Bilac Machado, agente publico, inscrito no CPF/MF sob n. 341.759.706-49;
VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo preco de R$80.000,00 (oitenta mil reais) a
JOSE ALVES DE CARVALHO, brasileiro, solteiro, pecuarista, nascido em 06/02/1968, filho de
Antonio Alves de Carvalho e Maria Alves de Carvalho, portador da CNH n. 00616521308
DETRAN/RO, inscrito no CPF/MF sob n. 283.711.862-15, residente e domiciliado na BR 429,
km 02, linha 21, km 05, zona rural, Costa Marques - RO. Os documentos apresentados para a
lavratura_da Escritura_constam na Clausula 6* da _mesma. ITBI recolhido aos cofres do
municipio de Sao Francisco do Guaporé — RO, em 26/10/2021, no valor de R$1.217,67 (um
mil, duzentos e dez te reais e ta e sete centavos), com base de calculo no valor de
R$80.000,00 (oitenta mil reais), com aplicagao de 50% (cinquenta por cento) de desconto, nos
termos do art. 72, da Lei complementar 53/2016. O imével desta matricula foi avaliado pelo
valor de R$80.000,00 (oitenta mil reais), pela Comissao Técnica de Avaliagao de Imoével da
Prefeitura Municipal de Sao Francisco do Guaporé/RO, Portaria n. 455/2022, laudo 319/2023,
confirmado apés nota de exigéncia; Certiddo Negativa de Débitos Municipais n. 758/2023,
sobre o presente imoével, emitida em 30/06/2023. Inscrigao Municipal do Imoével: 394;
Inscrigao Cadastral: 03.048.016.00, emitido em 07/03/2022, pela prefeitura de Sao Francisco
o Guaporé — RO. Emolumentos, Custas e Fundos calculados nos termos do Art. Incis:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HM6R7-HACJM-HIDKF-TFGJG

- continua no verso -
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Gas DGE/RO na vigéncia do Provimento 16/2022, sobre a base de calculo de RSBO.OOO‘OON
(oitenta mil reais). Relatérios de Consulta a Nacional de Indisponibilidade de Bens, negativos,
referente ao CNPJ do outorgante e CPF do outorgado, expedido em 12/07/2023, conforme
Provimento n. 39/2014/CNJ. Protocolo: 3.799, em 28/06/2023. Selo Digital de Fiscalizagao
n° L6AAB33455-DD6F6: R$ 1,39; Emolumentos: R$ 746,61, Custas: Fuju RS 149,32
Fundimper: R$ 56,00; Fundep: R$ 29,86, Fumorpge: RS 22,40. Total: RS 1.005,58.

Eu,_ .- < hucia Macedo da Silva Benteo, Substituta Designada, conferi, digitei e
subscrevi. Eu,__~ __. Flavio Violato Benteo, Oficial Registrador, que conferi, assino e
doufe. == g

R-02/1.058. Em 31 de agosto de 2023. DAGAO EM PAGAMENTO. Por meio da ESCRITURA
PUBLICA DE CONFISSAO DE DIVIDA E DAGAO DE IMOVEL EM PAGAMENTO PARCIAL,
lavrada as fls. 099/101, do livro 103-E, em 08/08/2023, no 2° Oficio de Notas de Ji-
Parana/RO, o PROPRIETARIO, na qualidade de INTERVENIENTE PAGADOR: JOSE
ALVES DE CARVALHO, ja qualificado, transmitiu o imével objeto desta matricula, a titulo
de dagdo em pagamento parcial de débito, pelo pre¢co de R$235.000,00 (duzentos e trinta e
cinco mil reais), a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS
UNIRONDONIA LTDA, pessoa juridica de Direito Privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
01.664.968/0001-85, com sede em Porto Velho-RO, na Avenida Calama, n°® 2.468, Bairro Sao
Jodo Bosco, neste ato representada por seu bastante procuradora ALINE CAROLINA SILVA,
inscrita no CPF/MF sob n°® 978.655.242-34, nos termos da Procuragao, lavrado no Livro 498-
P, folha 137/138 em 21/07/2023 no 3° Tabelionato de Notas de Porto Velho-RO. Os
documentos apresentados: ITBI recolhido aos cofres do municipio de Sao Francisco do
Guaporé — RO, em 18/08/2023, no valor de R$3.542,97 (trés mil, quinhentos e quarenta e
dois reais e noventa e sete centavos), com base de cdlculo no valor de R$235.000,00
(duzentos e trinta e cinco mil reais), com aplicagdo de 50% (cinquenta por cento) de
desconto, nos termos do art. 72, da Lei complementar 53/2016. Certidao Negativa de Débitos
Municipais n. 758/2023, sobre o presente imével, emitida em 30/06/2023. Inscricdo
Municipal do Imével: 394; Inscricao Cadastral: 03.048.016.00, emitido em 21/07/2023,
pela prefeitura de Sao Francisco do Guaporé — RO. CONDIGCOES: As constantes da referida
escritura Indisponibilidades negativas, conforme codigo "hash":
7bbb5391b2ba58460eed17b804ade3d46f66bbc9;141df985ceb3c8f810f465899585¢d79ef670
ed4; Protocolo: 3.860, em 09/08/2023. Selo Digital de Fiscalizagao n° LEAAB33836-7EFEF:
R$ 1,39; Emolumentos: R$ 1.888,32, Custas: Fuju RS 377,66; Fundimper: RS 141,62;
Fundep: R$ 75,53; Fumorpge: R$ 56,65. Total: RS 2.541,17. Eu._J,Aw_J Wilma Cabral da
Paixao, 2* Substituta Designada, conferi, digitei e subscrevi. Eu,_ < +—__-FlavioViolato
Benteo, Oficial Registrador, que conferi, assino e dou fé. L

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HM6R7-HACJM-HIDKF-TFGJG
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Livro 2 de Registro Geral

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Matricula N°: 1.058 SAO FRANCISCO DO GUAPORE/RO
OFICIAL FLAVIO VIOLATO BENTEO

Data: 13 de julho de 2023 Ficha N°: 02

AV-3-1.058 - 28 de julho de 2025 - ESCRITURACAO ELETRONICA - Promovo a presente
averbagdo, com fundamento no art. 677-B, Il, do Provimento n® 21/2023 da Corregedoria-Geral da
Justica de Rondénia, com a redagao conferida pelo Provimento n® 11/2025 do mesmo 6rgdo, para
consignar que, doravante, todos os atos registrais subsequentes a este assento serdo praticados
exclusivamente em meio digital. Protocolo n°: 5.182 de 14 de julho de 2025. Oficial, Flavio
Violato Benteo (assinado eletronicamente - K347-6AUS-YSTC-QVBM).

R-4-1.058 - 28 de julho de 2025 - INCORPORACAO SOCIETARIA - Nos termos da ATA DE
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA CONJUNTA, registrada/arquivada no dia 09 de
setembro de 2024, na Junta Comercial do Estado de Ronddnia, sob o registro de n°®
20242858660, os direitos que a transmitente COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA, j4 qualificada, titularizava sobre este
imoével foram incorporados ao patriménio da ADQUIRENTE Cooperativa de Crédito de Livre
Admissao do Centro Norte Brasileiro — Sicoob UniCentro Norte Brasileiro, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 02.282.709/0001-52, com sede a Avenida Santos
Dumont, n° 235, Bairro Jundiai, Anapolis/GO. No negécio juridico de incorporagao, foi atribuido,
pelas partes, a este imével o valor de R$ 335.000,00 (trezentos e trinta e cinco mil reais). Foi
apresentado certificado declaratério de reconhecimento de ndo incidéncia tributaria do Imposto
Sobre a Transmissao inter vivos de Bens Iméveis (ITBI) de n® N° 33/FISCAL/2025, sobre esta
operagao, expedido no dia 18 de julho de 2025. Para fins de cobranga de emolumentos,
utilizou-se como paradigma a quantia de R$ 335.000,00 (trezentos e trinta e cinco mil reais).
Demais condigdes do negdcio juridico constam no titulo que foi apresentado para registro.
Protocolo n°: 5.182 de 14 de julho de 2025. Fuju RS 482,35. Emolumentos: RS 2.411,73. Selo de
Fiscalizagao Digital n° LEAAC31430-EC5AC: RS 1,51. Fundep: RS 96,47. Fundimper: RS 180,88.
Fumorpge: RS 72,36. Total: RS 3.245,30, descontado o valor da prenotagao. Oficial, Flavio Violato
Benteo (assinado eletronicamente - 492D-53A9-HZTW-UZ38).

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HM6R7-HACJM-HIDKF-TFGJG
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SAO FRANCISCO
DO GUAPORE - RO

Titular Dr. Flavio Violato Benteo

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Matricula n®: 1.058 (até R/Av-4)

4 CNM n" 157594.2.0001058-24
e CERTIFICO que a presente certiddo ¢ reproducdo auténtica da Matricula n® 1.058 do Livro 2
E -Registro Geral, CNM n° 157594.2.0001058-24, desta Serventia Extrajudicial, e, portanto, nos
§ termos do paragrafo 1° do artigo 19, da Lei Federal n°6.015/73, tem valor de certiddo de inteiro
I teor. Ressalto que os eventuais 6nus e gravames existentes sdo os que constam na referida
2 matricula; Caso ndo conste nenhum, estar-se-a diante de imovel livre e desembaragado. Valida
% por 30 dias, conforme Decreto n® 93.240, Art.1°, IV, de 09/09/86. Em 28 de julho de 2025.
~
o : 2
« Emolumentos: RS 28,24 .
% Custas: RS 5.65 Corregedoria Geral da 1™
~ Justica
4] Fundep: RS 1.13 Selo Digital de Fiscalizagao 5
S : L6AAC31432-52F28 14
= i . 2 Confira a validade em ‘T,
-g Fundlmpcr. R$2.12 www.1jro.jus.br/consultaselo/ Em
5 Fumorpge: RS 0.85 .
g Selo de Fiscalizagio RS 1,51
o
g Total R$ 39,50
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10.3. DOCUMENTACAO DO RESPONSAVEL TECNICO

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 242 REGIAO / RO

CRECI 242 REGIAO / RO
CERTIDAO DE REGULARIDADE PESSOA FiSICA

CERTIDAO EMITIDA EM: ’ \
12/11/2025 AS 15:49:26 > ¥
A -~
- N
AT

CODIGO DE AUTENTICIDADE: QGQMKS
ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS -> ATE 12/12/2025

Certificamos, para os fins que se fizerem necessarios, que o(a) Corretor(a) de Iméveis ROBSON CORREIA TEIXEIRA DA SILVA - registrado com o nome fantasia:
ROBSON CORREIA CORRETOR DE IMOVEIS, encontra-se devidamente inscrito(a) nesta Entidade sob o N° 1544, desde 31/08/2012, ESTANDO COM SEU
REGISTRO ATIVO, APTO(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS NA JURISDI(}:\O DO ESTADO DE RONDONIA conforme faculta a Lei 6.530/78
c/c o Decreto Lei 81.871/78.

» IMPRIMIR

Se os dados da Certiddo de Regularidade n3o forem compativeis com os dados do Corretor(a) de Iméveis, faca uma denincia em nossa ouvidoria pelo telefone
(69)3224-1008 ou pelo nosso site http://www.creciro.gov.br.

SE NO PERIODO DE 30 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO, FOR CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBITOS REFERENTES AO
NAO CUMPRIMENTO DE PARCELAMENTOS REALIZADOS, ESTA CERTIDAO PERDE TOTALMENTE A VALIDADE.

A certiddo detalhada podera ser solicitada na sede e postos avancados do CRECI 243 REGIAO / RO.

SEDE:
RUA ABUNA NUMERO 1.713 - SA0 JOAO BOSCO - PORTO VELHO - RO - CEP: 76803749

Telefone: (69)3224-1008 Fax: (69)3224-1008

INSCRITO NO CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES (CNAI) EM 14/04/2015 SOB NUMERO: 14502

7
ko Cesar Pinto
Presidente

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 242 REGIAO / RO

CRECI 242 REGIAQ / RO
CERTIDAO DE REGULARIDADE PESSOA FiSICA

CERTIDAD EMITIDA EM:
12/11/2025 AS 15:43:06
CODIGO DE AUTENTICIDADE: A3YSSE

}

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS -> ATE 12/12/2025
Certificamos, para os fins que se fizerem necessarios, que o(a) Corretor(a) de Iméveis PAULO ROBERTO BURATTI, encontra-se devidamente inscrito(a) nesta
Entidade §Ub 0 N° 2354, desde 29/06/2017, ESTANDO COM SEU REGISTRO ATIVO, APTO(A) PARA O EXERCICIO DE SUAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS NA
JURISDICAO DO ESTADO DE RONDONIA conforme faculta a Lei 6.530/78 ¢/c o Decreto Lei 81.871/78.

= IMPRIMIR

Se os dados da Certiddo de Regularidade ndo forem compativeis com os dados do Corretor(a) de Iméveis, faga uma dendncia em nossa ouvidoria pelo telefone
(69)3224-1008 ou pelo nosso site http://www.creciro.gov.br.

SE NO PERIODO DE 30 DIAS DE VALIDADE DESTE DOCUMENTO, A PARTIR DA DATA DA SUA EMISSAO, FOR CONSTATADO POR UM AGENTE FISCAL, DEBITOS REFERENTES AO
NAO CUMPRIMENTO DE PARCELAMENTOS REALIZADOS, ESTA CERTIDAO PERDE TOTALMENTE A VALIDADE.

A certiddo detalhada poderd ser solicitada na sede e postos avancades do CRECI 243 REGIAO / RO.

SEDE:
RUA ABUNA NUMERO 1.713 - SA0 JOAO BOSCO - PORTO VELHO - RO - CEP: 76803749

Telefone: (69)3224-1008 Fax: (69)3224-1008

INSCRITO NO CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES (CNAI) EM 27/05/2025 SOB NUMERO: 53058

Jdlio Cesar Pinto
Presidente

Paulo Roberto Buratti

Corretor e Perito Judicial Avaliador de Imdveis
E-mail: paulo.buratti@gmail.com
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P\nexo \'}

COFECI
24° Regiao - Rondonia
DECLARAGAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Iméveis: Robson Correia Teixeira da Silva, CPF n°® 52940993220, RG n°
881507 SSP/RO, CRECI n°® 1544, Endereco: Rua Antonio Ferreira de Freitas 776 776 Jardim
Presidencial, Ji Parana-RO. Declara a emiss3o de PARECER TECNICO DE AVALIAQAO
MERCADOLOGICA relativo ao imovel com as seguintes caracteristicas:

Imével Urbano tipo: Terreno

Por solicitacdo de:
Nome do Cliente: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO - LOTE 16, DA QUADRA 48
DO SETOR 03 - SAO FRANCISCO DO GUAPORE/RO- MATRICULA 1058

JI PARANA-RO , 12 de Novembro de 2025

Assinatura do requerente

Espaco reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 116710

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n°® 116710, 12 de Novembro de 2025

Robson Correia Teixeira da Silva

Corretor e Perito Judicial Avaliador de Imdveis
E-mail: correia.robson@hotmail.com
CRECI—F 1544 | CNAI 14502

Paulo Roberto Buratti

Corretor e Perito Judicial Avaliador de Imdveis
E-mail: paulo.buratti@gmail.com

CRECI—F 2354 | CNAI 53058
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Anexo V

COFECI
24° Regiao - Rondonia
DECLARAGAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Iméveis: Paulo Roberto Buratti, CPF n° 89123069287, RG n°® 950238
SESDEC/RO/RO, CRECI n° 2354, Enderego: Rua Miguel Ludke 1100 Jardim dos Imigrantes, Ji
Parana-RO. Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
relativo ao imével com as seguintes caracteristicas:

Imével Urbano tipo: Terreno

Por solicitagao de:
Nome do Cliente: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO - LOTE 16, DA QUADRA 48
DO SETOR 03 - SAO FRANCISCO DO GUAPORE/RO- MATRICULA 1058

JI PARANA-RO , 12 de Novembro de 2025

Assinatura do requerente

Espaco reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 116709

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n°® 116709, 12 de Novembro de 2025

Robson Correia Teixeira da Silva

Corretor e Perito Judicial Avaliador de Imdveis
E-mail: correia.robson@hotmail.com
CRECI—F 1544 | CNAI 14502

Paulo Roberto Buratti

Corretor e Perito Judicial Avaliador de Imdveis
E-mail: paulo.buratti@gmail.com

CRECI—F 2354 | CNAI 53058
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