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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Lote 20A, Gleba 68, Assentamento Dirigido Marechal Dutra, Zona Rural,
Municipio de Alto Paraiso - RO.
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RESUMO

Data da avaliagcdo 12 de novembro de 2025.

Objeto Imével Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Lote 20A, Gleba 68, Assentamento Dirigido Marechal Dutra, Zona Rural,
Localizacao Municipio de Alto Paraiso - RO, Acesso pela Rodovia RO-458, a
aproximadamente 6,2 km da cidade de Alto Paraiso.

e L] A - 2
Areas Area Total: 31,7327 Hectares ou 317.327 m2.

Matricula n® 14.253

Documentacao

Avaliacao

R$ 1.187.000,00 (Um Milhdo e Cento e Oitenta e Sete Mil Reais).
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliacdo de Imovel é elaborado pela T&S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliagao técnica e imparcial do imével identificado
através da COPIA DA CERTIDAO DE INTEIRO TEOR, MATRICULA CARTORIAL DE
REGISTRO SOB N¢ 14.253 datada em 10 de abril de 2025 no 22 Oficio de Registro de Imdveis
da Comarca de Ariquemes com a finalidade de prover informacdes relevantes para fins de
avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitagédo: 05/11/2025
Data da Visita: 12/11/2025

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regido onde se localiza o imdvel avaliado, no municipio de Alto Paraiso, Estado de
Rondénia, apresenta perfil rural consolidado, com predominancia de propriedades voltadas a
agricultura familiar, pecuaria extensiva e cultivo de graos. O relevo plano e a boa disponibilidade
hidrica favorecem a mecanizacgao das atividades agropecuarias, enquanto o clima tropical umido
contribui para a produtividade das culturas. O acesso se da por vias vicinais de padrao
compativel com o uso rural, sendo comum a presenca de estradas em leito natural ou
cascalhadas que conectam os iméveis as sedes municipais.

A infraestrutura da regiao é basica, com fornecimento de energia elétrica por rede rural e
abastecimento de agua realizado por meio de pocgos artesianos. O saneamento é
predominantemente individual, por fossas sépticas. A proximidade com o nucleo urbano de Alto
Paraiso, a cerca de 8 km, permite acesso a servigos essenciais sem comprometer a vocagao
rural da area. O mercado imobiliario regional apresenta liquidez moderada, com estabilidade nos
precos e valorizagdo condicionada a expanséo das atividades agroindustriais e 8 melhoria da
infraestrutura viaria.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imével rural avaliado corresponde ao Lote 20A da Gleba 68, integrante do Projeto de
Assentamento Dirigido Marechal Dutra, localizado no municipio de Alto Paraiso, estado de
Rondobnia. A area total € de 31,7327 hectares, devidamente georreferenciada e registrada em
matricula atualizada junto ao 22 Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Ariquemes. O
acesso principal se da pela Rodovia RO-458, seguido por estrada vicinal, situando-se a
aproximadamente 6,2 km da sede municipal, o que garante facilidade de deslocamento e
logistica para atividades agropecuarias.

A propriedade apresenta caracteristicas de solo classificadas como Latossolo amarelo
eutrofico, com relevo predominantemente plano a suavemente ondulado, favorecendo tanto a
agricultura quanto a pecuaria. Parte da area mantém cobertura vegetal nativa, em conformidade
com exigéncias ambientais, demonstrando potencial para uso sustentavel e diversificado. A
topografia e as condi¢cdes naturais do terreno permitem multiplas possibilidades de exploracao,
reforcando sua vocacao rural.

No que se refere as benfeitorias, o imovel dispée de edificacbes ndo averbadas em
cartorio, incluindo uma casa sede e um galpao, além de estruturas auxiliares como curral e
represa, que ampliam a funcionalidade da &area. Essas instalacdes oferecem condigoes
adequadas para habitacdo e apoio as atividades produtivas, consolidando o imével como uma
propriedade rural estruturada, com documentacao regular e apta para diferentes finalidades
agropecuarias.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imovel em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliagcdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imoveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associacao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢éao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:
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- Situagdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconémica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagao em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relacdo ao imodvel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situagédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacéo fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobilidrio, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Considerando o valor aproximado de R$ 38.000,00 (Trinta e Oito Mil Reais) por cada
hectare, levando em conta as benfeitorias.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 1.187.000,00 (Um Milhdo e Cento e Oitenta e Sete Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 1.068.300,00 (Um
Milhdo e Trinta e Oito Mil e Trezentos Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

- - + . Assinado de forma digital por
Guilherme Teixeira uame sarars doonrs T&S Engenharia res engenhari  solucoes
de Oliveira %azd;; 2026.03.1715:21:59 e Solu coes _Dol‘i‘,’;f 2026.03.17 15:22:14
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-G
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ANEXO -DOCUMENTACAO RECEBIDA

D

. REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
A 2g ESTADO DE RONDONIA
Wi MUNICIPIO E COMARCA DE ARIQUEMES
~ ARTORIO 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
LVA REZENDE OFICIALA TITULAR: DR* DINALVA ALVES DE SOUZA REZENDE

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RAFUF-3X6WM-FLLF6-726XM

Pagina: 1

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Livro 2 - Registro Geral

Matricula n°: 14.253
CNM n°: 157511.2.0014253-08
Data: 09 de junho de 2023

IMOVEL: Parte Real desmembrada do Lote 20, denominado “Lote 20A”, Gleba 68 do
Projeto de Assentamento Dirigido Marechal Dutra, situado no Municipio de Alto Paraiso-
RO, com drea georreferenciada de 31,7327 ha (trinta e um hectares, setenta e trés ares
e vinte e sete centiares), com os seguintes limites e confrontacoes: NORTE: Lote 21/A da
Gleba 68, Projeto de Assentamento Dirigido Marechal Dutra, separados pela estrada vicinal
Linha C-87/A; SUL: Lote 19/E, Gleba 69, Projeto de Assentamento Dirigido Marechal Dutra,
separado pela estrada Linha C-85; LESTE: Lote 20 Remanescente, Gleba 68, Projeto de
Assentamento Dirigido Marechal Dutra; OESTE: Lote 22 da Gleba 68, Projeto de
Assentamento Dirigido Marechal Dutra. Inicia-se a Descricao do Perimetro no Marco LIXX-
M-0140, de coordenadas Longitude: -63°21'29,538" e Latitude: -9°41'25,115", deste, segue
confrontando ao Norte com o Lote 21/A, Gleba 68, Pad. Mal. Dutra (matricula 7940 do 2°
RI de Ariqguemes-RO) separados pela Linha C-87/A, com azimute 89°41' e distancia de
120,23 metros, percorrendo até o Marco OMAR-M-0226, de coordenadas Longitude: -
63°21'25,594" e Latitude -9°41'25,094", deste, segue confrontando ao Leste com o Lote 20
Remanescente, Gleba 68, Pad. Mal. Dutra, com azimute 177°55' e distancia de 2.636,76
metros, percorrendo até o Marco OMAR-0227, de coordenadas Longitude: -63°21'22,465"
e Latitude -9°42'50,857" deste, seque confrontando ao Sul com o Lote 19/E, Gleba 69, Pad.
Mal. Dutra (matricula 23.714 1° Rl de Ariquemes-RO) separados pela Estrada Vicinal Linha
C-85, com azimute 270°28' com 120,71 metros, percorrendo até o Marco LIXX-M-0138, de
coordenadas Longitude: -63°21'26,425" e Latitude: -9°42'50,824", deste, segue
confrontando ao Oeste com o Lote 22, Gleba 68, Pad. Mal. Dutra (matricula 11.798 do 2°
RI de Ariquemes-RO), com azimute 357°56' com 2.635,08 metros, percorrendo até o Marco
LIXX-M--0140, ponto inicial da descricao deste perimetro. Conforme TRT OBRA/SERVICO
n° CFT2302544217, chave 87215 e Memorial Descritivo assinados pelo Técnico em
Agrimenssura, Davi Alves dos Reis, CFT/CRT-01, Registro n® 00422718270-R0O, datado de
19 de abril de 2023. AQUISICAO: Imdvel adquirido através da Escritura Publica de Venda

e Compra, lavrada as fls. 007/010 do Livro 00014-N do Oficio de Registro Civis das Pessoas
Naturais e Tutelas e Tabelionato de Notas do Municipio de Rio Crespo e Comarca de
Ariqguemes-RO, em 14 de abril de 2023. PROPRIETARIOS: FABIANO RODRIGUES DE
SOUZA, filho de JOSE ANTONIO DE SOUZA e DILMA ALVES RODRIGUES, portador da
C.l. n® 1.212.068-SESDC-RO, inscrito no CPF n® 014.859.942-76, casado com LUCIANA
RODRIGUES, filha de ARLINDO RODRIGUES e MARIA ORMINEZI RODRIGUES,
portadora da C.I. n° 1.119.323-SSP-RO, inscrita no CPF n° 008.558.742-79, sob o regime
de Comunhao Parcial de Bens, na Vigéncia da Lei 6.515/77, conforme certidao de
Casamento sob Termo n° 2063, lavrada &s fls. 003 do Livro B-011 do Cartoério de Registro
Civil de Alto Paraiso-RO, ambos brasileiros, produtores rurais, residentes e domiciliados na
Rua Padre Ludovico, n° 3928, Bairro Centro, na cidade de Alto Paraiso-PR; JORDAO

Continua na pagina 1 verso

Avenida Tabapua, n® 2447, Setor 03, Ariquemes/RO, CEP: 76.870-363, Tel.: (69) 3536-5694 ou (69) 2103-2501
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vaice g RACIO DE OLIVEIRA, solteiro, filho de FRANCISCO LACERDA DE OLIVEIRA e
este cocumento || RA MARIA DE OLIVEIRA, portador da C.I. n® 733.880-SESDEC-RO, inscrito no CPF

n° 220.018.752-15, convivente em Uniao Estavel com NAZARE DA COSTA MOREIRA,
solteira, filha de URIAS DA COSTA MOREIRA e ROSA RODRIGUES MOREIRA,
portadora da C.l. n® 1.037.277-SSP-RO, inscrita no CPF n® 794.484.372-34, ambos
brasileiros, agricultores, residentes e domiciliados na Linha C-85, Zona Rural, na cidade de
Alto Paraiso-RO. REGISTRO ANTERIOR: AV-15 da Matricula n° 10.782 do Livro 2, deste
Cartério. Emolumentos: R$ 159,04, Custas: R$ 31,81, Fundep: R$ 6,36, Fundimper: R$
11,93, Fumorpge: R$ 4,77 e Selo: R$ 1,39. Total: R$ 215,30. Eu, Caroline Fonseca Ferreira,
Escrevente, digitei. Eu, Monique Larissa Monteiro de Souza, Escrevente, conferi. Eu, Diego
Fernandes Silva, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizacao n°
K5AAM35117-21EB6. Guia 33.158. Protocolo 33.567.

AV-1-14.253. 09 de junho de 2023. QUITACAO. Procedo com a presente averbacao nos
termos do Art. 213 da Lei 6.015/73, para constar que o imovel objeto da presente matricula
se encontra QUITADO perante o Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria
- INCRA, conforme AV-9 da matricula 10.782, deste cartério. Eu, Caroline Fonseca
Ferreira, Escrevente, digitei. Eu, Monique Larissa Monteiro de Souza, Escrevente, conferi.
Eu, Diego Fernandes Silva, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Guia 33.158. Protocolo
33.567.

R-2-14.253. 09 de junho de 2023. DIVISAO AMIGAVEL. Pela Escritura Publica de Divisao
Amigavel, lavrada as fls. 102/104 do Livro 68-N, do 2° Oficio de Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelionato de Notas de Ariquemes-RO, em 29 de maio de 2023, os
proprietarios JORDAO HORACIO DE OLIVEIRA e sua companheira em Unido Estavel
NAZARE DA COSTA MOREIRA, atribuiram o imovel objeto da presente matricula,
exclusivamente para FABIANO RODRIGUES DE SOUZA e sua esposa LUCIANA
RODRIGUES, avaliado em R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais). Demais condicoes
constantes na Escritura. Emolumentos: R$ 159,04, Custas: R$ 31,81, Fundep: R$ 6,36,
Fundimper: R$ 11,93, Fumorpge: R$ 4,77 e Selo: R$ 1,39. Total: R$ 215,30. Eu, Caroline
Fonseca Ferreira, Escrevente, digitei. Eu, Monique Larissa Monteiro de Souza, Escrevente,
conferi. Eu, Diego Fernandes Silva, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Selo digital de
fiscalizagao n° KSAAM35140-BF707. Guia 33.158. Protocolo 33.567.

AV-3-14.253. 04 de agosto de 2023. PENHOR CEDULAR. Procedo com a presente
averbacao nos termos do Art. 167, item 34, da Lei 6.015/73, alterado pela Lei 14.382/2022,
para constar que, conforme CEDULA RURAL PIGNORATICIA N° 713.302.647, registrada
sob o n°®9.492, as fls. 001 do Livro 03-Registro Auxiliar desta Serventia, os bens vinculados
a garantia constante na referida cédula, estao localizados/apascentados no imoével objeto
da presente matricula. Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues, Escrevente, digitei. Eu, _Daiane
Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada lll, conferi, subscrevo e assino. Guia 34.129.
Protocolo 34.548.

R-4-14.253. 30 de agosto de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA. Pela Cédula de Crédito
Bancario n° 0105003198, emitida em 21 de agosto de 2023, com vencimento para 15 de
agosto de 2024, os proprietarios FABIANO_RODRIGUES DE SOUZA, e sua esposa
LUCIANA RODRIGUES, transmitiram em Alienacdo Fiducidria, o imovel objeto da
presente matricula avaliado em R$ 1.146.865,59 (um milh&o cento e quarenta e seis mil
oitocentos e sessenta e cinco reais cinquenta e nove centavos) e aceito pelo valor de R$
500.000,00 (quinhentos mil reais), 8 CREDISIS CREDIARI - COOPERATIVA DE CREDITO
LTDA, inscrito no CNPJ sob n® 03.222.753/0001-30, pessoa juridica de direito instituicao
financeira cooperativa, estabelecida na Rua Calcadao Heitor Villa Lobos, n® 3613, Setor
Institucional, na cidade de Ariquemes-RO, em garantia ao crédito concedido, no valor de
R$ 300.000,00 (trezentos mil reais). ENCARGOS FINANCEIROS: Sera calculado sobre o
saldo devedor didrio resultante da utilizacao, taxa de juros de 2,5000% a.m., com taxa de
Continua na pagina 2
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juros efetiva anual de 34,49% a.a., calculados dia sobre o saldo devedor corrigido
monetariamente e exigiveis mensalmente, nas datas pactuadas ou outra que o credor fixar,
no vencimento e/ou liquidacao da divida. INADIMPLENCIA: Em caso de inadimpléncia,
descumprimento de obrigacao legal ou convencional, ou no caso de vencimento antecipado
da operacao, incidirao, a partir do inadimplemento e sobre o valor inadimplido, os seguintes
encargos: a) juros moratérios de 1,0000% (um por cento) ao més ou fracao; b) Comissao
de Permanecia a taxa de mercado, conforme faculta a Resolucao n® 1.129, de 15.05.1986,
do Conselho Monetéario Nacional; c) sobre os valores em mora, principal, acessorios e
demais encargos e despesas incidirao a multa, convencional e irredutivel de 2,0000% (dois
por cento). DESTINACAO DO CREDITO: Destina-se ao Empréstimo — C.A.C. Pessoal AL
PF, na forma das caracteristicas da Operacao de Crédito constante da referida cédula.
VENCIMENTO E PRACA DE PAGAMENTO: Em 15 de agosto de 2024, na cidade de
Ariguemes/RO. FORMA DE PAGAMENTO: Sera pago em 01 (uma) parcela anual,
vencendo-se em 15/08/2024, de valor correspondente ao saldo devedor, referido na
cldusula Orcamento de Aplicacao do Crédito, acrescido dos encargos financeiros
pactuados. EMISSAO: Em 21 de agosto de 2023, na cidade de Ariquemes/RO. Base de
célculo: R$ 300.000,00 (trezentos mil reias), conforme nota explicativa n® 14*, aplicando-se
o previsto na Tabela Ill codigo 302 “a”, conforme Provimento Corregedoria 27/2021. Demais
condicoes constantes da referida Cédula. Emolumentos: R$ 2.267,60, Custas: R$ 453,52,
Fundep: R$ 90,70, Fundimper: R$ 170,07, Fumorpge: R$ 68,03 e Selo: R$ 1,39. Total: R$
3.051,31. Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues, Escrevente, digitei. Eu, _Daiane Hildebrandt de
Oliveira, Escrevente Autorizada Ill, conferi, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizagao
n° K5SAAN32004-4FC3F. Guia 34.566. Protocolo 34.989.

AV-5-14.253. 30 de agosto de 2023. EX-OFFICIO. De acordo com o Certificado de
Cadastro de Imoével Rural — CCIR, exercicio 2023, o Cédigo do Imével objeto da presente
matricula é 950.068.692.190-0, Mddulo Rural: 40,1679 ha, N° de Mdodulos Rurais: 0,79,
Moédulo Fiscal: 60,0000 ha, N° de Modulos Fiscais: 0,5289, Fracao Minima de
Parcelamento: 2,00 ha. Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues, Escrevente, digitei. Eu, _Daiane
Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada Ill, conferi, subscrevo e assino. Guia 34.566.
Protocolo 34.989.

AV-6-14.253. 19 de setembro de 2023. PENHOR CEDULAR. Procedo com a presente
averbacao nos termos do Art. 167, item 34, da Lei 6.015/73, alterado pela Lei 14.382/2022,
para constar que, conforme CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 713.302.666,
registrada sob o n° 9805, as fls. 001 do Livro 03-Registro Auxiliar desta Serventia, os bens
vinculados a garantia constante na referida cédula, estao localizados/apascentados no
imovel objeto da presente matricula. Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues, Escrevente, digitei. Eu,
Daiane Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada Ill, conferi, subscrevo e assino. Guia
34.916. Protocolo 35.343.

AV-7-14.253. 16 de fevereiro de 2024. PENHOR CEDULAR. Procedo com a presente
averbacao nos termos do Art. 167, Inciso I, Item 34 da Lei 6.015/73, alterado pela Lei
14.382/2022, para constar que, conforme CEDULA DE CREDITO BANCARIO N°
713.302.783, registrada sob o n° 10.555 as fls. 001 do Livro 03-Registro Auxiliar desta
Serventia, os bens vinculados a garantia constante na referida cédula estao
localizados/apascentados no imovel objeto da presente matricula. Eu, Laura Fernandes
Monteiro Batista, Escrevente, digitei. Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues, Escrevente, conferi. Eu,
Kelvin Alves de Rezende, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Guia 37.432. Protocolo

Continua na pagina 2 verso
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383.
Valide aqu
esie cocunen 8-14.253. 05 de setembro de 2024. CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA.

De acordo com a comunicacao expedida pela CREDISIS CREDIARI - COOPERATIVA DE
CREDITO LTDA, agéncia da cidade de Ariquemes/RO, datada de 04 de setembro de 2024,
fica cancelada a Alienacao Fiducidria de que trata o R-4, da presente matricula, referente a
Cédula de Crédito Bancdrio n°® 0105003198, em virtude do pagamento do crédito, tendo em
vista a liquidacao da mesma . Emolumentos: R$ 49,56, Custas: R$ 9,91, Fundep: R$ 1,98,
Fundimper: R$ 3,72, Fumorpge: R$ 1,49 e Selo: R$ 1,44. Total: R$ 68,10. Eu, Jaine
Pinheiro Rodrigues, Escrevente, digitei. Eu, Francieli Vaz dos Santos, Escrevente, conferi.
Eu, _Daiane Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada lll, subscrevo e assino. Selo
digital de fiscalizacao n° KSAAQ33626-F3ES58. Guia 41.259. Protocolo 41.751.

AV-9-14.253. 12 de setembro de 2024. CERTIFICACAO DO SIGEF. Procedo com a
presente averbacao nos termos do Art. 213, Inciso | da Lei n® 6.015/73, para constar o novo
codigo do Certificado do SIGEF sob n° 4783881d-9043-4c7a-88ee-6bb0a8ff8cdb,
Cadigo/Incra/Sncr n° 0010310192401, TRT n°® CFT2302544217-R0O, disponibilizado no site
do Instituto Nacional e Colonizacao e Reforma Agréria - INCRA, em 19 de abril de 2023.
Sendo o responsdvel técnico pela execucdo das obras o Sr. Davi Alves dos Reis — CP:
00422718270/R0O, conforme memorial descritivo arquivado nesta Serventia. Eu, Caroline
Fonseca Ferreira, Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos Santos Araujo, Escrevente, conferi.
Eu, Kelvin Alves de Rezende, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Guia 41.264. Protocolo
41.756.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RAFUF-3X6WM-FLLF6-726XM

R-10-14.253. 12 de setembro de 2024. VENDA E COMPRA. Pela Escritura Publica de
Venda e Compra, lavrada as fls. 061/064 do Livro 00009-N do Oficio de Registro Civil das
Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do Municipio de Vale do Anari e Comarca de
Ariquemes-RO, em 18 de marco de 2024, os proprietdarios EFABIANO RODRIGUES DE
SOUZA, e sua esposa LUCIANA RODRIGUES, venderam o imovel objeto da presente
matricula a JEFERSON FERREIRA DALMASO, brasileiro, solteiro, agricultor, filho de
JOSE VALENTIN BENHA DALMASO e JOSEDI GOMES FERREIRA DALMASO, portador
da C.1. n° 840.753 SSP-RO, inscrito no CPF n® 784.360.522-34, residente e domiciliado na
Rua Patricia Marinho, n® 3389, Sala 03, Centro, na cidade de Alto Paraiso-RO, pelo valor
de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), na qual os vendedores confessam ter recebido, do
outorgado comprador, a totalidade do preco acima descrito, cujo montante, quando do
pagamento, foi conferido e achado exato, razao pela qual déa ao comprador a mais ampla
geral e irrevogavel quitacao para nada mais reclamar. Recolhido o ITBI no valor de R$
6.000,00 (seis mil reais), em 05 de abril de 2024, com valor TRIBUTADO de R$ 300.000,00
(trezentos mil reais), conforme DAM - Documento de Arrecadacao Municipal e
Comprovante de Pagamento, arquivados nesta Serventia. Demais condi¢coes constantes
na referida Escritura. AVALIACAO DE ACESSO: R$ 457.635,35 (quatrocentos e cinquenta
e sete mil, seiscentos e trinta e cinco reais e trinta e cinco centavos), conforme declaracao

datada de 06 de setembro de 2024, com base no Provimento n° 21/2023 da Corregedoria
Geral da Justica de Rondonia, considerando o 2° Nivel Cateqgérico — Tipologia Pecudria
Convencional e VTI/ha Média, constante na Planilha do INCRA de Precos Referenciais
2021/2022 — VTl e VIN. BASE DE CALCULO: R$ 457.635,35 (quatrocentos e cinquenta
e sete mil, seiscentos e trinta e cinco reais e trinta e cinco centavos), referente a avaliacao
de acesso do VTI/VTN, conforme a Tabela do INCRA. Com base no Art. 113, Inciso V das
Diretrizes Gerais Extrajudiciais do Estado de Rondonia — Provimento n°® 21/2023.
Emolumentos: R$ 3.397,52, Custas: R$ 679,50, Fundep: R$ 135,90, Fundimper: R$ 254,81,
Fumorpge: R$ 101,93 e Selo: R$ 1,44. Total: R$ 4.571,10. Eu, Caroline Fonseca Ferreira,
Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos Santos Araujo, Escrevente, conferi. Eu, Kelvin Alves de
Rezende, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizacdo n°
K5AAQ34353-C2C2A. Guia 41.264. Protocolo 41.756.

Continua na pagina 3
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R-11-14.253. 29 de novembro de 2024. ALIENACAO FIDUCIARIA. Pela Cédula de Crédito
Bancéario n° 1188450, emitida em 27/11/2024, com vencimento para 23/05/2025, o

proprietdrio JEFERSON FERREIRA DALMASO, transmitiu, em Alienacao Fiducidria, o
imovel objeto da presente matricula, avaliado em R$ 1.422.700,00 ( um milhdo

quatrocentos e vinte e dois mil e setecentos reais), a COOPERATIVA DE CREDITO DE

LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO - SICOOB UNICENTRO NORTE
BRASILEIRO, inscrito no CNPJ 02.282.709/0001-52, pessoa juridica de direito privado,
Cooperativas de crédito mutuo, estabelecida na Avenida Santos Dumont, n°® 235, Bairro
Jundiai, na cidade de Anépolis-GO, em garantia ao crédito concedido, no valor de R$
1.050.000,00 (um milhao e cinquenta mil reais). ENCARGOS FINANCEIROS: Os encargos
financeiros incidirao sobre a (s) importancia contratada pelo (s) EMITENTE (s) por conta da
liberacao do crédito em conta corrente e serdo calculados com base na taxa de juros
constante na (s) remessa (s). incidirao taxa de juros remuneratérios minima de 0,50% a.m,
e taxa de juros remuneratérios maxima de 5,00% a.m. INADIMPLEMENTO: Em caso de
descumprimento de qualquer obrigacao legal ou convencional, ou no caso de vencimento
antecipado da operacao, serao exigidos, a) juros remuneratorios pactuados no item
“encargos financeiros", do preambulo; b) juros moratérios a taxa efetiva de 1,00% a.m.; c)
multa contratual de 2% (dois por cento). DESTINACAO DO CREDITO: Destina-se ao
Empréstimo — Crédito Pessoal — Antecipacao de Racebiveis, na forma da caracteristica da
operacao do crédito constante da referida cédula. VENCIMENTO E PRACA DE
PAGAMENTO: Em 23 de maio de 2025, na cidade de Ariquemes/RO. FORMA DE
PAGAMENTO: Sera pago em 01 (uma) parcela, vencendo-se em 23/05/2025, de valor
correspondente ao saldo devedor, referido na clausula Orcamento de Aplicacao do Crédito,
acrescido dos encargos financeiros pactuados. EMISSAO: Em 27 de novembro de 2024,
na cidade de Ariquemes/RO. Base de célculo: R$ 1.050.000,00 (um milhao e cinquenta mil
reais), conforme nota explicativa n°® 14* aplicando-se o previsto na Tabela lll codigo 302
“a". Demais condicoes constantes da referida Cédula. Emolumentos: R$ 6.000,07, Custas:
R$ 1.200,01, Fundep: R$ 240,00, Fundimper: R$ 450,01, Fumorpge: R$ 180,00 e Selo: R$
1,44. Total: R$ 8.071,53. Eu, Carlos Henrique Nascimento Pereira de Araujo, Escrevente,
digitei. Eu, Francieli Vaz dos Santos, Escrevente, conferi. Eu, Daiane Hildebrandt de
Oliveira, Escrevente Autorizada Ill, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizacao n°®
K5AAR33472-E19D3. Guia 43.080. Protocolo 43.598.

AV-12-14.253. 10 de abril de 2025. CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA. De
acordo com a comunicacao expedida pela COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO - SICOOB UNICENTRO NORTE
BRASILEIRO, agéncia da cidade de Anapolis/GO, datada de 02 de abril de 2025, fica
cancelada a Alienacao Fiducidria de que trata o R-11, da presente matricula, referente a
Cédula _de Crédito Bancério n° 1188450. Emolumentos: R$ 51,96, Custas: R$ 10,39,
Fundep: R$ 2,08, Fundimper: R$ 3,90, Fumorpge: R$ 1,56 e Selo: R$ 1,51. Total: R$ 71,40.
Eu, Jaine Pinheiro Rodrigues, Escrevente, digitei. Eu, Francieli Vaz dos Santos, Escrevente,
conferi. Selo digital de fiscalizacao n° KSAAS35842-91719. Guia 45.193. Protocolo 45.736.

R-13-14.253. 10 de abril de 2025. ALIENACAO FIDUCIARIA. Pela Cédula de Crédito
Bancério 1256100 e Termo Aditivo a LM-4345258 *27650-9 18-7. N° CONTROLE SISBR
1256100, emitida em 02/04/2025, com vencimento para 01/11/2027, o proprietdrio
JEFERSON FERREIRA DALMASO, transmitiu em Alienacao Fiduciaria, o imével objeto
da presente matricula, avaliado em R$ 1.422.700,00 (um milhao, quatrocentos e vinte e
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4+ mil e setecentos reais), a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO

no CNPJ 02.282.709/0001-52, pessoa juridica de direito privado, Cooperativas de crédito
mutuo, estabelecida na Avenida Santos Dumont, n® 235, Bairro Jundiai, na cidade de
Andpolis-GO, endereco eletronico UNICNG.CORREIO@SICOOB.COM.BR, no valor
contratado R$ 1.765.800,83 (um milhao setecentos e sessenta e cinco mil oitocentos reais
oitenta e trés centavos), saldo total reconhecido e confessado no valor de R$ 1.701.119,27
(um milhdo e setecentos e um mil e cento e dezenove reais e vinte e sete centavos).
ENCARGOS FINANCEIROS: Sera calculado sobre os valores de cada uma das parcelas,
com base na taxa de juros de prefixados, sob juros efetivos de 0,8900% a.m. e taxa de
juros de 11,2186% a.a., com base na taxa proporcional ano comercial de 360 dias. Os juros
serao capitalizados, incidentes sobre o saldo devedor a partir da data da liberacao do
credito, até a data do vencimento de cada uma das parcelas. INADIMPLEMENTO: Em caso
de inadimpléncia, descumprimento de obrigacao legal ou convencional, ou no caso de
vencimento antecipado da operacao, incidira, a partir do inadimplemento e sobre o valor
inadimplido, os seguintes encargos: a) indice de correcao monetdria pactuado no item
“ENCARGOS FINANCEIROS" do preambulo, se houver; b) juros remuneratoérios pactuados
no item “ENCARGOS FINANCEIROS" do preambulo; c) juros moratérios de 1,00 % a.m. ;
d) multa de 2,00 % calculada e exigivel nas datas dos pagamentos, sobre os valores em
atraso a serem pagos e, na liquidacao do saldo devedor, sobre o montante inadimplido.
DESTINACAO DO CREDITO: Destina-se ao Confissao e renegociacao de divida, na forma
de Finalidade constante da referida cédula. Instrumento de Crédito n° LM-4345258, valor
R$ 77.212,50, vencimento 27/05/2025; Instrumento de Crédito n® "27650-9, valor R$
730.428,24, vencimento 17/03/2025; Instrumento de Crédito n° 18-7, valor R$ 203.478,53,
vencimento 17/03/2025. VENCIMENTO E PRACA DE PAGAMENTO: Em 01 de novembro
de 2027, na cidade de Ariquemes/RO. FORMA DE PAGAMENTO: Sera pago em 03 (trés)
prestacoes anual, vencendo-se a primeira em 30/10/2025 e a ultima em 01/11/2027, de
valores correspondentes ao resultado da divisdo do saldo devedor, verificado nas
respectivas datas, pelo numero de prestacoes a pagar. EMISSAO: Em 02 de abril de 2025,
na cidade de Ariquemes/RO. Base de célculo: R$ 1.701.119,27 (um milhao e setecentos e

um mil e cento e dezenove reais e vinte e sete centavos). conforme nota explicativa n°® 142,

“

aplicando-se o previsto na Tabela |ll cédigo 302 "a”, conforme Provimento Corregedoria
29/2024. Demais condicoes constantes da referida Cédula. Condigoes: Cientifica-se ao

credor fiduciario que, em caso de inadimplemento do devedor fiduciante, com eventual
consolidacao de propriedade em favor do credor fiduciario, exigir-se-a4 a averbacao do
georreferenciamento da area objeto desta matricula, com respectiva certificacao do INCRA,
nos termos da Lei n° 10.267/2001, e Artigo 1.062 § 4° das Diretrizes Gerais Extrajudiciais.
Deduzido o valor de R$ 78,38 (setenta e oito reais e trinta e oito centavos), referente a
prenotacao, com base na 2* Nota Explicativa da Tabela Ill do Provimento n° 29/2024 -
CGJ/RO. Emolumentos: R$ 7.606,61, Custas: R$ 1.521,32, Fundep: R$ 304,26,
Fundimper: R$ 570,50, Fumorpge: R$ 228,20 e Selo: R$ 1,51. Total: R$ 10.232,40. Eu,
Jaine Pinheiro Rodrigues, Escrevente, digitei. Eu, Francieli Vaz dos Santos, Escrevente,
conferi. Eu, _Daiane Hildebrandt de Oliveira, Escrevente Autorizada Ill, subscrevo e assino.
Selo digital de fiscalizacao n® KSAAS35850-92AFD. Guia 45.193. Protocolo 45.736.

Certifico e dou fé que o imovel objeto da presente
matricula, encontra-se livre e desembaracado de
quaisquer Onus reais, legais ou convencionais, bem como
de acoes reais, pessoais e reipersecutorias.

ARIQUEMES (RQ), 10 de abril de 2025.

Continua na pagina 4
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LVA REZENDE

Emolumentos e Custas:
(Lei 301, de 21/12/90)

Emolumentos.................. RS 28,24
FUJU...... RS 5,65
Fundep... R$ 1,13
Fundimper .. RS 2,12
Fumorpge. R$ 0,85
Selo........ R$ 1,51
TOTAL ... = .R$ 39,50

Certidao conferida e emitida por Carlos Henrique
Nascimento Pereira de Araujo
Pedido de certidao n® 84054

Viilida por 30 dias.

iy REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE RONDONIA
MUNICIPIO E COMARCA DE ARIQUEMES
2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
OFICIALA TITULAR: DR* DINALVA ALVES DE SOUZA REZENDE
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Poder Judiciario do Estado de
Rondonia
Selo Digital de Fiscalizacao n®
K5AAS35951 - 9561E
Consulte a validade em:
wvaw tjro jus. briconsultaselof

() Dinalva Alves de Souza Rezende - Oficiala

() Kelvin Alves de Rezende - Oficial Substituto
() Wilbner Alves de Rezende - Oficial Substituto
() Diego Fernandes Silva - Oficial Substituto

( ) Daiane Hildebrandt de Oliveira - Escrevente Autorizada I11
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

Lote 20A, Gleba 68, Assentamento Dirigido Marechal Dutra, Zona Rural, Municipio de Alto
Paraiso - RO, Acesso pela Rodovia RO-458, a aproximadamente 6,2 km da cidade de Alto
Paraiso.
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o X Buscar Q @ Chat O Notificacdes

Rondénia > Rondénia > Terrenos, sitios e fazendas > Outras Cidades > Alto Paraiso

? VENDE-SE PROPRIEDADE RURAL - LINHA C-100,
TRAVESSAOQ B 0, ALTO PARAISO-RO?

? VENDE-SE PROPRIEDADE RURAL - LINHA C-100, TRAVESSAO B 0, ALTO PARAISO-
RO?

? Localizacao: Linha C-100, Travessao B 0, Alto Paraiso-RO
? Area total: 30 alqueires
? Valor: RS 80.000,00 por alqueire

? Descricao da Propriedade

? Area formada em pasto - ideal para criacao de gado ou expansao agricola.

2 Agua em abundancia - possui nascente e pogo artesiano com dgua de excelente
qualidade.

? Casa de material pronta para moradia, em 6timo estado.

? Chéacara anexa de 9 alqueires, também formada em pasto, localizada em frente ao lote
principal.

? Total de 30 alqueires, sendo 21 alqueires no lote principal + 9 alqueires na chacara.

? Destaques

? Propriedade toda formada e produtiva

? Agua boa e permanente

? Estrutura pronta para morar

? Acesso facilitado e localizacao estratégica

? Contato: (69)... ver nimero ou (69)... ver nimero WhatsApp
? Negociacao direta com o proprietario.
? Visitas mediante agendamento.

Entrar

RS 2.400.000

Venda

Andressa

Ultimo acesso hd 16 horas

5 Na OLX desde outubro de 2019
@ Alto Paraiso

( Acessar perfil do anunciante >

Informacdes verificadas
@ E-mail
@ Telefone

€) Facebook

Dicas de seguranca

N3ao faca pagamentos antes de
verificar o que esta sendo anunciado.

Exibir mais dicas

D Denunciar antincio

? VENDE-SE PROPRIEDADE RURAL - LINHA C-100, TRAVESSAO B 0, ALTO PARAISO-RO? -
Terrenos, sitios e fazendas - Alto Paraiso 1445030507 | OLX

16
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ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estdo sujeitas as

condicdes, assuncgoes e limitacdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacao pertinente, presume-se que:

VI.

VII.

VIII.

O relatdrio final foi baseado nas informagdes fornecidas pelo Contratante, as quais sao
consideradas precisas, completas e corretas.

Ndo foram tomadas medidas nos imdveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informagGes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagdes de terceiros e do mercado sao colhidas de
acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem se responsabiliza
por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacao, aquisicdo ou locacdo dos
imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro ou
engano na informag¢ao encaminhada pela contratante ou nas premissas acima consideradas ou
venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializacao dos iméveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicOes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho nao podera ser publicado em todo
ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram ndo ter conhecimento de interesse presente ou
futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O laudo final
reflete a andlise na data e na conjuntura mercadoldgica em que foi realizado. A T&S Engenharia
ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do mercado ou alteragdes nos

métodos ou critérios de avaliacao.

Este relatdrio ndo poderd ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacdo, deverd ser publicado em sua integralidade, ndo
sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacado parcial. Ainda, na
reproducdo de qualquer informacdo, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatdrio ndo poderd ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacdo, deverd ser publicado em sua integralidade, ndo
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sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacdo parcial. Ainda, na
reproducdo de qualquer informacdo, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violacdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sdo fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagcdo e ndo representam um
nlimero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente.

Declaramos que essa avaliacdo é totalmente independente e ndo possui envolvimento algum
dos signatdrios e das pessoas que participaram de sua elaboracdo.

18



		2026-03-17T15:21:59-0300
	Guilherme Teixeira de Oliveira


		2026-03-17T15:22:14-0300
	T&S Engenharia e Soluções




