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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Lote 18, remanescente da Gleba 16-C, Projeto
Integrado de Colonizacao, Ouro Preto do Oeste - RO.
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RESUMO
Data da avaliacao 03 de novembro de 2025.
Objeto Imovel Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Lote 18 Remanescente da Gleba 16-C, do Projeto Integrado de Colonizacao

Localizagéo Ouro Preto, municipio de Ouro Preto do Oeste - RO.

Areas - Area total: 29,2136 hectares / 6,0359 alqueires GO.

Matricula n? 14.658

Documentacgao

R$ 1.315.000,00 (Um Milhdo e Trezentos e Quinze Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 14.658
devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoéveis de Ouro Preto do Oeste - Rondonia,
com a finalidade de prover informacoes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacdo: 28/10/2025
Data da Visita: 03/11/2025

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regiao onde se insere o imovel avaliado esta localizada no municipio de Ouro Preto do
Oeste, estado de Ronddnia, e apresenta predominancia de relevo composto por planicies fluviais
e planaltos de baixas altitudes, com altitudes variando entre 100 a 300 metros e média de 170
metros. O solo é formado por Neossolos Litdlicos e afloramentos rochosos, com boa fertilidade
natural, favorecendo atividades agropecuarias. O clima é classificado como tropical umido, com
estagcdo seca entre junho e agosto, e indice pluviométrico médio anual de aproximadamente
1.940 mm. As temperaturas médias oscilam entre 23°C e 26 °C, com maximas de até 34°C e
minimas inferiores a 16 °C nos meses mais frios.

A infraestrutura publica da regido é satisfatoria, com acesso por estradas pavimentadas
e nao pavimentadas em bom estado de conservacgao, além de cobertura de rede elétrica de alta
tensao ao longo da linha 16. A hidrografia € composta por diversos corregos e riachos, com
destaque para os rios Urupa e Machado, este ultimo sendo o mais extenso do estado e afluente
do Rio Madeira. A economia local é baseada na pecuaria de corte e leite, agricultura (milho,
feijdo e café), piscicultura e extrativismo florestal. A estrutura fundidria € diversificada, abrigando
desde grandes propriedades até pequenos produtores familiares.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imével avaliado corresponde ao Lote Rural 18, remanescente da Gleba 16-C, integrante
do Projeto Integrado de Colonizagdo Ouro Preto, situado na zona rural do municipio de Ouro
Preto do Oeste-RO. Possui area registrada de 29,2136 hectares, com acesso por rodovia
asfaltada (BR-364) e estradas vicinais em boas condigdes, sendo acessivel durante todo o ano.
A propriedade é utilizada para bovinocultura de corte, nas fases de cria e recria, com suporte de
pastagem formada e infraestrutura basica voltada a atividade pecuaria.

A vegetacdo predominante € composta por pastagem plantada, com remanescentes de
vegetacdo nativa. O imovel conta com um igarapé intermitente que percorre seu interior,
contribuindo para a disponibilidade hidrica. As benfeitorias incluem cercamento de 3 km, 26,74
hectares de pastagem formada com predominancia de braquiaria brizantha, cinco cocheiras
cobertas, e uma casa de madeira com piso ceramico e telhado de telhas ceramicas. O relevo
local é plano, compativel com as caracteristicas da regido, favorecendo o uso agropecuario. O
imoével é classificado como bem tangivel, com frutos oriundos de exploracao direta e direito de
usufruto.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificagao das Avaliagbes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associacgao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informagdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situagdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliacdo em curso.
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- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relaco ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 45.000,00 (Quarenta e Cinco Mil Reais) para
cada hectare da propriedade, ja incluso as benfeitorias.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 217.863,00 (Duzentos e Dezessete Mil e
Oitocentos e Sessenta e Trés Reais) para alqueire GO da propriedade, ja incluso as benfeitorias.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 1.315.000,00 (Dezesseis Milhdes de Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 1.183.500,00 (Um
Milhdo e Cento e Oitenta e Trés Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

in rma digi p « . Assinado de forma digital por
Guilherme Teixeira ézsi|h2?:1:$£&eirz 3357:\,233 T&S Engen ha ria T&S Engenharia e Solugdes
de Oliveira _L;a;(;)(;: 2025.11.04 15:03:02 e SO|U§6€S %z?ggf 2025.11.0415:03:14
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE OURO PRETO DO OESTE-RO
Estado de Ronddnia - Municipio e Comarca de Curo Preto do Oeste
Fegistradora Titular: Poliana Franca Fogaga

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR — MATRICULA n® 14.658 - 13/11/2013 - Livro 2-
Registro Geral — CNM n® 095092.2.0014658-16

Lote Fural 18-Remanescente, da Gleba 16-C do Projeto Integrado de Celenizagio Ouro
Preto, sitpado neste Municipio de Oure Preto do Oeste-RO, medindc 58,4272 ha (cinquenta
e oite hectares, quarenta e dois ares e setemta e dois centiares), com as seguintes
confrontagSes: NORTE: Lote 17 da gleba 16C, e com os lotes 27 (canto) e 26 da gleba 168,
separados por uma estrada vicinal; LESTE: Lote 26 da gleba 16B, separado por uma estrada
vicinal e lote 18A (subdivisfic do lote 18) da gleba 16C; SUL: Lotes 18A (subdivisio do lote
18) e Iote 28 da gleba 16C; OESTE: Lotes 28, 29 (camto) e 17 da gleba 16C. Lados,
Azizmutes e Comprimentos: M 18 / M 18A, 138°36'00", 350,36m, estrada vicinal; M 18A /M
18B. 231°31'31", 150,00m: M 18B / M 18C. 318°36'00", 3000m: M 18C / M 30A.
233700137, 1.795.40m; M 30A / M 30, 318°11'00", 273.60m; M 30 / M 18, 51°31'00",
1.944 40m_ perfazendo um perimetro de 4.543.76m, conforme planta, memerial descritivo dos
quais ficam fottocdpias arquivadas neste oficic e ART/CREA-RO n 5207401636 de
04.10.2013. PROPRIETARIO: IVANY FRANCISCA DA SILVA, CIRG 173.206-S5P/RO,
CPF 221.026.552-533, casada sob o regime de commnhio universal de bens, em 22.06.1976
com EIJAS OLIVEIFA DA SILVA, CLRG 15368-55P/R0O. CPF 025.884.042-00,
brasileiros, capazes, agricultores, residentes e domiciliados na Linha 81 Km 16-C, lote 18,
gleba 16-C, neste mmnicipic. Timle Agquisitive: Titule Definitive de Propriedade n
232.3.01/5.041, mediante condigio resolutiva, expedido pelo INCEA, em 12.10.1981, no
valor de Cr$ 45 809,65 (quarenta e cinco mil, oitocentos e nove cruzeiros e sessenta e cinco
centavos). Registro anterior: 1-6.616, Livro 2-Registro Geral, deste oficio, de 14.01.1998.
Jmével cadastrado junto ao INCEA em drea mator, em nome de Ivamy Francisca da Silva,
sob on. 001.120.114.502-5; Médulo Rural: 27 3451 ha; M. de Modulos Rurais: 3.39; Modulo
Fiscal: 60,0000 ha; N de Modulos Fiscais: 1,5400; Fracio Minima de Parcelamento: 3.0000
ha e Area Medida: 92,7000 ha, conforme CCIR 2006/2009. Apresentaram Certidio Negativa
de Debitos do INCRA n. 274/2013, emitida nesta cidade, pela SE/17, UA/Curo Preto, em
25092013, Ev (a) Lomrayne Morandi Pereira, Escrevente Auxiliar, digitei. Eu (a) Diana
Sovza Giacomuin, 2* Oficiala Substituta Interina, conferi e assino.

AV-1-14.658 - Data: 13 de novembro de 2013. Protocolo: 40.141 de 18 de outubro de 2013.
ONUS SERVIDAO — Nos termos da Escritura Piblica de Venda e Compra, laviada nas
Motas desta cidade e Comarca de Ouro Preto do Oeste-RO, no Livro E086, as fls. 033/035 v°,
em 17.10.2013, procede-se a esta averbagdo para constar que conforme R-3-6.616, deste
servigo, IVANY FRANCISCA DA SILVA e seu esposo ELIAS OLIVEIRA DA SILVA,
supra qualificados, residentes e domiciliados no enderego supracitado, constituiram Servidao
de Passagem perpétua para passagem da linha de transmissfo, sobre nma area de 2,0032 ha
(dots hectares, nove ares e trinta e dois centiares), do imowvel objeto desta matricula, no valor
de R% 1.426,94 {um mil quatrocentos e vinte e seis reais e noventa e quatro centavos) com as
segnintes confrontagfes: NORTE: Lote 17 da gleba 16-C, propriedade do Sr. Odilon Ferreira
Neto e Outros e lote 18 (remanescente) da gleba 16C, propriedade da Sra. Ivani Francisca da
Silva; LESTE: Lote 18 (remanescente) da gleba 16C, propriedade da Sra. Ivani Francisca da
Silva e lote 18A (subdivisio do lote 18) da gleba 16C, propriedade do Sr. Valdivino Sanjo
Correia; SUL: Lote 18 (subdivisdo do lote 18) da gleba 16C, propriedade do Sr. Valdivino
Sanjo Comreia e 18 (remanescente) da gleba 16C, propriedade da Sra. Ivani Francisca da
Silva; OESTE: Lote 18 (remanescente) da gleba 16C, propriedade da Sra. Ivani Francisca da
Silva e lote 17 da gleba 16C. propriedade do Sr. Odilon Ferreira Neto e Ouwtros. Lados,
Azimmtes e Comprimentos: V20P25 / P1, 54°43°037° NE, 39.57m. Adilon F. Neto e Outros; P
1 /P2 38°40°28"" SE, 265.29m. Ivani F. da Silva; P 2 / P 3, 35°11°397" 50, 79.18m,
Valdivino F. Correa; P 3 /P 4, 38°40°287° NO, 264.64m_ Ivani F. da Silva; P 4 / V20P23,
54°43°03"" NE, 39,57m, Adilon F. Neto e Outros, perfazendo um perimetro de 688 25m,
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conforme croqui, memorial descritive, dos quais ficam fotocopias arguivadas neste Oficio e
ART/CREA-FO 38207401636 de 04102013, em favor da NORTE BRASIL
TRANSMISSORA DE ENERGIA 5.A, CNPJ 09.625321/0001-56, pessoa juridica de
direito  privado, constifuida na forma de Sociedade Andnima, com sede na Avenida
Embaixador Abelardo Bueno, 199, Sala 303 — parte, Bairro Jacarepagud, Fio de Janeiro-RJ,
representada por Cecilia Aparecida Carvalhe, brasileira diverciada, consultera, CLRG 1R
3767T10-58P/SC, CPF 178.467.659-49, conforme procuracdo lavrada nas Notas da Cidade e
Comarca de Rio de Janeiro-RJ, no Livro 1803, as fls. 152, Ato 148, em 08.06.2011.
Apresentaram Declaracio de Isencio do ITBI, expedida em 25042012, pela Secretaria
Municipal de Fazenda e Planejamento Departamento de Receita, desta cidade. Demais
condigdes constam do referido instrumento e anexos, dos quals ficam coplas arquivadas neste
oficio. Custas, Emolumentos e Selo Nio Incidem Eu (a) Lomayne Morandi Pereira
Escrevente Auxiliar, digitei Eu (a) Diana Souza Giacomin 2* Oficiala Substituta Interina
conferi e assino.

R-2-14.658 - Data: 12 de setembro de 2017. Protocolo: 52.268 de 17 de agosto de 2017 -
PARTILHA Nos termos da Escritura Pablica de Inventario e Partilha, rerratificada pela
Escritera Paiblica de Rerratificacdo. lavradas nas Notas deste Municipio & Comarca de Ouro
Preto do Oeste-RO, nos Livros E110 e E121, as fls. 107/111 e 133/134, em 07/04/2016 &
06/09/2017, instruidas com requerimento firmado em 16/08/2017, pela meeira, com
assisténcia juridica de Ana Cristina Menezes Rodrignes, brasileira, capaz, casada, advogada,
OAB/RO o° 4197, CPF 325.603.542-68, com escritorio profissional sitvado na Avemida
Gongalves Dias, 4287, Bawrro Unifo, neste Municipio, dos bens deixados por ELIAS
OLIVEIFA DA SILVA falecido em 30/01/2016, consta que o imdvel objeto desta matricula,
avaliado em B$ 296.190.85 (duzentos e noventa e seis mil, cento e noventa reais e oitenta e
cinco centavos), foi partilhado cabendo a meeira IVANY FRANCISCA DA SILVA, capaz,
do lar, retro qualificada, residente e domiciliada na Rua Diomiro Pereira de Oliveira, 2123,
Bairro Boa Esperanca, neste Municipio, nma fracio ideal de 50 % equivalente a 29,2136 ha
(vinte e nove hectares, vinte e vm ares e trinta e seis centiares), e aos herdeiros: 01)
ELIZETH OLIVEIRA DA SILVA GIURIATTO, capaz, auxiliar de enfermagem CLEG
406.403-35P/RO, CPF 348.286.052-15, casada sob o regime de Communhdo Parcial de Bens,
em 05/1272000 com JURANDYR JOSE TON GIURIATTO, auténomo, CIRG 2.940 988-
SSPPA, CPF 619.474.667-04, residentes & domiciliados na Rua Silas Euzébio de Queiroz,
120, Bairro Jardim Aeroporto, neste Muomicipio e 02) ELISEU OLIVEIRA DA SILVA,
solteiro, maior, capaz, agricultor, CI'RG 531.169-SESP/RO, CPF 579.527.362-72, residente e
domiciliade na Rwa Silas Euzébio de Quemcz, 120, Baime Jardim Aeroporto, neste
Municipio, uma fracio ideal de 25 % equivalente 14,6068 ha (quatcrze hectares, sessenta
ares e sessenta e oito cenmtiares), para cada um, todos brasileiros. Imével denominado Sitio
Pé de Serra, cadastrado junto ac INCEA, em nome de Ivany Francisca da Silva, sob o n°
001.120.114.502-5; Madulo Fural: 48,6893 ha; N® de Médules Rurais: 1,20; Madulo Fiscal:
60,0000 ha; N de Madulos Fiscais: 0.9738; Fracio Minima de Parcelamento: 3,00 ha e Area
Medida: 58,4272 ha, conforme CCIR 20152016, Apresentaram Certidio Negativa de
Débitos Relativos ao Imposto Sobre a Propriedade Temritorial Fuwral, NIRF: 4.223.191-4,
Cod. 40B6.092D.501A.01EF, emitida via internet em 12/09/2017, valida até 11/03/2018.
Demais condigdes constam do referido instrumento. Emolumentos: B$ 1.244.06 (om mil,
duzentos e quarenta e quatro reais e seis centavos). Custas: RS 248 81 (duzentos e quarenta e
oito reais e oitenta e nm centavos). Fundep: RS 93,30 (noventa e trés reais e frinta centavos).
Fondimper: B$ 9330 (noventa e trés reais e frinta centavos). Fumorpge: B.$ 93,30 (noventa e
trés reais e trinta centavos). Selo Digital de Fiscalizagio n® F9AAF39423-149F1: B$ 1,02 (um
real e dois centavos), totalizando R$ 1.773,79 (um mil, setecentos e setenta e trés reais e
setenta e nove centaves), confira a validade do selo em www. tjro.jus br/consultaselo/. Base de
Cilculo: RS 148.095,42 (cento e quarenta e oito mil, noventa e cinco reais e gquarenta e dois
centavos), atribuido a meaciio. Eu (a) Lorrayne Morandi Pereira Escrevente Autorizada
digitei Eu (a) Poliana Gomes Fogaca, Fegistradora Titular, conferi, dou f8 e assino.

R-3-14.658 - Data: 16 de outubre de 2017. Protocolo: 52.636 de 27 de setembro de 2017.
VENDA E COMPRA. Nos termos da Escritura Pablica de Venda e Compra e Divisio
Amigavel lavrada nas Notas deste Municipio e Comarea de Curo Preto do Oeste-RO, no
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Livro E122 as fls. 011/014, em 22/09/2017, ELIZETH OLIVEIRA DA SILVA GIURIATTO
com anuéncia de seu esposo JURANDYER JOSE TON GIURIATTO, supra qualificados, com
anuéncia de [VANY FEANCISCA DA SITVA, retro e supra gualificada. venden a fracho
ideal de 25% (vinte e cinco por cento) equivalente a 14,6068 ha (quatorze hectares, sessenta
ares e sessenta e oito centiares), gue possuiam no imdvel objeto da presente matricula, pelo
preco de RS 120.717,35 (cento e vinte mil, setecentos e dezessete reais e frinta e cinco
centavos), a ELISEU OLIVEIRA DA SILVA, retro qualificade, residente e domiciliado na
Linha 37, lon 16, Lote 18, Gleba 16, neste Municipic. Demais condigdes constam do referido
instrumento. Emolumentos: B$ 1.079.65 (um mil e setenta e nove reais e sessenta e cinco
centavos). Custas: RS 213,93 (duzentos e quinze reais e noventa & trés centavos). Fundep: RS
80,97 (oitenta reais e noventa e sete centavos). Fundimper: B$ 80,97 (oitenta reais e noventa e
sete centavos). Fumorpge: RS 80,97 (oitenta reais e noventa e sete centavos). Selo Digital de
Fiscalizaciio n° E9AAG30695-4B204: B$ 1,02 (um real e dois centavos), totalizando B$
1.539.51 (um mil, quinhentos e trinta e nove reais e cinguenta e wn centaves), confira a
validade do sele em www.tjirojus.br/consultasele/. Eu (a) Dorajaira Giarlane Rodrignes
Aranjo, Escrevente, digitei. Eu (a) Ariur Raposo Lopes, Registrador Substituto, conferi, dou
fé e assino.

AV-4-14.658 - Data: 16 de outubro de 2017. Protocclo: 52.636 de 27 de setembro de 2017.
DESMEMBRAMENTO. Nos termoes da Escritura Poblica de Venda e Compra e Divisdio
Amigavel objeto do B-3-14.638, retro. procede-se a esta averbacio para constar que do
imével objeto da presente matricula foi desmembrado o Lote 18/B (Subdivisio do Lote 18 -
Remanescente), com uma area de 29 2136 ha (vinte e nove hectares, vinte e wm ares e trinfa e
seis centiares), em favor de Elisen Oliveira da Silva, da mesma gleba, que den origem a
matricula 18.099 Liveo 2-Registro Geral, deste oficio, REMANESCENDO uma area de
29,2136 ha (vinte e nove hectares, vinte e um ares e trinta e seis centiares), com as seguintes
confromtacdes: NORTE: Lote 17 da Gleba 16/C. e Lotes 27 (canto) e 26 da Gleba 16/B,
separados por nma estrada vicinal; LTESTE: Lote 26 da Gleba 16/B, separado por uma estrada
vicinal e Lote 18/A (subdivisiio do lote 18), da Gleba 16/C; SUL: Lotes 18/A (subdivisio do
lote 18) e 18/B (subdivisio do Lote 18 - remanescente), da Gleba 16/C; OESTE: Lote 18/B
(subdivisio do Lote 18 - remanescente) e 17 da Gleba 16/C. Lados, Azimmte ¢ Comprimento:
M-18/ M-18A, 138°36°'00", 350,36m, estrada vicinal; M-18A / M-18B, 231°31'12", 150,00m;
M-18B / M-18C, 318°36'00", 30,00m; M-18C / M-18D, 233200°37", 774,76m; M-18D / M-
18E, 3187367007, 300,13m; M-18E / M-18, 51317007, 923 47m. perfazendo um perimetro de
2528 72m (dois mil, gquinhentos e vinte e oito metros e setenta e dois centimetros). Em
decorréacia do desmembramento permanecera gravada sobre a drea de 2,0932 ha (dois
hectares, nove ares e trinta e dois centaires) do imével objeto desta matricula, a Servidio de
Passagem Perpértua para a passagem da linha de transmissdo, em favor de Norte Brasil
Transmissora de Energia S A, retro qualificada, compreendida nos limites e confrontacdes
descritos na AV-1-14.658, retro, conforme planta, memoerial descritive e ART/CREA-RO n®
8300058503, datada de 09/08/2017, dos quais ficam fotocopias arquivadas neste oficio. As
partes declaram no ato da lavratura da referida escritura, sob pena de responsabilidade que a
Divisic Amigivel nfc alterou a localizagio da Servidio de Passagem Perpétva, nem
tampouco sua destinacio. Demais condigbes constam no referido instrumento. Emolumentos:
E$ 35,34 (trinta e cinco reais e frinta e quatro centavos). Custas: B$ 7,07 (sete reais e sete
centavos). Fondep: R$ 2,65 (dois reais e sessenta e cinco centavos). Fundimper: RS 2,65 (dois
reais e sessenta e cinco centavos). Fomorpge: B$ 2,65 (dois reais e sessenta e cinco centavos).
Selo Digital de Fiscalizagio n” ESAAG30697-EADA3: RS 1,02 (um real e dois centavos),
totalizando R$ 51,38 (cinguenta e um reais e trinta e oito centavos), confira a validade do selo
em Www.tjro.jus br/consultasele’. En (a) Dorajaira Giarlane Rodrignes Aranjo, Escrevente,
digitei. Eu (a) Artur Raposo Lopes, Registrador Substituto, conferi, dou f8 e assino.

R-5-14.658 - Data: 16 de cutubro de 2017, Protocolo: 52.636 de 27 de setembro de 2017 -
DIVISAO AMIGAVEL. Nos termos da Escritura Piblica de Venda e Compra e Diviso
Amigavel, objeto do R-3-14.658, retro, procede-se ao presente para constar que a area
remanescente do imdvel objeto desta matricula, avaliada em B$ 241 434 70 (duzentos e
quarenta e nm mil, quatrocentos e trinta e quatro reais e setanta centavos), fica pertencendo
exclusivamente a IVANY FRANCISCA DA SILVA, retro qualificado. Demais condigdes
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constam no referido instrumento. Emolumentos: B$ 117,81 (cento e dezessete reais e oitenta e
um centavos). Custas: RS 23,56 (vinte e trés reais e cinquenta e seis centavos). Fundep: RS
8,84 (oito reais e oitenta e quatro centavos). Fundimper: RS 8,84 (oito reais e oitenta e quatro
centavos). Fumorpge: RS 2,84 (oito reais e oitenta e quatro centavos). Selo Digital de
Fiscalizacio n® ESAAG30699-1CDAF: RS 1,02 (um real & dois centavos), totalizando RS
168,91 (cento e sessenta e cito reais e noventa e um centavos), confira a validade do selo em
www.tjro.jus br'consultaselo/. Eu (a) Dorajaira Giarlane Rodrignes Aranjo, Escrevente,
digitei. Eu (a) Artor Raposo Lopes, Begistrador Substituto, conferi, dow £€ e assino.
R-6-14.658 - Data: 11 de abril de 2022, Protocolo: 69.425 de 05 de abrl de 2022. VENDA E
COMPRA. Pela Escritura Publica de Venda e Compra, lavrada nas Notas do Municipio de
Mirante da Semra, nesta Comarca de Ouro Preto do Qeste-RO. no Livro 29-E, as fls. 098/099_
em 31/03/2022, IVANY FRANCISCA DA SILVA, retre qualificada, venden o imdvel objeto
da presente matricula, pelo prego de R$ 297.895,90 (duzentos e noventa e sete mil, citocentos
e noventa e cincoe reais e noventa centavos), a DAYANE SILVEIRA PISSINATI GATI,
CNH 06744030730 DETRAN/FR.O, CPF 996.557.802-87, casada sob o regime de Commnhio
Parcial de Bens, em 09/07/2010 com CHARLES APARECIDO GATI, CNH 04069673324
DETRANFRO, CPF 996.133.522-87, brasileiros, capzes, agricultores, residentes e
domiciliados na Linha 31, km 12, Lote 30, Gleba 08-A, neste Municipio. Imdvel cadastrade
juato ac INCERA, em nome de Ivany Francisea da Silva, sob o n® 001.120.114.502-5; Madulo
Rural: 13,2291 ha; N° de Modulos Furais: 1.92; Modulo Fiscal: 60,0000 ha; N° de Modulos
Fiscais: 0.4869; Fracio Minima de Parcelamento: 300 ha e Area Medida: 202136 ha
conforme CCIR 2021, Apresentaram Certidio Negativa de Débitos Belativos aos Tributos
Federaiz e & Divida Ativa da Unific de Imodwvel Fural, NIRF: 4.223.191-4. Cod
62E4.701A.0DC1.1DD8, emitida via infernet em 29/03/2022, valida até 25/09/2022. Cadastro
das partes atualizado nesta data, conforme Ast. 97, § 3°, do Provimento n® 88/2019 do CNI.
Demais condigies constam do referido instrumento. Emolumentos: RS 2,139,853 (dois mil,
cento e trinta e nove reais e oitenta e cinco centavos). Foju: B$ 427 97 (quatrocentos e vinte e
sete reais e noventa e sete centavos). Fundep: RS 8559 (oitenta e cinco reais e cinguenta e
nove centavos). Fundimper: B$ 160,49 (cento e sessenta reais e quarenta & nove centavos).
Fumorpge: RS 64 20 (sessenta e quatro reais e vinte centavos). Selo Digital de Fiscalizacio n°
E9AANM3IS408-45C4A: RS 1,31 (um real e trinta e vm centavos), totalizando R$ 2 879 41
(dois mul, oitocentos e setenta e nove reais e quarenta e um centavos), confira a validade do
selo em www.tjro.jus.br'consultaselo/. Eun  (a) Geovana Vitdria Nogueira, Escrevente
Auvxiliar, digitei. Eu (a) Astur Raposoe Lopes, Registrador Substituto, conferi. Eu (a) Poliana
Gomes Fogaca, Registradora Titular, dou f& e assino.

R-7-14.658 - Data: 27 de maio de 2022, Protocolo: 69.991 de 26 de maic de 2022
ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela Cédula de Crédito Bancirio n. 245823 emitida em
25/05/2022, no mumcipio de Ji-Parana-FO, CHARLES APARECIDO GATI, tendo como
garantidora fiduciante sua esposa DAYANE SILVEIRA PISSINATI GATI, produtores
agropecuarios em geral. supra qualificados, pagara em 09/05/20213, a COOPERATIVA DE
CREDITO DE LIVEE ADMISSAQ DE ASSOCTADOS UNIRONDONIA LTDA -
SICOOB UNIRONDONIA, CNPJ 01.664968/0001-85, com sede na Avenida Calama,
2468, Sio Jodo Bosco, Porto Velho-RO, ou 4 sua ordem, a quantia de RS 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais). em moeda corrente, na praca de emissio do referido titulo, destinada a
empréstimos — crédito pesseal, conforme descrito na referida cédula. Incidirdo taxa de juros
remuneratorios de 15,50% aa (quinze inteiros e cingquenta e nove centésimos por cento) ao
ano, acrescido em caso de inadimplemento de jures remmneratérios, previstos na cédula acima
mencionada, juros moratorios de 16.59% aa (dezesseis inteiros e cinguenta e nove
centésimos por cento) ac ano e multa de 2% (dots por cento) sobre o valor devido em aberto,
inclusive honoririos advocaticios. Para garantia das obrigagdes assumidas, o emitente e a
garantidora fiduciante, deram i Credora em ALTENACAO FIDUCIARIA uma fracio
ideal de 70% (setenta por cento) do imovel objeto desta matricula, avaliada para os efeitos
do disposto no artigo 24-VI, da Lei 9514/97 em RS 980.000,00 (novecentos e citenta mil
reais). As partes estabeleceram o prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data do atraso no
pagamento, para expedigio da intimacio. Imével denominado Sitio Pé de Serra, cadastrado
juato ac INCRA em area maior, em nome de Dayane Silveira Pissinati Gati, sob o o°
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001.120.114.502-5; Modulo Rural: 16,5533; N° de Modulos Rurais: 2,06; Madulo Fiscal:
60,0000 ha; N* de Madulos Fiscais: 0,7303; Fracio Minima de Parcelamento: 3,00 ha e Area
Medida: 43,8204 ha, conforme CCIR 2021. Apresentaram Certidio Negativa de Deébitos
Felativos acs Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifo de Imovel Rural, NIRF:
42231914, Cod. FB4B ED4C.5CA4 3FDB, emutida via imternet em 20/05/2022, valida até
16/11/2022. Cadastro das partes atpalizado nesta data, conforme artigo 9°, § 3° do
Provimento n® 882019 do CNJ. Demais condigdes constam da referida cédula, da qual fica
via nfio negocidvel arquivada neste oficio. Emolumentos: B$ 4.191 81 (quatro mil, cento e
noventa e m reais e oitenta e um centavos). Fuju: B 838 36 (oitocentos e trinta e oito reais e
trinta e seis centavos). Fundep: RS 167,67 (cento e sessenta e sete reais e sessenfa e sete
centavos). Fundimper: R$ 314,39 (trezentos e quatorze reais e trinfa e nove centavos).
Fumorpge: RS 12575 (cento e vinte e cinco reais e setenta e cinco centavos). Selo Digital de
Fiscalizagio n” E9AAM3T296-9172D: RS 131 (um real e trinta e um centavos), totalizando
B$ 5.639.29 (cinco mil, seiscentos e trinfa & nove reais e vinte e nove centavos), confira a
validade do szelo em www tjrojus br/consultasele/. Baze de caleulo: RS 666.666.66
(seiscentos e sessenta e seis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos),
conforme 14* Nota, da Tabela de Custas III, deste Estado. Eu (a) DBianca Matias Martins,
Escrevente Auxiliar, digitei. Eu (a) Camila de Oliveira Coelho, 2* Registradora Substituta,
conferi. Eu (a) Poliana Gomes Fogaca, Registradora Titular, don fé e assino.

AV-8-14.658 - Data: 03 de agosto de 2023. Protocolo: 74538 de 31 de julho de 2023
BAIXA DE ALTIENACAO. Fica dada a baixa do R-7-14.658 retro, conforme Instrumento de
Liberagio de Alienagiio Fiduciania da COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA, refro qualificada, agéncia de
Porto Velho-RO, datada de 27/07/2023, arquivada neste oficio, assinada por Aline Carolina
Silva, CFF 978.655.242-34. Emolumentos: RS 47,72 (quarenta e zete reais e setenta e dois
centavos). Foju: RS 9,54 (nove reais e cinguenta e quatro centavos). Fundep: B$ 1,91 (um real
e noventa e um centavos). Fundimper: R$ 3,58 (trés reais e cinquenta e oito centavos).
Fumorpge: RS 1.43 (um real e quarenta e trés centavos). Selo Digital de Fiscalizagio n°
EQAAP32092-24757: RS 139 (um real e trinta e nove centavos), totalizando R$ 63,57
(sessenta e cinco reais e cinguenta e sete cemtavos), confira a validade do selo em
www tjirojus br/consultaselo/. En (a) Bianca Matias Martins, Escrevente, digitei. En (a)
Artuer Raposo Lopes, Registrador Substituto, conferi, dou fé e assine.

R-9-14.658 - Data: 03 de agosto de 2023 Protocolo: 74530 de 31 de julho de 2023
ALTENACAO FIDUCTIARIA Pela Cédula de Crédito Bancdrio n° 200250, emitida em
28/07/2023, no Municipio de Ji-Parana-RO, DAYANE SILVEIRA PISSINATI GATIL
tendo como garamntidor fiduciante seu esposo CHARLES APARECTDO GATI retro
gqualificados, pagara em 15/07/2024, a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA — SICOOB UNIRONDONIA,
CNPT 01.664.968/0001-85, com sede na Avenida Calama, 2468, Sio Jodo Bosco, Porto
Velho-RO. ou 4 sua ordem. a quantia de R$ 2.880.474,95 (dois milhdes, oitocentos e oitenta
mil, guatrocentos e setenta e gquatro reais e noventa e cinco centavos), em moeda corrente, na
praca de emissio do referido titulo, destinada a assuncdo e renegociacio de divida, conforme
descrito na referida cédula. Incidirfo taxa de joros remmmeratérios de 19,5618 % a.a.
(dezenove inteiros, cinco mil seiscentos e dezenove décimes de milésimos por cento) ao ano,
e 1.5000 % am (om inteiro e cinco mil décimos de milésimos por cente) ao més, acrescido
em caso de inadimplemento de juros remuneratonos, previstos na cédula acima mencionada
juros moratérios de 2,50 % am (dois inteiros e cinguenta centésimos por cento) ac més e
multa de 2 % (dois por cento) sobre o valer devide em aberto, inclusive honordrios
advocaticios. Para garantia das obrigagfes assumidas, a emitente e seu cinjuge deram i
Credora em ALTENACAO FIDUCTARIA o imdvel objeto desta matricula, avaliado para os
efeitos do disposto no artigo 24-VL da Lei 9.514/97 em RS 1.400.000,00 (um milhdo e
quatrocentos mil reais). As partes estabeleceram o prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data
do atraso no pagamento, para expedicio da intimacio. Imével cadastrado junto ao INCRA,
em dred maior, em nome de Dayane Silveira Pissinati Gati, sob n® 001.120.114.502-5;
Madulo Rural: 16,5533 ha; N° de Madulos Rurais: 2.06; Modulo Fiscal: 60,0000 ha; N® de
Madulos Fiscais: 0,7303; Fragio Minima de Parcelamento: 3,00 ha e Area Medida: 43 8204
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ha, conforme CCIR 2023. Apresentaram Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unifio de Imodwvel Eural, NIRF: 4.213.191-4. Cod
B25B.87D8.DE24.911B, emitida via internet em 31/07/2023, vdlida até 27/01/2024. Cadastro
das partes atualizado nesta data, conforme artigo 9°, § 3°, do Provimento n® 88/2019 do CNI.
Demais condigdes constam da referida cédula, da qual fica via nio negociavel arquivada neste
oficio, R-12-14.010 e R-11-18.099, Livro 2-Registro Geral, deste oficio. Emolumentos: RS
5.777.63 (cinco mil, setecentos e setenta e sete reais e sessenta e trés centavos). Fuju: RS
1.155.53 (nm mil, cento e cinguenta e cinco reais e cingquenta e trés centavos). Fundep: RS
231,11 (duzentos e trinta & um reais e onze centavos). Fundimper: B$ 433 32 (quatrocentos e
trinta e trés reais e trinta e dois centavos). Fumorpge: B$ 173,33 (cento e setenta e trés reais e
trinta e trés centavos). Selo Digital de Fiscalizagfio n® ESAAP32101-A0D26: RS 1,39 (um real
e trinta e nove centavos), totalizando RS 7.772 31 (sete mil, setecentos e setenta e dois reais e
trinta e um centavos), confira a validade do selo em www.tjro jus br'consultaselo/. Base de
cileulo: RS 960.158,31 (novecentos e sessenta mil, cento e cinguenta e oito reais e trinta & nm
centavos), conforme 14* Nota, da Tabela de Custas III, deste Estado. Eun (a) Bianca Matias
Martins, Escrevente, digitei. En (a) Artor Raposo Lopes, Registrador Substituto, conferi, dou
fé e assino.

AV-10-14.658 - Data: 28 de marco de 2024. Protocolo: 77.377 de 26 de margo de 2024,
EBATXA DE :"LLIEN.-H:Z;LG. Fica dada a baixa do R-9-14.658, supra, conforme Instrumento
de Liberagio de Alienacio Fiduciarnia da COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA, retro qualificada, datada de
20/03/2024, arquivada neste oficio, assinada por Mario Luiz Schutz, Diretor de Operagdes e
Priscila da Silva Vasconcelos, Diretora de Controle e Risco. Emolumentos: B$ 4956
{quarenta e nove reais e cinguenta e seis centavos). Fuju: RS 9,91 (nove reaiz e noventa e um
centavos). Fundep: B$ 1,98 (um real e noventa e oito centavos). Fundimper: B$ 3,72 (trés
reais e setenta e dois centavos). Fumorpge: RS 1,49 (um real e quarenta e nove centavos).
Selo Digital de Fiscalizagio n® ESAAQ3B678-A22C2: RS 1,44 (um real e quarenta e quatro
centavos), totalizando B.$ 68,10 (sessenta e oito reais e dez centavos), confira a validade do
selo em www tjrojus. br/consultasele/. Eu (a) Gabriel de Oliveira Souza, Escrevente Auxiliar
Mivel 3, digitei. Eu (a) Simone da Conceigiio Oliveira Mendes, Escrevente Autorizada
conferi. Eu (a) Artur Raposo Lopes, Registrader Substituto, dou € e assino.

R-11-14.658 - Data: 14 de novembro de 2024, Protocolo: 80.218 de 28 de cutubro de 2024,
ALTENACAO FIDUCTIARIA Pela Cédula de Crédito Bancdrio n° 200250, emitida em
28/07/2023, no Municipio de Ji-Parani - RO, recebido via Oficio Eletrénico e-Protocolo n°
ACO04571367, DAYANE SILVEIRA PISSINATI GATIL tendo como garantidor
fiduciante sew esposo CHARLES APARECIDO GATI, retro qualificados, pagard em
15/07/2024, 4 COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE
ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA - SICOOB UNIRONDONIA, CNPJ
01.664 968/0001-85, com sede na Avenida Calama 2468, Sio Jodo Bosco, Porto Velho-RO,
ou i sua ordem a quantia de RS 1.880.474,95 (dois milhes, citocentos e oitenta mil
gquatrocentos e setenta e quatro reais e noventa e cinco centavos), em moeda cotrente, na praga
de emussdo do referido titulo, destinada i assuncio e renegociacio de divida, conforme
descrito na referida cédula. Incidirfo taxa de joros remuneratérios de 19,5618 % a.a.
(dezenove inteiros, cinco mil seiscentos e dezenove décimes de milésimos por cento) ao ano,
e 1.5000 % am (om inteiro e cinco mil décimos de milésimos por cente) ao més, acrescido
em caso de inadimplemento de juros remuneratonos, previstos na cédula acima mencionada
juros moratérios de 2,50 % am (dois inteiros e cinguenta centésimos por cento) ac més e
multa de 2 % (dois por cento) sobre o wvaler devide em aberto, inclusive honorarios
advocaticios. Para garantia das obrigagfes assumidas, a emitente e seu conjuge deram i
Credora em ALTENACAO FIDUCTARIA o imdvel objeto desta matricula, avaliado para os
efeitos do disposto no artigo 24-VL da Lei 9.514/97 em RS 1.400.000,00 (um milhdo e
quatrocentos mil reais). As partes estabeleceram o prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data
do atraso no pagamento, para expedicio da intimacdo. Imével denominado Sitio Pé de Serra,
cadastrade junto ac INCEA, em nome de Dayane Silveira Pissinati Gati, sob o
001.120.114.502-5; Modulo Rural: 16,3533 ha; N* de Moédulos Furais: 2,06; Madulo Fiscal:
60,0000 ha; N® de Médules Fiscais: 0,7303; Fracio Minima de Parcelamento: 3,00 ha e Area
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Medida: 43,8204 ha conforme CCIR 2024 Apresentaram Certidio Negativa de Deébitos
Felativos acs Trbutos Federais e a Divida Afiva da Unido de Imovel Rural, NIRE:
4.223.1914, Cod. 00DB.4531A B53F DCD6, emitida via internet em 31/10/2024, valida até
29/04/2025. Cadastros das partes atualizados nesta data, conforme artizo 9% § 3° do
Provimento n® 88/2019 do CNJI. Demais condiges constam da referida cédula, da qual fica
via nfo negocidvel arquivada neste oficio. Emolumentos: B 8.568 89 (oito mil, quinhentos e
sessenta e oito reais e oitenta e nove centavos). Fuju: B$ 1.713,78 (um mil, setecentos e treze
reais e setenta e ocito centavos). Fundep: B 342 76 (trezentos e gquarenta e dois reais e setenta
e seis centavos). Fundimper: RS 642 67 (seiscentos e quarenta e dois reais e sessenta e sete
centavos). Fumorpge: RS 257,07 (duzentos e cinquenta e sete reais e sete centavos). Selo
Digital de Fiscalizagio n° E9AAS3I5084-9F610: RS 144 (um real e quarenta e quatro
centavos), totalizando B3 11.526,61 (onze mil, quinhentos e vinte e seis reais e sessenta e um
centavos), confira a validade do selo em www tjrojus br/consultaselo/. En (a) Gabriel de
Oliveira Souza, Escrevente Auxiliar Nivel 3, digitei. Ev (a) Karina Franca dos Santos,
Escrevente Autorizada, conferi. Eu (a) Poliana Franca Fogaca, Registradora Titular, dou fé e

55100,

AV-12-14.658 - Data: 03 de dezembro de 2024. Protocolo: 80.433 de 12 de novembro de
2024 AVERBACAOD PREMONITORIA. A requenmento firmado em 21/11/2024, por
EMANUELA ENDRINGEE. BONFA, CLRG 928.123/S5P/RO, CPF 908.212.622-20, casada
com AIESSANDRO DE JESUS GONCALVES, CIRG 1.240.790-SSPRO. CPF
023.726.672-534, residentes e domiciliados na Avenida Tiradentes, 2 425, Setor 01, Jamu-RO,
representados por Atalicio Teofilo Leite, advogado, OAB/RO - 7727, CPF 006.080.342-82,
conforme Instrumento Particular de Procuragiio, emitido em 07/10/2024, no Municipio de
Jarp-FO. recebido wia Oficio Eletronico e-Protocolo n® ACOQ04658978, procede-se a esta
averbacio para constar que nos termos da Certidio, expedida em 01/11/2024, assinada
digitalmente por Fabiane Palmira Barboza, CPF 457.224.802-82 da 2* Vara Civel do
Municipio & Comarea de Jam — FO. que foi distribuida em 08/10/2024 e admitida pelo juizo
a agieo de Execucio de Timle Extrajudicial, referente ac processo o T006352-
242024 8220003, tendo como valor de causa RS 3.725.651,97 (trés milhfes, setecentos e
vinte e cinco mil, seiscentos e cinguenta e nm reais e noventa e sete centavos), onde fignraram
como Polo Ative: EMANUELA ENDRINGER BONFA e seu esposo ALESSANDRO DE
JESUS GONCALVES, e como Polo Passive: CHARLES APARECIDO GATI e sua
esposa DAYANE SILVEIRA PISSINATI GATI, retro cualificades. Demais condigdes
constam no referido instruments. Emolnmentos: RS 49,56 (quarenta e nove reais e cinguenta
e seis centavos). Fuju: RS 9,91 (nove reaiz e noventa e um centavos). Fondep: R 1,98 (um
real e noventa e oito centavos). Fundimper: B$ 3,72 (irés reais e setenta e dois centavos).
Fomorpge: B$ 1,49 {(um real e quarenta e nove centavos). Selo Digital de Fiscalizagio n°
E9AAS3IT070-DE5D0: RS 1,44 (um real e quarenta e quatro centavos), totalizando B$ 68.10
(sessenta e  oitc reais e dez centavos), confira a  wvalidade do sele em
www_tjiro.jus br/consultaselo/. Eu (a) Gabriel de Oliveira Souza, Escrevente Anxiliar Nivel
3, digitei. Eu (a) Simone da Cenceigio Oliveira Mendes, 2* Registradora Substituta, conferi.
Eu (a) Poliana Franca Fogaca, Registradora Titnlar, dou fé e assino.

AV-13-14.658 - Data: 19 de dezembro de 2024. Protocolo: 80.853 de 11 de dezembro de
2024 ATUALIZACAO CADASTRAL Nos termos do requeriments firmado em
10v12/2024, por Cooperativa de Crédito de Livre AdmissSo do Centro Norte Brasileiro,
recebido via Oficio Eletrémico e-Protocolo n® ACO004811151, CNPJ 02.282.709/0001-52,
cadastrada no WNIRE 5240000327-4. estabelecida na Avemida Santos Dumont, 235, Batrro
Jundiai, Anapolis GO, representada por Ingrid Correia de Lima, beasileira, solteira,
advogada, OAB/GO 61041, CPF 327.919.448-26, residente e domiciliada na Fua Bardo de
Cortegipe. 326, Centro, Anapolis-GO. conforme Certidio de Inteiro Teor, expedida em
29/08/2024, do Imstrumento Publico Procuratdrio, lavrado nas Notaz do 1% Oficio do
Municipio e Comarca de Andpoliz-GO, no Livro 0554, as fls. 72F/72V, em 26/09/2022,
mstrnido com Ata 62, Assembleia Geral Extraordindria, realizada em 17/07/2024, registrada
na JUCER, sob o n® 20240513177 em 18/092024, das quais ficam fotocopias arquivadas
neste servigo, procede-se a esta averbagio para constar que a COOPERATIVA DE CREDITO
DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA - SICOOB

12



T

T&S

ENGENHARTA

Walide agu
2508 DoCUmaein

=
o }
o
]
]
:
o
<
=
=
(v
¢
3
k=
o
W
1
2
=
=
<
c
e
=]
:
=]
. =]
]
c
a
po
';3
(=5
b}
=
=
5
g
]
m
—
=
=]
=
o
e =]
c
]
=
o
=]
c
:
-4
-
o
1]
o
o
p=
m
=

UNIRONDONIA, retro qualificada, foi incorporada pela COOPERATIVA DE CREDITO
DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO. supra qualificada, em
05/07/2024. Demais condigdes constam nos referidos instromentos. Emolumentos: RS 49,56
(quarenta e nove reais e cinguenta e seis centavos). Fuju: RS 9,91 (nove reais e noventa e nm
centavos). Fundep: B$ 1,98 (uom real e noventa e oito centavos). Fundimper: R$ 3,72 (frés
reais e setenta e dois centaves). Fumorpge: RS 1,49 (um real e quarenta e nove centavos).
Selo Digital de Fiscalizagio n® E9AAS38345-32276: RS 1,44 (um real e quarenta e quatro
centavos), totalizando RS 68,10 (sessenta e oito reais e dez centavos), confira a validade do
selo em www tjro jusbr/consultaselo’. Eu (a) Simone da Conceigiio Oliveira Mendes, 2°
Registradora Substituta, digitei. Eu (a) Poliana Franga Fogaca, Registradora Titular, conferi,
dou fé e assino.

CERTIFICO e dou fé que a presente copia € reproducio fiel, integral e literal da
matricula em epigrafe. do Livro 02 (Registro Geral) do acervo desta Serventia Extrajudicial,
e, portanto. nos termos do artigo 19, § 11, da Lei 6.015/73 (inserido pela Lei 14.382/2022), os
omus, citagbes de acdes reais'reipersecutorias, alienagdes e restrigdes. constam na propria
matricula. independente de certificacio especifica pelo oficial. Certifico ainda, que encontra-
se protocolado sob o 0® 81035, em 26/12/2024, um Pequerimento de Intimacio. em face dos
devedores fiduciantes. Emol: R$ 28,24 Fuju: RS 3.65. Fundep: R$ 1.13. Fundimper: B$
2,12, Fumorpge: B$ 0,85 Selo Digital de Fiscalizacio: B$ 1,51 =R$ 39,50, previstos na Nota
23 no Codigo 304-D, da Tabela de Custas III, deste Estado. Valida por 30 (trinta) dias. Ouro
Preto do Oeste-RO, 03 de julho de 2025.

Selo Digital de Fiscalizacfo n®
E9AATT32369-843DB
Consulte a validade em-
www.tiro_jus. br/consultaselo/

Certiddo assinada digitalmenta por:
Wathdlia Hellen Santos Lopes
Escrevente Autorizada Certidio

Av. Daniel Combom, o 1.549, Bairmo Umido, Ouro Preto do Oeste-RO - CEP. 76.920.000 -
Tel. (69) 3461-1500 - e-mail: imoveis tdpj.opo@gmail com
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

/ Linha 16

Lote 18 Remanescente /

RO 473 —*
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

Destaque Fazenda/Sitio/Chacara para compras com 393700 m? em | "

Da Liberdade, Ouro Preto do Oeste \

D 393700 m?

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-com-frente-para-o-mar-ouro-preto-
do-oeste-ro-393700m2-id-2811243862/?source=ranking%2Crp

Fazenda/Sitio/Chécara para comprar com 247000 im? em { O ]
Rural, Ouro Preto do Oeste \ J
™ 247000 m?

B RS 630.000 Telefone

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-ouro-preto-do-oeste-ro-247000m2-
id-2811247004/?source=ranking%2Crp

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as
condi¢des, assuncgdes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacao pertinente, presume-se que:

I. O relatdrio final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais sao
consideradas precisas, completas e corretas.

[I.  Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

[ll.  Na falta de informacgdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagbes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.
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VI

VILI.

VIILI.

XI.

XIl.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienag&o, aquisicdo ou
locacao dos imdveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imédveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho n&o podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadologica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacdo de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliacao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracgao.
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