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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

Edital de 1° e 2° Leilao de bem imdvel, determinado no Processo n° 1012675-90.2022.8.26.0071,
Execucdo de Titulo Extrajudicial, em tramite junto a 7% Vara Civel do Foro da Comarca de
Bauru/SP, e para intimagdo dos interessados:

Exequente: CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE DA COLINA (CNPJ
17.699.858/0001-9)

Executado: JOQUEBEDDE SOARES DA COSTA (CPF 351.852.128-45)

Terceiros Interessados: CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ 00.360.305/0001-04) e
PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU (CNPJ 46.137.410/0001-80).

O Dr. Jayter Cortez Junior, Juiz de Direito, na forma da lei, nos termos do inciso Il, do artigo
879, c/c 882, 883 e seguintes do CPC, FAZ SABER que levara a leililo ELETRONICO o bem
abaixo descrito, através do Leiloeiro Oficial Brian Galvéao Frota, matriculado na Junta Comercial
do Estado de Sdo Paulo sob o nimero 1278, que utilizard o portal de leildes on-line da GF
LEILOES (www.gfleiloes.com.br):

1. DESCRICAO DO IMOVEL: Direitos do Devedor Fiduciante sobre o Imével
matriculado sob 0 n°® 105.645 junto ao 2° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca
de Bauru/SP, bem como suas benfeitorias:

“IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada como apartamento, identificado
pelo n°® 342, localizado no 4° pavimento - tipo ou 3° andar do bloco 03 do
empreendimento Condominio Residencial Mirante da Colina, situado na Rua Mario
dos Reis Pereira, n° 3-25, nesta cidade de Bauru-SP, contendo uma area total de 47,03
mz2, sendo 42,05 m2 de area privativa e 4,98 m2 de area comum, correspondendo-lhe ainda
uma fracdo ideal de 0,4141% do terreno onde acha-se assentado o empreendimento, que
possui uma area total de 14.027,252 m2,

€.

R.02: COMPRA E VENDA através de instrumento particular, imével adquirido pelo
Executado da presente demanda.

R.03: ALIENACAO FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOOMICA
FEDERAL (CNPJ 00.360.305/0001-04).

AV.05: PENHORA DOS DIREITOS DO DEVEDOR FIDUCIANTE, nos autos da
acdo de Execucdo Civil, n® 1008807-41.2021.8.26.0071, que Condominio Residencial
Mirante da Colina move em face de Joquebedde Soares da Costa.

2. AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 106.052,18 (cento e seis mil e cinquenta e dois reais
e dezoito centavos) (julho/2023), conforme avaliacdo de fls. 181/184, que, atualizado
para outubro/2023, perfaz o valor de R$ 106.285,43 (cento e seis mil e duzentos e
oitenta e cinco reais e quarenta e trés centavos).
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3. DEBITO EXEQUENDO: R$ 1.986,72 (mil e novecentos e oitenta e seis reais e
setenta e dois centavos) (outubro/2023).

4. DEBITO DE IPTU: R$ 2.465,71 (dois mil e quatrocentos e sessenta e cinco reais e
setenta e um centavos) (outubro/2023).

5. DEBITO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: R$ 5.524,81 (cinco mil, quinhentos e
vinte e quatro reais e oitenta e um centavos), conforme planilha de célculos as fls.
201/203.

6. VISITACAO - Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos
interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda
facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas.
Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotogréafico para inseri-lo no portal do
Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas
do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. Igualmente, ficam
autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter
diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que
os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo
vendidos no estado em que se encontram.

7. DATAS DOS LEILOES -

1° Leildo: Inicia-se em 11/12/2023, as 10:00 horas (horério de Brasilia-DF), encerrando-
se em 18/12/2023, as 10:00 horas (horério de Brasilia-DF);

Lance inicial de 100% do valor da avaliacéo atualizado.
Né&o havendo lance, seguira sem interrupcéo para o

2° Leildo: Iniciando-se 18/12/2023, as 10:01 horas (Horario de Brasilia - DF),
encerrando-se em 05/02/2024, as 10:00 horas (Horario de Brasilia - DF).

Lance minimo de 60% do valor da avaliacdo atualizado.

8. CONDICOES DE VENDA - Sera necessario realizar um pré-cadastro no site
www.gfleiloes.com.br com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro horas) horas da
data dos leildes e seré considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao
valor da avaliacdo atualizado no 1° leildo ou aquele que der lance de valor igual ou
superior a 60%o (sessenta por cento) do valor da avaliagdo atualizado no 2° leildo. Caso
ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de arrematacao
parcelada, sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e 0 restante
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em até 30 meses, garantido por hipoteca do proprio bem, mediante corre¢cdo mensal pelo
indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor (Art. 895, § 1°, 8§ 2°, § 7° ¢ § 8° do
CPC).

PAGAMENTO - O(s) prego(s) do(s) bem(ns) arrematado(s) devera(ado) ser
depositado(s) através de guia de dep6sito judicial do Banco do Brasil através do site
www.bb.com.br, no prazo de até 24 horas da realizagdo do leildo. Em até 5 horas apds o
encerramento do Leildo, o arrematante receberd um e-mail com instrucées para dep6sito
(Art. 884, 1V do CPC).

COMISSAO DO LEILOEIRO - 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo
(ndo incluso no valor do arremate), e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito
em dinheiro, em conta bancaria indicada pelo Leiloeiro Oficial (Art. 884, Par. Unico do
CPC e Art. 24, Par. Unico do Decreto n° 21.981/32).

DEBITOS/ONUS/HIPOTECA E OBRIGACOES DO ARREMATANTE:
Considerando-se que a expropriacdo judicial ¢ forma de aquisicdo originaria de
propriedade, o imdvel serd arrematado livre de débitos de natureza tributéria, que seréo
sub-rogados no valor da arrematagdo cujo levantamento ser& providenciado pelo MM.
Juizo da causa. Eventuais despesas de arrematacdo, inclusive a comissdo do leiloeiro,
correrdo por conta do arrematante. Os atos necessarios para a expedicdo de carta de
arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de
responsabilidade do arrematante (Art. 901, “caput”, § 1° e § 2° ¢ Art. 903 do CPC). Em
caso de inadimplemento, tal informacdo serd encaminhada ao MM. Juizo competente
para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

DA CARTA DE ARREMATACAO: a carta de arrematagdo do bem imével e o
mandado de imissdo na posse serdo expedidos apés efetuado o depdsito e/ou prestadas
todas as garantias pelo arrematante, bem como o pagamento referente a comissao devida
ao leiloeiro e as demais despesas advindas da execucdo, em cumprimento ao artigo 901,
§1° do CPC. Conforme o artigo 903 do CPC, a arrematacdo sera considerada perfeita,
acabada e irretratavel ap6s assinado o auto de arrematacao pelo juiz, pelo leiloeiro e pelo
arrematante.

CIENTIFICACAO E PUBLICACAO DE EDITAL : Para fins do que dispde o art. 889,
incisos | a VIII e paragrafo unico do CPC, ficam cientes da alienacdo as partes, seus
respectivos cOnjuges, interessados descritos acima ou ndo, ndo podendo alegar
desconhecimento diante da publicidade em rede mundial de computadores. Este edital
sera publicado no sitio eletrénico www.gfleiloes.com.br, conforme previsto no art. 887,
§2° do Codigo de Processo Civil — CPC.
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14. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Cartorio onde estiver
tramitando a acdo, ou pelo telefone do Leiloeiro (11) 99198-3966, ou e-mail:
contato@gfleiloes.com.br. Para participar acesse www.gfleiloes.com.br.

15. Fica a Executada JOQUEBEDDE SOARES DA COSTA (CPF 351.852.128-45), 0s
terceiros interessados CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ 00.360.305/0001-04)
e PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU (CNPJ 46.137.410/0001-80), e demais
interessados, INTIMADOS das designacdes supra, caso ndo seja(m) localizado(a)(s)
para a intimag&o pessoal. Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de julgamento.
Seré o presente edital, afixado e publicado na forma da lei. Bauru (SP), 01/11/2023.

Eu, , Escrevente, digitei.

Eu, , Escriva(o)-Diretor(a), subscrevi.

JAYTER CORTEZ JUNIOR

JUIZ DE DIREITO
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