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LAUDO DE AVALIAGAO

Imovel: Casa no Lote 38, Quadra 61, Setor 11, Park Amazonas, Ouro Preto do
Oeste (RO)
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RESUMO
Data da avaliagcdo 22 de setembro de 2025.
Objeto Imével Urbano

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Casa no Lote 38, Quadra 61, Setor 11, Park Amazonas, Ouro Preto do Oeste

LoEEZEEED Latitude: 10°42'20.54"S Longitude: 62°16'6.95"0

- Area do Lote: 325,00 m?

Areas - Area do Galpao: 226,10 m?

Matricula n® 24.353

Documentacao

Avaliacao R$ 650.000,00 (Seiscentos e cinquenta mil reais)
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imével € elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobilidrias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imdvel identificado
através da cépia da certidao de Inteiro Teor, datada de 01 de outubro de 2024, identificando a
matricula cartorial sob o n? 24.353, devidamente registrada no Registro de Imdveis Titulos e
documentos e civil das pessoas juridicas de Ouro Preto do Oeste - RO com a finalidade de prover
informacdes relevantes para fins de avaliagdo mercadologica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitagao: 11/09/2025
Data da Visita: 22/09/2025

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imovel esta localizado no Residencial Park Amazonas, em Ouro Preto do Oeste (RO),
uma regiao predominantemente residencial com boa urbanizacao e acesso facilitado pela BR-
364 e Avenida Marechal Rondon. A area conta com infraestrutura basica consolidada, incluindo
pavimentacao asfaltica, rede elétrica, iluminacao publica, abastecimento de agua e sistema de
drenagem pluvial. Embora o passeio frontal do lote ndo esteja totalmente calgcado, o entorno
apresenta caracteristicas valorizantes como facil acesso, topografia favoravel e presenca de
iméveis murados, o que contribui para a atratividade da regiao.

Do ponto de vista socioeconémico, Ouro Preto do Oeste possui um indice de
Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) de 0,68, considerado médio, e um indice de Gini
de 0,48, indicando desigualdade moderada na distribuicdo de renda. A cidade tem cerca de 35
mil habitantes e uma densidade demografica de 17,79 hab/km?. A economia local é voltada
principalmente para o comeércio, servicos e atividades agropecuarias, com oportunidades
crescentes para empreendimentos imobiliarios e comerciais. A liquidez dos imoveis na regiao é
considerada baixa, com expectativa de negociacao a partir de trés meses, mas a diversidade de
uso e a localizagao estratégica funcionam como facilitadores para investimentos.pdf).
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imével objeto da matricula n? 24.353 esta situado no Lote 38 da Quadra 61, Setor 11,
do Loteamento Residencial Park Amazonas, em Ouro Preto do Oeste-RO. Com area total de
325,00 m?, o terreno possui confrontagdes bem definidas: ao norte com a Rua Narciso Malaquias
da Silva (25,00 m), ao sul com o Lote 50 (25,00 m), a leste com a Rua Getulio Vargas (13,00 m)
e a oeste com o Lote 470 (13,00 m), formando um perimetro de 76,00 m. A localizagado em
esquina favorece a ventilagdo e iluminagao natural, além de facilitar o acesso. Inserido em um
bairro residencial consolidado, o imovel esta préximo a vias principais e conta com infraestrutura
urbana completa, como pavimentagao, rede de agua, energia elétrica e coleta de lixo.

Sobre as benfeitorias, destaca-se a edificagdo de um prédio residencial em alvenaria com
area construida de 226,10 m?, devidamente regularizado conforme o Habite-se n? 60/2022. A
construcdo apresenta padrdo normal R-8, com valor estimado por metro quadrado de R$
1.844,28, segundo tabela do SINDUSCON. Essa valorizagao reflete a qualidade da obra e o
cuidado com os acabamentos. A residéncia esta registrada sob o numero 2.381 da Rua Getulio
Vargas, reforgando sua inser¢éo urbana e a facilidade de localizacdo. A presenca de benfeitorias
bem executadas e a posi¢ao estratégica no bairro tornam o imével atrativo tanto para moradia
guanto para investimento.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imovel em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacdo das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imoveis Urbanos, ltem 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliacdo e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associacao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Imdveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia é cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacao: Priorizando amostras em uma mesma localizacdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.
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- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relacgo ao imovel em estudo quanto as questbes fisicas, disposicdo, adequacgao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imovel em analise, sua situagédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 650.000,00 (Seiscentos e cinquenta mil reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORGCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 585.000,00
(Quinhentos e oitenta e cinco mil reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

: o . . Assinado de forma digital
Guilherme Teixeirsstenostme ot T&S Engenharia res tgenas solucoes
de Oliveira Dados: 2025.09.22 14:09:04 -03'00' e Solu coes %a;'i(;)os‘: 2025.09.22 14:09:20

Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia

Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-G
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ANEXO I-DOCUMENTACAO RECEBIDA

Valide agui
esle documento Registradora Titular: Poliana Franca Fogaca

Walide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JAHBA-FXAGD-TAMEC-TBVZL

10 DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS
; JURIDICAS DE OURO PRETO DO OESTE-RO
Estado de Rond6nia - Municipio e Comarca de Ouro Preto do Oeste

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - MATRICULA n® 24.353 - 29/12/2022 - Livro 2-Registro
Geral — CNM n” 095992.2.0024353-31

Lote Urbano 38 da Quadra 61 do Setor 11, do Loteamento Residencial Park Amazonas, localizado no
lado impar da Rua Getilio Vargas, fazendo esquina com a Rua Narciso Malagquias da Silva, neste
Municipio de Ouro Preto do Oeste - RO, medindo 325,00 m? (trezentos e vinte e cinco metros
guadrados), com as seguintes confrontacdes e dimensdes: NORTE/Lado Esquerdo: Rua Narciso
Malaquias da Silva, 25,00 m: SUL/Lado Direito: Lote 50, 25,00 m: LESTE/Frente: Rua Getilio
Vargas, 13,00 m; OESTE/Fundo: Lote 470, 13,00 m, perfazendo um perimetro de 76,00 m (setenta e
seis metros), conforme planta, memorial descritivo integrantes do projeto de loteamento, Lei Municipal
n° 2.328 de 28/12/2016, arquivados neste oficio e Certidio de Localizacio datada de 22/12/2022, da
gual fica copia arguivada neste oficio. Imével cadastrado junto i Prefeitura sob o n® 10438, inscri¢io n®
011.0061.0038. PROPRIETARIO: RESIDENCIAL BOA VISTA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, constituida sob a forma de sociedade
empresdria limitada, com contrato social devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de
Rondénia - JUCER, sob o NIRE n® 11200618554 em 02/07/2013 e contrato social consolidado na
segunda alteracdo contratual, registrada sob o n® 20190206462 em 09/07/2019, codigo de verificacio
11903117596, CNPJI 18.408.867/0001-46, com sede estabelecida na Rua dos Cogueiros, 346, Parte A,
Bairro Jardim Tropical, neste Municipio. Titulo Aquisitivo: Contrato de Constituicio de Sociedade
Empresiria Limitada, emitido em 19/06/2013 e Alteracio de Consolidagio Contratual n® 1, datada de
09/08/2013, registrados na JUCER, em 02/07/2013 e 15/08/2013 e neste servigo sob os n% 1-14.131, 1-
14.151 e 1-14.193, em 15/08/2013, 19/08/2013 e 05/09/2013, respectivamente. Registro anterior:
Projeto de Loteamento registrado sob o n® 3-14.196, Livro 2-Registro Geral, deste oficio, de
09/06/2014. Eu (a) Geovana Vitéria Nogueira, Escrevente Auxiliar, digitei. Eu (a) Artur Raposo Lopes,
Registrador Substituto, conferi, dou f€ e assino.

R-1-24.353 - Data: 29 de dezembro de 2022. Protocolo: 72.466 de 22 de dezembro de 2022. VENDA
E COMPRA. Pela Escritura Piiblica de Venda e Compra, lavrada nas Notas deste Municipio e
Comarca de Ouro Preto do Oeste-RO., no Livro E174. as fls. 200/201 +°, em 22/12/2022, o
RESIDENCIAL BOA VISTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. supra gualificado,
representado por Vanessa Pereira Nunes, brasileira, solteira, maior., capaz, gerente regional, CNH
DETRAN/RO - registro 06648032906, CPF 010.359.312-81, residente e domiciliada na Rua Jasmin,
2.487, Bairro Santiago, Ji-Parand-RO. e pelo sécio cotista Holding Administracio de Bens Ouro Preto
Ltda, pessoa juridica de direito privado, com contrato social primitivo registrado na Junta Comercial do
Estado de Rondénia - JUCER. sob o NIRE n® 11200955488 em 30/04/2019, cédigo de verificacio
11901928546, e contrato social consolidado na primeira alteracio contratual sob o n® 202201850183,
em 22/04/2022, cédigo de verificacio n® 12205028116, inscrita no CNPI 33.493.093/0001-92,
estabelecida na Avenida Marechal Rondon, 966, Sala A, Alvorada, neste Municipio, representado por
Nilton Andrade dos Santos, brasileiro, solteiro, maior, capaz, gerente comercial, CI/RG 381.631-
SSP/RO, CPF 369.313.652-15. residente e domiciliado na Rua Princesa Isabel. 789, Bairro da
Liberdade, neste Municipio, vendeu o imével objeto da presente matricula, pelo prego de R$ 54.611,95
(cinquenta e guatro mil, seiscentos e onze reais e noventa e cinco centavos) a JOSIEL CARDOZO
DA SILVA, capaz, empresirio, CNH DETRAN/RO — registro 01512215583 CPF 916.459.999-04,
casado sob o regime de Comunhiio Parcial de Bens, apds o advento da Lei 6.515/77 com MARIA
CAROLINA DA COSTA SILVA, funcioniria piiblica, CNH DETRAN/RO — registro 04431265090,
CPF 040.419.519-92, residentes e domiciliados na Rua Getilio Vargas, 2.381, Bairro Residencial Park
Amazonas, neste Municipio. Cadastro das partes atualizado nesta data, conforme Art. 9°, § 3° do
Provimento n® 88/2019 do CNJ. Demais condigdes constam do referido instrumento. Emolumentos: RS
1.153,63 (um mil, cento e cinquenta e trés reais e sessenta e trés centavos). Fuju: R$ 230,73 (duzentos e
trinta reais e setenta e trés centavos). Fundep: R$ 46,15 (quarenta e seis reais e guinze centavos).
Fundimper: RS 86.52 (vilenta e seis reais e cingquenta e dois centavos). Fumorpge: RS 34.61 (trinta e
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Valide aqu

% | reais e sessenta e um centavos ). Selo Digital de Fiscalizacio n® E9AAOQ30182-3E86D: RS 1,31
:al e trinta e um centavos), totalizando R$ 1.552.95 (um mil, quinhentos e cinguenta e dois reais e

esegocimensa 14 € cinco centavos), confira a validade do selo em www.tjrojus.br/consultaselo/. Base de

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.bridocs/JAHBA-F XAGD-TAMEC-TBVZL

cdleulo: R$ 136.019,56 (cento e trinta e seis mil, dezenove reais e cinquenta e seis centavos), conforme
artigo 98, caput e inciso II do Provimento 014/2019-CG. Eu (a) Geovana Vitdria Nogueira, Escrevente
Auxiliar, digitei. Eu (a) Artur Raposo Lopes, Registrador Substituto, conferi, dou fé e assino.

AV-2-24.353 - Data: 29 de dezembro de 2022. Protocolo: 72,493 de 23 de dezembro de 2022.
EDIFICACAO. A requerimento firmado em 23/12/2022, por MARIA CAROLINA DA COSTA
SILVA, supra qualificada, fica constando que no imdvel objeto da presente matricula foi edificado um
prédio residencial em alvenaria, medindo 226,10 m? (duzentos e vinte e seis metros e dez decimetros
guadrados), que recebeu o n® 2.381 da Rua Getilio Vargas, neste Municipio, conforme Habite-se n®
60/2022 de 14/12/2022, processo n® 3865/2022, arquivado neste Oficio. Demais condigbes constam nos
referidos instrumentos. Emolumentos: RS 926,18 (novecentos e vinte e seis reais e dezoilo centavos).
Fuju: R% 185,24 (cento e oitenta e cinco reais e vinte e guatro centavos). Fundep: RS 37,05 (trinta e
sele reais e cinco centavos). Fundimper: RS 69,46 (sessenta e nove reais e quarenta e seis centavos).
Fumorpge: R$ 27.79 (vinte e sete reais e setenta e nove centavos). Selo Digital de Fiscalizagio n®
EOAAQ30183-A3A36: RS 1,31 (um real e trinta e um centavos), totalizando R$ 1.247.03 (um mil,
duzentos e quarenta e sete reais e Irés centavos), confira a validade do selo em
www.tjro.jus.br/consultaselo/. Base de cdleulo: R$ 416.991,70 (quatrocentos e dezesseis mil,
novecentos e noventa e um reais e setenta centavos), sendo que foi atribuido pelo SINDUSCON, o
valor de RS 1.844.28 (um mil, oitocentos e quarenta e quatro reais e vinte e oito centavos), por metro
guadrado, conforme padrio normal R-8, constante na tabela expedida no més de novembro de 2022
Eu (a) Geovana Vitéria Nogueira, Escrevente Auxiliar, digitei. Eu (a) Artur Raposo Lopes, Registrador
Substituto, conferi, dou fé e assino.

R-3-24.353 - Data: 03 de fevereiro de 2023, Protocolo: 72.798 de 27 de janeiro de 2023,
ALIENA(;:&O FIDUCIARIA. Pela Cédula de Crédito Bancdrio n® 278989, emitida em 27/01/2023,
neste Municipio, J C DA SILVA, CNPJ 22.942.140/0001-11, com sede estabelecido na Rua Getdlio
Vargas, 2371, Park Amazonas, neste Municipio, representada pelo avalista JOSIEL CARDOZO DA
SILVA, representante comercial, CI/RG n® 250.923.336-55P/SP. e também comparece como
garantidor fiduciante juntamente com sua esposa MARIA CAROLINA DA COSTA SILVA,
assistente administratriva, CURG n® 78761911-55P/PR, residente e domiciliada na Avenida Capitio S
G Farias, 182, Bairro Incra, neste Municipio, retro qualificados, pagarda em 60 (sessenta) parcelas
mensais, vencendo-se a primeira em 22/02/2023 e a dltima em 18/01/2028, sendo as parcelas no valor
individual de R% 31.577.05 (trinta e um mil, quinhentos e setenta e sete reais e cinco centavos) a
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA
LTDA — SICOOB UNIRONDONIA, CNPJ 01.664.968/0001-85, com sede na Avenida Calama,
2468, Sio Jodo Bosco, Porto Velho-RO, ou i sua ordem, a quantia de R$ 1.117.069,09 (um milhio,
cento e dezessete mil e sessenta e nove reais e nove centavos), em moeda corrente, na praca de emissio
do referido titulo, destinada & confissdo e renegociacio de divida, conforme descrito na referida
cédula. Incidirio taxa de juros remuneratérios de 25,3401 % a.a. (vinte e cinco inteiros, trés mil,
guatrocentos e um décimos de milésimos por cento) ao ano, e 1,90 % am. (um inteiro e noventa
centésimos por cento) ao més, acrescido em caso de inadimplemento de juros remuneratdrios, previstos
na cédula acima mencionada, juros moratdrios de 2,90 % a.m. (dois inteiros e noventa centésimos por
cento) ao més e multa contratual de 2 % (dois por cento) sobre o valor devido em aberto. inclusive
honoririos advocaticios. Para garantia das obrigactes assumidas, pelo emitente os garantidores
fiduciantes, deram 2 Credora em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula,
avaliado para os efeitos do disposto no artigo 24-VI, da Lei 9.514/97 em R$ 790.000,00 (setecentos e
noventa mil reais). As partes estabeleceram o prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data do atraso no
pagamento, para expedicio da intimagio. Apresentaram a Certidio Negativa do Imobilidrio, Cod.
AOD4AF44E8FT712428, emitida via internet em 30/01/2023, vilida até 30/04/2023. Cadastro das partes
atualizado nesta data, conforme artigo 9%, § 3°, do Provimento n” 88/2019 do CNJ. Demais condigdes
constam da referida cédula, da qual fica via ndo negocidvel arquivada neste oficio. Emolumentos: RS
2.785,70 (dois mil, setecentos e oitenta e cinco reais e setenta centavos). Fuju: RS 557,14 (guinhentos e
cinquenta e sete reais e quatorze centavos). Fundep: R$ 111,43 (cento e onze reais e gquarenta e trés
centavos), Fundimper: RS 208,93 (duzentos e oito reais e noventa e trés centavos). Fumorpge: RS 83,57
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 La e (rés reais e cinquenta e sete centavos). Selo Digital de Fiscalizacio n® E9AAQ31954-20D32:
39 (um real e trinta e nove centavos), totalizando R$ 3.748,16 (trés mil, setecentos e quarenta e

valigeans anis @ dezessels centavos), confira a validade do selo em www tjro.jus.br/consultaselo/. Eu (a)
b docUmEnts E N

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/J4HBA-FXABD-TAMEC-TBVZL

pranca Matias Martins, Escrevente, digitei. Eu (a) Poliana Gomes Fogaca, Registradora Titular,
confert, dou fé e assino.

AV-4-24.353 - Data: 21 de outubro de 2024. Protocolo: 76.590 de 03 de janeiro de 2024,
ATUALIZA(;AO CADASTRAL. Nos termos do requerimento firmado em 09/09/2024, por
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE
BRASILEIRO, CNPI 02.282.709/0001-52, cadastrada no NIRE 5240000527-4, estabelecida na
Avenida Santos Dumont, 235, Bairro Jundiai, Andpolis -GO, representada por JACKSON WILLIAN
DE LIMA, brasileiro, divorciado, advogado, OAB/SP 408.472, OAB/PR 60.295, CPF (055.938.500-92,
com endere¢o profissional localizado na Avenida Deputado Jamel Cecilio, 3527, 4" Andar, Jardim
Goids, Goidnia-GO, conforme Instrumento Procuratdrio Particular, emitido em 14/06/2024, instruido
com Ala 62, Assembleia Geral Extraordindria, realizada em 17/07/2024, registrada na JUCER, sob o n®
20240513177 em 18/09/2024, das quais ficam fotocopias arquivadas neste servigo, procede-se a esta
averbacio para constar que a COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE
ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA - SICOOB UNIRONDONIA, retro gualificada, foi
incorporada pela COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAQ DO CENTRO
NORTE BRASILEIRO., CNPJ 02.282.709/0001-52, supra qualificada, em 05/07/2024. Demais
condigbes constam nos referidos instrumentos. Emolumentos: R3 49,56 (quarenta e nove reais e
cinquenta e seis centavos). Fuju: RS 9,91 (nove reais e noventa e um centavos). Fundep: R$ 1,98 (um
real e noventa e oito centavos). Fundimper: RS 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos). Fumorpge:
RS 1.49 (um real e guarenta e nove centavos). Selo Digital de Fiscalizagio n® E9AAS3I3998-8F983: RS
1,44 (um real e quarenta e quatro centavos), totalizando RS 68,10 (sessenta e oito reais e dez centavos),
confira a validade do selo em www.tjrojus.br/consultaselo/. Eu (a) Karina Franga dos Santos,
Escrevente Autorizada, digitei. Eu (a) Artur Raposo Lopes, Registrador Substituto, conferi, dou fé e
assino.

AV-5-24.353 - Data: 21 de outubro de 2024. Protocolo: 76.590 de 03 de janeiro de 2024,
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. Nos termos do § 7° do Art. 26 da Ler 9.514/97 e nos
termos do requerimento firmado em 09/09/2024, pela COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO, representada por JACKSON WILLIAN DE
LIMA, ambos retro qualificados, procede-se a esta averbagio para constar que fica consolidado o
imdvel objeto da presente matricula, avaliado em R$ 150.552,79 (cento e cinguenta mil, quinhentos e
cinquenta e dois reais e setenta nove centavos), em nome da COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO. supra qualificada, tendo em vista que
os fiduciantes foram intimados a pagar no prazo de 15 (quinze dias), as prestagdes vencidas e as que se
vencessem até a data do pagamento, sem que os mesmos tenham purgado a mora. Apresentaram a
Certiddo Negativa de Débitos Municipais n® S9E6BB44B7CETF2F, e Guia de Recolhimento do ITBI
n® 8649, no valor de R% 15.800,00 (quinze mil e oitocentos reais), aos cofres deste Municipio, em
06/09/2024. Demais condigdes constam nos referidos instrumentos. Emolumentos: RS 1.608,80 (um
mil, seiscentos e oito reais e oitenta centavos). Fuju: R$ 321,76 (trezentos e vinte e um reais e selenta e
seis centavos). Fundep: RS 64,35 (sessenta e quatro reais e trinta e cinco centavos). Fundimper: RS
120,66 (cento e vinle reais e sessenta e seis centavos). Fumorpge: R$ 48,26 (quarenta e oito reais e
vinte e seis centavos). Selo Digital de Fiscalizacio n® E9AAS34003-B9D7E: R$ 1.44 (um real e
guarenta e quatro centavos), totalizando R$ 2.165,27 (dois mil, cento e sessenta e cinco reais e vinte e
sele centavos), confira a validade do selo em www.tjrojus.br/consultaselo/. Base de cilculo: RS
790.000,00 (setecentos e noventa mil reais), atribuido ao imdvel pela municipalidade para fins de
recolhimento do ITBI, conforme artigo 113, caput e inciso IV do Provimento 21/2023-CG. Eu (a)
Karina Franca dos Santos, Escrevente Autorizada, digitei. Eu (a) Artur Raposo Lopes, Registrador
Substituto, conferi, dou fé e assino.

Certifico e dou €, conforme artigo 19 da Lei 6.015/77, que a presente certidio & cdpia fiel da
matricula origindria arquivada neste oficio. Certifico ainda que o referido imdvel encontra-se onerado,
conforme R-3-24.353 de 03 de fevereiro de 2023, sendo positiva de dnus reais e negativa de acoes



T

T&S

ENGENHARTA

Valide aqus

este cocomenie’ | de outubro de 2024.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J4H6A-FXABD-74MEC-T8VZL

v '1..5 pessoais ou reipersecutorias. Emol.: R$ 26.94. Fuju: R$ 5.39. Fundep: R$ 1.08. Fundimper: R$
&+ Fumorpge: R$ 0.81. Selo Digital de Fiscalizacio: R$ 1.44 = RS 37,68, previstos na Nota 23% no
0 304-D. da Tabela de Custas III, deste Estado.Valida por 30 (trinta) dias. Ouro Preto do Oeste -

Selo Digital de Fiscalizacdo n®
E9AAS34017-FDEE4
Consulte a Validade em:
www.tjro.jus.br/consultaselo/

Certiddo assinada digitalmente por:
Artur Raposo Lopes — Registrador Substituto

Av. Daniel Comboni, n® 1549, Bairro Unido. Ouro Preto do Oeste-RO - CEP. 76.920.000 - Tel. (69)

3461-1500 - e-mail: imoveis.tdpj.opo @ gmail.com.
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

Casa no Lote 38, Quadra 61, Setor 11, Park Amazonas, Ouro Preto do Oeste

Latitude: 10°42'20.54"S Longitude: 62°16'6.95"0O
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Imagem: Google Earth Pro
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Fachada — vista da lateral direita (atual).
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Vista da Rua lateral — entrada da garagem.(atual)
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Frente interna. (imagem de 2022)
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Sala de TV - entrada. (imagem de 2022)
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ea de circulagdo. (imagem de 2022)

i

Banheiro Social. (imagem de 2022)
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

Rondénia > Rondénia > Terrenos, sitios e fazendas > Outras Cidades > Ouro Preto do Oeste

il

3 TERRENOS (JUNTOS OU SEPARADOS) - LOCALIZAGCAO
PRIVILEGIADA

Oportunidade imperdivel, terrenos em localizagao privilegiada para quem busca investir
com alto potencial de valorizacdo:

Localizados em uma das dreas mais estratégicas da cidade, no Amazonas Park (Rua
Narciso Malaquias), os terrenos ficam préoximos de tudo:

Apenas 3 minutos do Parque de Exposicoes

A 3 minutos da Faculdade Uneouro

A 5 minutos da Praga da Liberdade (centro da cidade)

A 6 minutos do Tocari

Documentacgdo 100% regularizada

Pronto para financiar

Sdo 3 terrenos integrados. Cada terreno medindo 12x25m (300m2), totalizando 900m2
(36x25). Terrenos lado a lado, ideais para construcao de casas, prédios residenciais ou
comércio. Uma drea perfeita para quem deseja morar bem ou investir em um projeto de
alta rentabilidade.

Preco: RS 210.000 (pelos 3 terrenos juntos)

Valor individual: RS 70.000 cada (12x25m - 300m?)

Destaques:

Localizacdo privilegiada

Regido em constante crescimento

Setor turistico aquecido

Fécil acesso as principais vias da cidade
Excelente oportunidade para investidores

Nao deixe passar essa oportunidade Unica!

Negociagao direto com o proprietdrio.

Q @ Chat O Notificacoes

Entrar Q—'; Anunciar gratis

0 =

s
0

R$ 210.000

Venda

Juntos criamos um
ambiente mais seguro

Ramila dos Anjos

Ultimo acesso ha 2 dias

B9 Na OLX desde junho de 2020
@ Quro Preto do Oeste

( Acessar perfil do anunciante )

Informacoes verificadas
@ E-mail
@ Telefone

@ Facebook

Dicas de seguranca

N3o faca pagamentos antes de
verificar o que esta sendo anunciado.

Exibir mais dicas

I:J Denunciar antncio

PicHau

PROMOCAC
QUIINZEN).

3 TERRENOS (JUNTOS OU SEPARADOS) - LOCALIZACAQO PRIVILEGIADA - Terrenos, sitios e

fazendas - Ouro Preto do Oeste 1431359920 | OLX
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https://ro.olx.com.br/rondonia/terrenos/3-terrenos-juntos-ou-separados-localizacao-privilegiada-1431359920?lis=listing_1100
https://ro.olx.com.br/rondonia/terrenos/3-terrenos-juntos-ou-separados-localizacao-privilegiada-1431359920?lis=listing_1100
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olx Buscar Q (3 chat [} Notificactes Entrar @-’/‘ Anunciar gratis

Rondénia > Rondénia 22/08 as 11:32 o o@

R$ 270.000

Venda

{D Chat
Juntos criamos um
ambiente mais seguro

Terra Brasil...
Ultimo acesso ha 4 dias

9 Na OLX desde novembro de 2023
@ Quro Preto do Oeste

. —

Sl

+10

Casa com condicoes especiais de pagamento Ouro Preto do
Oeste/RO

Residéncia a venda em Ouro Preto do Oeste/RO

Localizada na Rua Juscelino Kubitschek , Bairro Jardim Novo Estado
< Acessar perfil do anunciante >

Ver descricao completa

Informacoes verificadas

@ E-mail

. - @ Telefone
Localizacao
@ Facebook

= Ouro Preto do Oeste
E g RO, 76920000

Dicas de seguranca

Casa 2 quartos a venda - Ouro Preto do Oeste - RO 1430723715 | OLX

ANEXO IV — PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estdo sujeitas as
condicgdes, assuncgdes e limitacdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgdo pertinente, presume-se que:

I.  Orelatdrio final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais sdo
consideradas precisas, completas e corretas.

.  N&oforam tomadas medidas nos imdveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.
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https://ro.olx.com.br/rondonia/imoveis/casa-com-condicoes-especiais-de-pagamento-ouro-preto-do-oeste-ro-1430723715?lis=listing_1001
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacodes de terceiros e do mercado sdo colhidas de
acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem se responsabiliza
por sua veracidade.

N3o foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacao, aquisicdo ou locacdo dos
imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacao de erro ou
engano na informagao encaminhada pela contratante ou nas premissas acima consideradas ou
venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagcdo dos iméveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacOes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicOes e decisGes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em todo
ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram ndo ter conhecimento de interesse presente ou
futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sdo indicativos de sucessos futuros. O laudo final
reflete a analise na data e na conjuntura mercadoldgica em que foi realizado. A T&S Engenharia
ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do mercado ou alteragGes nos
métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua integralidade, nao
sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicagdo ou divulgagao parcial. Ainda, na
reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violacao de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua integralidade, nao
sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao parcial. Ainda, na
reproducado de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violacao de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdao e ndo representam um
numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes do mercado vigente.

Declaramos que essa avaliacdo é totalmente independente e ndo possui envolvimento algum
dos signatdrios e das pessoas que participaram de sua elaboracao.
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