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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Fazenda Ribeirao de Capoeirao, municipio de
Brazabrantes - GO.
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RESUMO

Data da avaliacao 03 de junho de 2026.

Objeto Imével Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Localizacao Fazenda Ribeirdo do Capoeirao, rodovia GO-222, km 13, Brazabrantes - GO.

Areas - Area: 2.1980 hectares / 0,4145 alqueires GO.

Matricula n® 910

Documentacgao

R$ 1.185.000,00 (Um Milhdo e Cento e Oitenta e Cinco Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certiddo de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 910
devidamente registrada no Cartério de Registro de Iméveis de Brazabrantes - Goias, com a
finalidade de prover informacoes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 01/06/2026
Data da Visita: 03/06/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regiao de Brazabrantes, situada na Regiao Metropolitana de Goiéania, caracteriza-se por
uma ocupacao predominantemente rural, com baixa densidade demografica e economia voltada
para agricultura e pecuaria. O municipio possui cerca de 4 mil habitantes e apresenta
infraestrutura basica limitada, com servigos publicos e comunitarios de baixa intensidade, o que
impacta diretamente na liquidez dos imdveis rurais. O mercado imobiliario local é pouco
dindmico, com absorc¢ao estimada entre 24 e 36 meses para propriedades rurais.

O relevo predominante € plano a suavemente ondulado, com solos classificados como
Argissolo Vermelho-Amarelo, de textura média a argilosa, boa profundidade e drenagem
adequada. Apesar da fertilidade natural abaixo da média, o solo apresenta aptidao regular a boa
para culturas anuais, perenes e pastagens, desde que manejado com praticas de conservagao
e correcao. O bioma predominante é o Cerrado, exigindo reserva legal minima de 20% da area,
0 que é cumprido na maioria das propriedades avaliadas.

A infraestrutura viaria € composta por rodovias estaduais como a GO-222, que conecta
Brazabrantes a Inhumas e Goiania, facilitando o acesso a polos de consumo e servigos. A
proximidade com Goiénia confere potencial de valorizagao futura, embora o padrdao econémico
atual seja considerado baixo, com reduzida demanda por imoveis rurais de pequeno porte.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imével denominado Fazenda Ribeirdo do Capoeirao possui area total de 21.968 m?
(2,19 hectares), registrada sob matricula n2 910 do 12 RGI de Brazabrantes/GO. A propriedade
apresenta edificacbes nao averbadas, incluindo casas e galpdes/aviarios, totalizando
aproximadamente 6.993 m? construidos. O estado de conservacao é classificado como regular
e necessitando de alguns reparos simples e reformas, com idade aparente de 30 anos para os
galpdes e padrao construtivo econémico.

A topografia é plana, com formato irregular e situagdo em meio de quadra, caracteristicas
que favorecem o uso agropecuario. O imdvel conta com infraestrutura basica de energia elétrica
e acesso por estrada vicinal de terra, a 1 km da GO-222. Nao ha atividade comercial em
operagao, sendo a granja anteriormente existente desativada. Atualmente, o imovel encontra-se
desocupado, sem moradores ou ocupantes.

Do ponto de vista ambiental, a propriedade possui reserva legal de 4.393 m?, equivalente
a 20% da érea total, atendendo as exigéncias do bioma Cerrado. Nao foram identificados
passivos ambientais, embargos ou restricoes legais adicionais. O imdvel apresenta condicoes
de estabilidade e solidez estrutural, podendo ser aceito como garantia em operacoes financeiras.

As informacdes de coordenadas geogréficas, azimutes, distancias e confrontagbes
podem ser observadas através da certidao de inteiro teor localizadas no Anexo | - Documentagao
Recebida.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificagao das Avaliagbes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliacao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, ltem 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informagdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioecondémica.
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- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relacdo ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situagédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 539.000,00 (Quinhentos e Trinta e Nove Mil
Reais) para cada hectare da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 1.185.000,00 (Um Milhdo e Cento e Oitenta e Cinco Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 1.066.500,00 (Um
Milhdo e Sessenta e Seis Mil e Quinhentos Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

. - . _ Assinado de forma digital por
. ... Assinado de forma digital por . N
GU||herme Teixeira Guilherme Teixeira degOIinira T&S Engen ha ra T&S Engenharia e Soluges

de Oliveira Dogdgg 2026.06.0910:27:45 e SO|U§6€S %Z‘f'ggf 2026.06.091027:54
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Brazabrantes - Estado de Goias
Registro de Imoveis, Pessoas Juridicas, Titulos e Documentos, Protesto,
Notas e Registro Civil das Pessoas Naturais de Brazabrantes
RuaAntdnicEmerencianoSilva,S/M - Quadral1-A,Lote01,S5alal3 - Centro-
CEP: 75.440-000
Telefone: (62) 9929-93413
FelipeAugustoSantosFontana - OficialRegistrador

Certidao Eletronica de Inteiro Teor da Matricula

Felipe Augusto Santos Fontana, Oficial
Registrador do Registro de Imdveis de
Brazabrantes, Estado de Goids, na Forma da
Lel, e elc.

CERTIFICA, que a presents & reproducdo auténtica da Matricula n® 910, Codigo Nacional
de Matricula 145045.2.0000910-98, extraida nos termos do Art.19, §1° da Lei 6.015 de
1973 & Art.41 da Lei 8.925 de 18/11/1994 e esta conforme o original: MATRICULA 910-
DATADO DE 17 DE MAIO DE 2001- IMOVEL:UMA GLEBA DE TERRAS, com a area de
02,19.68 HECTARES, de culiuras de 17 & 2 categoria, situada na Fazenda RIEEIRAD DO
CAPOEIRAD, neste Municipio, dentro dos seguintes limites e confrontacdes: “Comeca no
marco M-01, nas confrontagdes com Luiz Francisco de Souza, deste segue com o seguinte
rumo e distancia: 69°09'NE e 89,60 metros, até o marco M-02; dai, vira a direita passando a
confrontar com Evair Francisco de Qliveira, por cerca de arame com rumo de 79°39'SE e

401,44 metros até o marco M-03; dai, & direita a confrontar com Mivaldo de Deus Passos, por
cerca de arame com rumo de 02°23'SW e 46,78 metros até o marco M-04; dai, vira a
esquerda passando a confrontar com Alaor Francisco de Oliveira, seguindo com ruma de
T9°30'NW e 484,56 metros até o marco M-01, ponto de pariida desta descricdo”. Tudo
conforme Memorial Descritivo assinade pelo agrimensor QOldoen Emiliano de Souza CREA
n.® 4904/0-G0, datado de 09 de Maio de 2001. PROPRIETARIO: ELI JOSE DE SOUZA,
bancario, com o CIRG n.° 676.892-SSP/GO e CPF n.” 285967.301-68 & sua esposa
EDINEUSA MOTA COSTA, do lar, com o CI-RG n® 2763.9068-35P/BA & CPF n*®
249 082.235-72, brasileiros, casados, residentes e domiciliados em Goidnia-G0. REGISTRO
ANTERIOR: R-2-689, Livro 2-B, as fls. 156 deste Carntdrio. Cadastrada no C.C.1.R., 000043
304964-0, n.® do Imdvel da Receita Federal 5310755-1. Dou f&

AV1-910;Brazabrantes, 17 de Maio de 2.001. Nos termos do Termo de Responsabilidade de
Averbacdo da Reserva Legal, datada de 07 de Maio de 2.001, assinado pelo Sr. José Alves
de Souza, FICA AVERBADO na presente matricula UMA GLEBA DE TERRAS destinada a
Reserva Legal com a area de 0,43.93 hectares, dentro dos seguintes limites e confrontacdes:
“Comeca no marco R-1; dai, segue com o rumo de 10°21'SW e 21,50 metros até o marce R-
2; dai, segue com o rumo de T9°39'NW e 24320 metros até o marco R-03; dai, segue com
rumo de 69°09'NE e 35,90 metros até o marco M-02; dai, segue com rumo 79°39'SE e 212 45
metros até o marco R-1, ponto de partida desta descricdo”. Tudo conforme Memoria
Descritivo assinado pelo agrimensor Oldoen Emiliano de Souza CREA 4504/D-G0, datado de
09/05/2001. Nada mais. Dou f&.
R2-910;Brazabrantes, 17 de Maio de 2.001. MNos termos da
Escritura Pablica de Compra e Venda, lavrada nas notas do livro n.® 19, as fls. 41/42 do
Cartdrio do 1° Oficio desta cidade datada de 10/07/2.000, o imdvel constante da matricula
acima mencionada, fol adquirido por JOSE ALVES DE SOUZA, brasileiro, comerciario,
solteiro, maior, portador da CI-RG n.® 237.048-35P/G0 & CPF n.® 75%9.946 .001-04, residente
e domiciliado em Nova Veneza-G0;
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por compra feita & Eli José de Souza e sua esposa Edineuza Mota Costa; pelo preco de RS
3.500,00(trés mil e gquinhentos reais). Ndo havendo condigdes. Nada mais. Dou fé. -————- -

R3-
910;Brazabrantes, 17 de Maio de 2.001. Nos termos da Escritura Pablica de Compra e
Wenda, lavrada nas notas do livio n® 19, as fls. 109110 do Cartdrio do 1° Oficio desta cidade
datada de 17/05/2.001, o imdvel constante do Registro R-2-910, foi adquirido por
VALDEMAR BATISTA COSTA, brasileino, lavrador, casado com ANA MARTINGS FERREIRA,
portador da CI-RG n® 818.525-55P/G0 e CPF n.® 055.858.991-04, residente e domiciliado
em Mova Veneza-GO; por compra feita a José Alves de Souza; pelo preco de RS
3.500,00¢trés mil & quinhentos reais). Ndo havendo condigdes. Nada mais. Dou fé. -————— -
R4-
910;Brazabrantes, 28 de Maio de 2.002. Nos termos do CONTRATO PARTICULAR DE
ABERTURADECREDITOCOMGARANTIAPIGNORATICIA datadode28/03/2002,como

valor de RE 100.000,00{cem mil reais), sendo credonconcedenis) ASA ALIMENTOS
LTDA., estabelecida em Brasilia-DF, no SCRS 515, Bloco A", n.® 49 sala 02, inscrita no
CGCMF soh on®72.600.190/0001-29% 2 comoe  devedor{concessiondrio) o Sr. Valdemar
Batista Costa e sua esposa Ana Martins Ferreira |, garantidor do crédito da Empresa
JOSE ALVES DE SOUZA NOVA VENEZA | representada por seu sdcio Jose Alves de
Souza, representado por seu procurador Valdemar Batista Costa; com o vencimento para
28/03/03; foi dado como garantia da integral satisfacdo de todas as obrigaces e déhitos da
concessionaria perante a concedente, aquela da a esta gue recebe, empenhor
mercantil, o imdvel constante da presente matricula e ainda Galpdo 01/02 , Galpao
03/04 e Galpdo 05 com todas as instalagdes e com todas as benfeitorias neles
contidos, ficando como depositarios dos bens em garantia o Sr. Valdemar Batista Costa e
sua esposa Ana Marting Ferreira, que declaram que a Fazenda Ribeirio do Capoeirdo
constante da presente matricula equivale 3 RS 21.000,00(vinte & um mil reais) e os Galpies
01/02, 03/04 e 05 transcrtos no refendo contrato perfazem um  total de RE
504.200,00(quinhentos e gquatro mil & duzentos reais) & que através da Autorizacdo assinada
pelos proprietarios também depositarios, pactuam com a incorporagdo dos respectivos “bens
méveis e imoveis”, se eventualmente ocorrer o descumprimento da obrigacde principal,
incorporar-se-a 0s bens supra citados em nome da concedente ASA ALIMENTOS, ficando
reservada 8 mesma a reserva de dominio até gue seja liquidada a Ultima das prestagdes ou
seja com a quitacio total do pagamento. Ficando com a clausula de IRRETRATAVEL E
IRREVOGAVE L, obrigatario 4s partes seus sucessores ou herdeiros
a qualquer titulo, o qual ndo podera ser cedido no todoe ou em parte. Os juros e bem assim a
forma de pagamento s30 os contidos no referido contrato. Ficam ratificados todos os dizeres
constantes no referido contrato. Nada mais. Dou fé.

R5-910;Brazabrantes, 01 de Dezembro
de 2.005. Nos termos do Instrumento Particular de Quitacdo fica cancelado o registro R-4-
910, acima mencionado. Nada mais. Dou f&.

RE6-910;Brazabrantes, 23 de Fevereiro de
2.006. Mos termos da Escritura Plblica de Compra e Venda lavrada nas notas do livro n® 22,
as fls. 12 do Tabelionato de Motas desta cidade datado de 23/02/2.006; o imdvel constante da
matrcula fol adquirido por DOS REIS DA SILVA COSTA, brasileiro, agricultor, casado sob o
regime de Comunh3o Parcial de Bens, com LIZANDRA KARINA MOTA E COSTA, portador
da C-RG n.° 1.325.924-2*A- SSP/G0 e CPF n.° 271.605.801-68, residente e domiciliada 3
Av. Bahia s/n.*, Centro em
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Brazabrantes - Estado de Goias
Registro de Imdveis, Pessoas Juridicas, Titulos & Documentos, Protesto,
Motas & Registro Civil das Pessoas Naturais de Brazabrantes
RuaAntdnicEmerencianoSilva, /M - Quadral1-A, Lote01,Salal3 - Centro-
CEP: 75.440-000
Telefone: (62) 9929-93413
FelipeAugustoSanitosFontana - OficialRegistrador

Amorinopolis-GO; por compra feita a Valdemar Batista Costa & sua esposa Ana Fermreira da
Costa; pelo valor de RS 10.000,00(dez mil reais). Nao havendo condigdes. Dou f&, ——-— —
R7T-
910;Brazabrantes, 08 de Feversiro de 2.011. Mos termos da Escritura Publica de Compra e
Venda lavrada nas notas do livro n.® 31-A, as fls. 164v/M66 do Tabelionato de MNotas de
Amorinopolis-GO, datada de 04/02/2011; o imdvel constante da presente matricula foi
adquirido por YARA MARTINS COSTA, brasileiro, soltzira, empresaria, portadora da Cl- RG
n.® 5027834-5SPTC/G0O e CPF n." 020.084.061-48, residente e domiciliado & Av. Carlos Stival,
n.® 303, Centro em Mova Veneza-GO., por compra feita 3 Dos Reis da Silva Costa e sua
esposa Lizandra Karine Mota e Costa, pelo valor de RS 20.000,00(vinte mil reais). Foi
recolhido o Imposto de ITBI devido a esta escritura junto a Prefeitura Municipal desta cidade
nesta data a quantia de /% 378,00 deduzidos 3% soh o valor de R$ 12.600,00 conforme DAM
de n.® 0092011. © imdvel encontra-se devidaments cadastrado no INCRA conforme Taldo do
CCIR sob o n.® 950.076.012.011-5; com os ssguintes dados regulamentares: Denominagdo
do Imovel: FAZENDA RIBEIRAD DO capoeirdo; Area total: 2,1000 Hectares; Endereco do
Imével Rural: Rod., GO-222, Km. 13, a direita a 1Km. Municipio & Unidade da Federacdo do
Imével Rural: Brazabrantes-GO; Nome do Detenfor: Dos Reis da Silva Costa, brasileiro,
portador do CPF n® 271.605.801-68, residente e domiciliado na Av. Macabeus, Centro em
Amorinopolis-GO. N.° do Imdvel da Receita Federal: (ITR) 7.154.471-2. N3o

havendo condigbes. Nada mais. Dou fé.
R&-910;Brazabrantes, 02 de Janeiro de 2.012. Mos

termos da Escritura Puhlica de Compra

e Venda lavrada nas nofas do livro n.® 55, as fls. 38v/39v do Tabelionato de Notas de
Amorinopolis-GO, datada de 02M1272011; o imdvel constante da presente matricula fiol
adquiridc por DOS REIS DA SILVA COSTA, brasileiro, produtor rural, separado
judicialmente, poriador da CI-RG n.® 1.325924-2*VIA-SSP/G0O e CPF n.® 271.605.801-68,
residente & domiciliado a Av. Macabeus, Cenfro em Amorinopolis-GO; por compra feita a
Yara Martins Costa, pelo valor de R$ 25.000,00{vinte e cinco mil reais). Foi recolhido o
Imposto de ITBI devido a esta escritura junto a Prefeitura Municipal desta cidade nesta data

a quantia de RS 381,20 deduzidos 3% sob o valor de RE 12.600,00 conforme DAM de n®
190532, O imovel cadastrado no INCRA sob n® 950.076.019.011-5;n° do Imdvel da Receita
Federal: (ITR) 7.154.471-2, com o¢s seguintes dados regulamentares: Denominagdo do
Imével: FAZENDA RIBEIRAQ DO CAPOEIRAD; Area total: 21000 Hectares; Endereco do
Imdvel Rural: Rod., GO-222, Km. 13, & direita 3 1Km. Municipio & Unidade da Federacdo do
Imével Rural: Brazabrantes-GO; Nome do Detentor: Yara Marting Costa, acima gualificada.
Mada mais.Dou fé.

R9-910;Brazabrantes, 06 de Janeiro de 2.017. Mos termos da Escrifura
Pulblica de Compra

e Venda lavrada nas notas do livro n.® 30, 3s fls. 93/94 do Tabelionato de Motas desta cidade,
datada de 05/01/2017; o imdvel constante da presente matricula foi adguirido por ELIANE
BATISTA COSTA, brasileira, funcionaria publica municipal, divorciada, portadora da CI-RG
n.® 2.067.181-2* VIA-PC/GO e do CPF n.® 433.8952 791-20, residente & domiciliada na Rua
12, Qd. 08, Lt 02, Setor Nossa Senhora das Gracas em Nova Vensza-GO; por compra feita 3
Dos Reis da Silva Costa, pelo valor de RS 60.000,00{sessenta mil reais). Mada mais. Dou fé&. -

R10-910;Brazabrantes, 13 de agosto de 2020. Nos termos da Escritura Plblica de Compra
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e Venda, datada de 11/08/2020, lavrada sob o protocolo n® 1735, Livro 007, folha 42/43, do
Tabelionato de Motas e Registro de Imdveis de Sanfo Antdnio de Goias, Comarca de
Goianira-G0; O Imdvel da presente matricula foi adguiride por ALAN PEREIRA LOPES
GOULART, brasileiro, natural de Geidnia-G0, nascido em 09/03/1395, solteiro, emprasario,
portador da CIYRG 5.411.554 SSP/GO, inscrito sob o CPF/MF sob o n 002.208.991-10, filho
de Ronaldo Pergira Lopes Goulart & de Maria José Pereira Goulart, residente & domiciliado na
Rua José Pedro Jungueira, Qd. 54, Lt. 01, n® 121, Centro, Nerapolis-GO. Por compra feita a
Eliane Batista Costa, brasileira, natural de Amorindpolis-GO, funcionaria Plblica Municipal,
nascida em 23M2M967, divorciada, portadora da CIHVRG n® 2.067.171 PG/G0, inscrita no
CPF/MF sob o n® 433.952 791-20, filha de Valdemar Batista Costa e de Ana Ferreira Batista
Costa, residente e domiciliada a8 Rua 12, Qd. 09, Lt. 02, Vila Nossa Senhora das Gracas,
Mova Yeneza-GO; pelo preco de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais); certifica que foi
apresentado ITBI n® 44-2020 meramente fiscal, com valor tributavel de RS 450.000,00,
aliquota 3%, valor a recolher RS 13.500,00, representado pela DUAM 200047380, Nada mais.
Dou f&.
e R11-910, Brazabrantes, 23 de setembro de 2020- Nos termos da cédula de crédito
hancario-CCB- crédito rural n® 352686 local e data da emissdo, Meropolis-Go, em 21/09/2020;
Valor RS 330.000,00(trezentos e trinta mil reais).Credor:Cooperativa de crédito

de livre admiss3o do Centro Morte Goiano, sigilo:SICOOB UNICENTROMORTE GOIAND,
CHPJMP 0228270%/0001-52, com endereco a avenida Santos Dumond, 253, Judiai,
CEP:75113130, Anapolis/Go, Emitente (s); ALAN PEREIRA LOPES GOULART,CPEMF
n*02220899110, caracteristicas da operacdo: natureza financiamento rural-custeio pecudrio;
valor confratado R$ 330.000,00 (trezentos e trinta mil reais), forma de pagamento: anual; data
de wencimento operacdo:06/0%/2022; encargos financeiros: taxa efetiva de juros
remuneratorios: 5,00% 2.2; juros de mora 1,00% 2.2; sistema de amorizagdo: SAC
decrescentes: empreendimento: custeio bovino, imaveis destinado a custeio: imdvel rural M-
2745 zona rural em Merdpolis-Go, de propriedade de Ronaldo Pereira Lopes Goulart,
CF*F;'MFn’261D23?9134.GARANTIAEMALIENA{;,EDFIDUCI.&RIADEBEMIMC'WEL:EIE

propriedade do emitente, o imdvel constante da presente matricula, uma gleba de termras com
area de 02,1968 hectares de culturas de 1 e 2 categoria |, siiuado na fazenda Ribeirgo do
Capoeirdo, Brazabrantes/Go, M-310 CRI De Brazabrantes/Go, com todos limites e
confrontacBes descrita no imdvel objefo da presente matricula, com fodas as demais
clausulas e condicdes constantes da referida cédula. Nada mais. Dou f&.

AV12-
910;Brazabrantes, 14 de setembro de 2022 MNos fermos da Auforizacdo de Baixa de
Alienagdo Fiduciaria emitida pela Cooperativa de Credito de Livre Admiss3o do Ceniro NMorte
Goiano- SICO0B UNICENTRO NORTE GOIANO, datada de 12/09/2022, representada pelos
Senhores Daniel Mines Costa (gerente geral) e Elane Rodrigues de 3Sa (atendente), fica
auvtorizada a BAIXA DA ALIENA{;,&G FIDUCIARIA OBJETO DO R11 DA PRESENTE
MATRICULA. Nada mais. Dou f&.

R13-910, Brazabrantes, 14 de fevereiro de 2023-
Protocolo de n® 677, datado de 14/02/2023. Mos termos da cédula de crédite hancario n®
848046, local e data da  emissdo, MNeropolis-Go, em  13/02/2023; Valor RS
ARG .971,42(guinhentos e cinglenta e seis mil e novecentios e setenta e um reais e quarenia e
dois centavos).Credor: Cooperativa de crédito de livre admiss3o do Centro Norte Brasileiro,
sigla: SICOOB UNICENTRO NORTE
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Brazabrantes - Estado de Goias
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BERASILEIRO, CNPJ/MP 02.282.709/0001-52, com endereco a Avenida Santos Dumont,
253, Judial, CEP:T5113180, Anapolis/Go. Emitente: ALAN PEREIRA LOPES GOULART,
hrasileiro, natural de Neropolis-G0O, solteire, produtor agropecuario, filho de Ronaldo Pereira
Lopes Goulart & de Maria Jose Pereira Goulart, portador da Carteira Nacional de Habilitacdo
CHNH n® 05827941170 Detran/G0O emitida em 23/04/2018, onde consta como documento de
identidade RG n® 5411554 SSPIGO, inscrito no CPFMF n*022. 208 .991-10 residente e
domiciliado & Rua Jodo Pedro Jungueira, 121 Setor Cenfral, quadra 54, Lote 01 em
Meropolis-GO. Caracteristicas da operagao: natureza emprestimos-credito pessoal; valar
contratado RS 556.971,42(quinhentos e cinglenta e seis mil e novecentos e setenta e um
reais e gquarenta e dois centavos), forma de pagamento: débito automatico-Banco 756,
Agéncia 5024, Confa 321133, numero de parcelas 36 parcelas no valor de RS 23.904 37
(vinte e trés mil & novecentos e quatro reais e trinta e sete centavos) mensal; data de
vencimento: operacdo:13/02/2026; encargos financeiros: taxa efetiva de juros
remuneratorios: 2 4300% a.m/33,2908% a.a; juros de mora 1,00% a.m; sistema de
amortizag3o:Tabela Price Cat: 2,78%a.m/3% 65%a a. GARANTIA EM ALIENACAO
FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL: de propriedade do emitente, o imdvel constante da
presente matricula, uma gleba de terras com area de 02,19.68 hectares de culturas de 1 e 2
categoria , situado na fazenda Ribeirdo do Capoeirdo, Brazabrantes/Go, seguindo os limites
e confrontagfes descritos na matricula de propriedade de Alan Pereira Lopes Goulart,

CPF/MF 022.208.951-10, no valor de R$ 675.000,00(seiscentos e setenta e cinco mil reais)
M-210 CRI de Brazabrantes/Go, com todos limites e confrontacées descrita no imdvel objeto
da presente matricula, com todas as demais clausulas e condicdes constantes da referida
cédula. Nada mais. Dou fé.

AV14-910. Brazabrantes, 24 de agosto de 2023. Protocole n® 875, datado em 24/08/2023.
Ffos  termos  da Indisponibilidade de Bens aprovada, Protocolo
gd02308.2111.02880137-1A-240, Processo n° 54170518320238090051, data
cadastramento: 21/08/2023, Ordem Emitida por JAMAINE DE OLIVEIRA SANTOS ROCHA,
Aprovadapor JANAINEDEOLIVEIRASANTOSROCHAGO-DIRETORDOFORO, Ordem
emitida em desfavor de ALAN PEREIRA LOPES GOULART - CPF 022.208.991-10. Nada
mais. Dou fé.

Av15-910, Brazabrantes, 21 de novembro de 2023. Protocolo n® 248, datado em
21/11/2023. Mos termos do TERMO ADITIVO A CEDULA DE CREDITO BANCARIO n®
84894-6, n® Controle SISBR 988560, firmado em Merdpolis-G30, datado em 14/11/2023, s3o
partes do presente aditivo: CREDOR: COOPERATIVA DE CEDITO LIVRE ADMISSAQ DO
CENTRO NORTE BRASILEIRO, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.282 70%/0001-52, com
sede 4 Avenida Republica do Libano, n® 2.297, Setor Oeste em Goidnia-G0, CEP
T4.125-125; DEVEDOR/EMITENTE: ALAN PEREIRA LOPES GOULART, Brasileiro,
solteiro, residente e domiciliado na Fazenda Macauba, Zena Rural, G0 433KM, Nerdpolis-
GO, CPF n® 022 208.951-10. AVALISTA: RONALDO PEREIRA LOPES GOULART,
brasileiro, casade, residente e domiciliado em Rua Jodo Pedro Jungueira, 121, Setor

gﬁﬂﬂgﬂﬁﬁ%ﬁﬁ%uéfANTE:LFBEhEII}ﬂGU%EJ:AIH%I{J%PE&SE_I%E‘I_D FEdGOULART inscrito

no CPFMF sob o n® 022.208.991-10; As partes resolvem, de comum acordo, Retificar e
Ratificar, por meio do presente Termo Aditive, a Cédula de Crédito Bancario n® 84594-6,
com vencimento em 13/0272026, que passa a fazer parte integrante da Cédula ora aditada,
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conforme as seguintes Clausulas: Clausula Primeira - DA RENEGOCI.&(}&O DE DIiVIDA: ©
Credor & o Emitente t8m justos e acordado, neste ato, renegociar a Cédula de Crédito
Bancario n® 84884-4, alterando as condigfies da operagdo de empréstimo, comprometendo-
se 0 Emitente a pagar a divida em dinheiro certa, liguida e exigivel no seu vencimento,
correspondente ao valor da divida confessada, CARACTERISTICAS DA OPERAQﬂO DE
CREDITO: Saldo devedor total reconhecido e confessado (A+B+D-D-E): RS 978.314,54
(novecentos e setenta e oito mil e trezentos e quatorze reais e cingquenta e quatro centavos),
Valor Total da Operacdo: RS 518.314 54 (guinhentos & dezoito mil e trezentos e quatorze
reais e cinguenta e quatro centavos), Praca pagamento: Neropolis-GO;, Forma de
Pagamento: Débito automatico; Ndmero de Parcela: 10 {dez); Periodicidade de pagamento:
semestral, data de vencimento da primeira parcela: 10/04/2024; data de vencimenio da
operacdo: 10/10/2028; Multa Confratual por inadimplencia: 2,00%; Juros Moratorios: 1,00%
a.m; ENCARGOS FINAMCEIROS: Taxa efetiva de juros remuneratorios: 2,0000% am. /
26,8241% a.a; Sistema de Amortizagdo: TABELA PRINCE; CET: 2.22% am / 30,64% aa.
Clausula Segunda — DA RATIFICHQ&O: As Partes ratificam as demais cldusulas e condigfes
da Cédula ora aditada, da Matricula M-910 do CRI, Municipic de Brazabrantes- GO, que
ficarn mantidas tal como nela se contém, para todos os fing e direite, ndo implicando em
novacdo do presente Termo Aditivo gue passa a fazer pare integrante da Cédula ora
aditado. Mada mais. Dou fé.

AV16G-910, Brazabrantes, 23 de fevereiro de 2024 . Frotocolo n® 1.018. datado em
23/02/2024. Nos termos da Decisdo, Processo n® 5540614-28.2023.8.09.0112, datado em
18/08/2023, que determina a Averbacdo de Penhora, na presente matricula, expedido pelo
Juiz de Direito - Dr. Andrey Maximo Formiga, do Tribunal de Justica do Estado de Goias,
Comarca de Nerdplis-GO, Promovido: COOPERATIVA DE CREDITC DE LIVRE
ADMISSAD CENTRO BRASILEIRA LTDA. Nada mais. Dou fé.

AV-17-910- Protocolo n® 1.407, datado de 30/04/2025. COHSDLIDA:;ELD DE

DOMINIO. Nos termos do requerimento datado de 28 de abril de 2025, encaminhado pela
CREDCRA mencionada nos registros R-13 e AV-15 desta matricula, & em conformidade
com o disposto no art. 26 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, o imdvel objeto da
presente matricula passou a ser de propriedade e dominio pleno da COOPERATIVA DE
CREDITO LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO, pessoa juridica de
direiio privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.282.709/0001-52, com sede na Avenida
ﬁgﬁu ilica do Liban n° 2397, Setar Deste, Goidnia-G0,
T4.125-125. TEANEMITENTE ALAN PEREIRA LOPES GOULART, hrasileiro, natural da
Goidnia-GO, nascido em 08 de marco de 1995, solteiro, empresario, portador da cédula de
identidade n® 5.411.554 55F/G0 e inscrito no CPE/MF soh o n® 022.208.991-10, filho de
Ronaldo Pereira Lopes Goulart e de Maria José Pereira Goulart, residente e domiciliado na
Rua José Pedro Junqueira, quadra 54, lote 01, n® 121, Centro, Nerdpolis-G0O. Consta no
referido requerimento que o saldo devedor para quitag3o do contrato & de R$

1.264,102,38 (um milhdo, duzentos & sessenta e quatro mil, cento & dois reais e frinta & oito
centavos). Diante do ndo comparecimento do devedor ao Caridrio, no prazo legal, para
purgar @ mora, procedo a consolidagdo da propriedade resoldvel do imdvel em favor da
credora, nos termos do § 7° do art. 26 da Lei n® 9.514/97. Foi consultada a central de
indisponibilidade, datada em 12/05/2025, pesquisa nos CNPJ/MF de ndmero
02.282.709/0001-52, Codigos HASH: sstab4dvmce5, constando relatorios com resultado
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NEGATIVO. Cerifico, para os devidos fins, que foi apresentado o Guia de Informagdo do
Imposto sobre Transmissdo Inter Vivos de Bens Imdweis (ITBI), de namero 041/2025,
devidamente preenchido pela Coordenadoria Fiscal e pela Secretara de Financas da
FPrefeitura Municipal de Brazabrantes-GO, datada de 12/05/2025. A referida guia registra o
valor tributavel d= R$ 675.000,00 (seiscentos & setenta e cinco mil reais), com 2 aplicac3o da
aliquota de 3,00%, resultando no montante a recolher de RS 20.250,00 (vinte mil, duzentos e
cinguenta reais), conforme Documento Unico de Arrecadacio Municipal (DUAM) n®
200066594, cujo pagamento foi recolhido no dia 25/04/2025. Mada mais havendo a declarar.
Yia do requerimento, ITBl & demais documentos encontram-se arquivados nesta serventia.
Dou fé. Brazabrantes-GO, 12 de maio de 2025 EMOLUMENTOS: Prenotacdo: R$10,66;
Busca: RS17.77; Emolumento: RS1.674.81 Taxa Judiciaria: R$0,00 Fundos: R$406.14
ISSCOM: R583,74 Selo Eletrénico de Fiscalizagdo: 02122505125816325810000; Valide os
selos eletrénicos em hitps:/ifsee tigo jus.br. © Oficial Registrador .

R-18-910- Protocolo
n*1.459, datado de 05/08/2025. PENHORA. Conforme Termo de Penhora, assinado e
publicado digitalmente em winte e oito de abril de dois mil & vinte e cinco (28/04/2025), pelo
MM. Juiz de Direito da 62 Unidade de Processamento Judicial (UPJ) das Varas Civeis da
Comarca de Goianiz — GO, Dr. Leonardo Naciff Bezerra, exitraido dos autos da Ac3o n®
0052576-15.2005.8.09.0051, promovida pela Exegquenie BONASA

ALIMENTOS S/A inscrita no CNPJ sob o n® 03.573.324/0002-98, em face dos Executados
AVICOLA SILVANIA LTDA, inscrita ne CNPJ sob o n® 00.493.778/0001-80, VALDEMAR
BATISTA COSTA, inscrito no CPF ok o n® 055.858.991-04, ¢ EDSON BERNARDES, foi

penhorade o imdvel em referéncia, a fim de garanfir o pagamento da divida, cujo valor
atualizado perfaz R$ 3.957.236,67 (trés milhdes, novecentos e cingquenta e sete mil,
duzentos e trinta e seis reais e sessenta e sete centavos). Penhora decretada em
decorréncia da venda registrada no R-6 desta matricula, em que foi constatada a occoréncia
de fraude & execugdo O termo de penhora e os autos do processo encontram-se
digitalizados e devidamente arguivados nesta serventia. Dou fé. Brazabrantes-G0, 22 de
agosto de 2025. EMOLUMENTOS: Prenotacdo: R$10,66; Busca: R§17,77, Emolumento:

RE7.091,07 Taxa Judiciaria: R30,00 Fundos: RE1.719,58 ISSQN: RS354,55 Selo Eletrénico

de Fiscalizacdo: 02122508224403225630000; “Valide os selos eletrdnicos em
https:fisee tjigo.jus. br. O Oficial Registrador.

AV-19-910- Protocolo n®1.488, datado de
04/09/2025. LEILAO NEGATIVO. Nos termos do Reqguerimento de Averbacdo dos Autos
Megativos de Leildes, datado de 03 de setembro de 2025, emitido pela credora
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAC DO CENTRO NORTE BRASILEIRO,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CPNJ n® 02.282.709/0001-52, & assinado
digitalmente por seu representante, INGRID CORREIA DE LIMA: 32791944826, declara-se,
em conformidade com o disposto no artigo 27 da Lei Federal n® 8.514, de 20 de novembro de
1997, que a referida credora fiduciaria promoveu leildes publicos destinados 3 alienagéo do
imével objeto da presente matricula, vinculado a CEDULA DE CREDITO BANCARIO n®
B84894-6, tendo como devedor fiduciante o Sr. ALAN PEREIRA LOPES GOULART,
brasileiro, natural de Goiania-GO, nascido em 089 de margo de 1985, filho de Ronaldo Pereira
Lopes Goulart e de Maria José Pereira Goulart, portador da cédula de identidade n®
5.411.554 S5PRIGO e inscrito no CPRMF sob o n® 022.208.991-10. Ressalte-se que os
mencionados leildes, conforme Termo de Declaragdo de Leildo e Quitacdo de Divida, datado
de 30 de maio de 2025, assinado pelo Leilogiro
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Fablico Oficial, LEONY GOMES DOS SANTOS JUNIOR, inscrito no CPF n® 288 468.931-15,

matricula JUCEG sob o n® 34, estabelecido na Avenida das Palmeiras esquina com Rua
Yitdria Régia, Quadra 05, Lote 06, Bairro Jardim dos Buritis, CEP: 74.923.640 — Aparecida de
Goiania-G0, foram realizados de forma ONLINE, sendo que: o primeiro leildo ccoreu em
29 de maio de 2025, ndo se verificande a arematacdo do bem; e o segundo leildo foi
realizade em 30 de maio de 2025, igualmente sem éxito quanto 3 arrematagdo do imdvel.
Mos termos do § 2°-A do artigo 27 da Lei n® 9.514/97, declara-se, ainda, que a credora
promoveu a devida comunicacio ao devedor fiduciante acerca das datas, horarios e locais
de realizac3o dos leildes, mediante correspondéncia encaminhada aos enderecos constantes
do contrato, inclusive ao endereco eletronico informado, bem como gue os editais de venda
foram regularmente publicados na forma da lei, respondendo a credora, nos termos da
legislacdo vigente, pela veracidade da declaracdo de haver intimado o devedor
fiduciante. Declara-se. por fim, QUITADA A DIVIDA relativa ao imével acima especificadao,
conforme paragrafo 5° do artigo 27 da Lei n® 9514 de 20/11/1997. Nada mais havendo a
declarar, dou fé. Brazabrantes-GO, 02 de outubro de 2025. EMOLUMENTOS: Prenotagio:
R$10,66; Busca: R§17,.77; Emolumento: R$42,63 Taxa Judiciaria: R$0,00 Fundos: R$10,34
ISSON: R52,13 Selo Eletrénico de Fiscalizaco: 02122510025096225640000; Valide os
selos eletrdnicos em hitps:/i'see figo jus br. O Oficial Registrador.

Esta certiddo & de Inteiro Teor, ndo constando nela as certificacdes de agdes reais & pessoais
reipersecutdrias, relativas ao imdvel bem como de &nus reais. A certiddo tem prazo de
validade de 30 {trinta) dias coridos, para fundamentar a realizac3o de negdcios juridicos,
contados da data da emiss&o que constar no corpo da certidfo. Este prazo esta previsto no
d=creto 93.240/80, pagasgulamenta a lei theElaraid 33/35. ainda fue
concordamcomotratamentodeseusdadospessoaisparafinalidadeespecificadeste  ato,
em conformidade com a Lei n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protegdo de Dados), cientes
de que o presente instrumento poderd ser reproduzido por meio de certidido, a pedido
de gualguer interessado independente de autorizacdo expressa das partes, por se
tratar de instrumento piblico nos termos do artigo 16, da Lei 6.015/73.

OBSERVACAQ: Nos termos do §4° do art. 15 da Lei n® 19.191/2015, do Estado de
Goias, a partir do dia 31/03/2021 constitui condigdo necessaria para os atos do registro
de imdveis a demonstracdo ou declaragdo no instrumento publico a ser registrado do
recolhimento integral das parcelas previstas no §1° daguele artigo, com base de
calculo na Tabela X1 da Lei n® 14.376/2002, do Estado de Goias, Inclusive na hipitese
de documento lavrado em outra unidade da Federagdo.

Emitido por Felipe Augusto Santos Fontana - Oficial Registrador.

O referido é verdade do que dou fé,
Brazabrantes - GO, dois (02) de outubro {10} de dois mil
e vinte e cinco (2025).

Felipe Augusto Santos Fontana, Cficial Registrador
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= Regularizacdao Ambiental - Cadastro Ambiental Rural

Demonstrativo da Situagdo das Informacdes Declaradas no CAR

Situaco do Cadastro: Ativo

Regiztro de Inscricko na CAR: GO-5H03609-
DEACT0T83T4AAEREIRCTTT01SFDE2

Condicio Extema: Aguardando anélise

Dados do Imdwvel Rural

Arzado 22&ha Diata da InsoricBo:  0h/03/2020
micivel Rural: Ciata da Utima Retificacko:
Mddules 011
fiscais:
Punicipio /' Brazabrantes (GO4
UF:

Coordenadas
szrgl?'-_"l_tal Lat: 16°20° 20,09 S
do Centrdide:  Long: 4992354.72° 0

Informagies Gerais

1. Ezte documento apresents a situacio das informagdes declsradas no CAR relatvas B3 Areas de Presenvacio

Permanente, de Reserva Legal & de Uso restrito, para os fins do disposto no incise Il do caput do art. 3° do

Diecreto n® 7830, de 2012, do art art 51 da Instrucio Momiativa MMMA n? 02, de 06 de maio de 2014, = da
‘esolucio SFB n® O 7 de agosto de 201E;

2 As informages prestadas no Cadastro Ambiental Rural sBo de carater declaratdnio 2 estio sujeitas 3 anélise

pelo Grgao competents;

3. As informaces constantes neste documento sio de natureza plblica, nos termos do artigo 12 da Instrucio
Mormativa MbA n® 02, de O de maio de 2014;

4. Este documento nio serd conzsiderado titulo para fing de reconhecimento de dirsito de proprisdade ou posss;
5. Este documento ngo substitui qualquer licenca ou autorizagbo ambizntal para exploracio florestal ou

supressio de vegetacka, coma tambEm ndo dispensa as autonzaches necessanias a0 exercicio da stividade

econdmica no imdvel rursl.

Cobertura do Solo

Arzz de Remansscents de Vegstacao Nathe 015 ha
Area Rural Consolidada

Area de Serviddo Administrative

Reserva Legal

LocalizacBo da Nao Analisada
Rizservs Legsl:

Informacio Diocurnental

Area de Reserva Legal Averbada, referente a0 Art. 30 da Lein® 1265172012 -

Informacio Georreferenciada
Area de Rezeria Legal Averbada
Arez de Rezarva Legal Aprovads ngo Averbadz
Arez de Rezerva Legsl Proposta 0.15ha
Total de Reserva Legsl Declarads pelo Proprietario/ Possuidor 015 ha

Areas de Preservagao Permanente (APP)
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08/11425, 08:47 Sicar - Sistemna Macional de Cadastro Ambiental Rural

ADD
APP =m Area Rural Consolidada -

ARP 2 Ares de Remansscents de Vegstacio Mativa -

Uso Restrito

Area de uso restrito

Regularidade Ambiental

Para imdwveiz ndo analisadas, o sistema adota o artigo 12 da Lei n® 12.651/2012 como referéncia para garantir a
conformidade legal em relacio & Rieserva Legsl Pera imdwsis o5, 85 informed
item 30 provenientes da andlize realizada pelo drgdo estadusl compsetents. Mo caso
sistema praprio, caso as infor da analise da regularidade ambiental no s2jam enviadas
pelo drgio estadua compsetent: tema reaiza sutomaticaments o cloulo com base nos dados declsrados, a
partir da aplicacio da Lei 12.651/2042 & regulamenitos.

Pazzivo [ Excedentes de Reserva Legal [passivol - 0,30 ha
Ares de Reserva Legal 3 recompar
Ares de Prezervacio Permanents & recompor

Area de Uso Restrito & recompar

Wenhuma sobreposicio encontrada.
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MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECU"ﬁRIA E ABASTECIMENTO - MAPA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAD E REFORMA AGRARIA - INCRA
CERTIFICADODECADASTRODEIMOVELRURAL - CCIR
EMISSAO EXERCICIO 2022

DADCE DO IMOVEL RURAL PAG.: 101
h e :" L el | AL D 1y 1RLEL
Eﬁﬂjﬁ[‘,‘iﬂ‘ﬂ = FA TE\J A RIBEIRAD DO CAPOEIRAD
CLASEIFICALAD FUNDRAR LA, vl Y, ESAMENTO D& UL TIMA DECLARACAD AREA CER TEILALAT
2,1E|BB I ni‘fundi-} i [ 0,0000
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ENGENHARTA

MIMISTERIO DA ECONOMIA O SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
SECRETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DEC L-'i‘-.l-“-:.-i‘-.-i;ﬁi:- DO ITR EXERCICIO 2022

IDEMTIFICA } -2
MNOME DO IO L FAZEMNDA RIBEIRAOD DO CAPEIRAD

DOCUMENTO DE INFORMACAQ E ATUALIZACAQ CADASTRAL DO TR - DIAC

DADOS DO IMOVEL RURAL

Mome de Imdvel Rural: FAZENDA RIBEIRAC DO CAPEIRAD

Area Total do Imével: 2,1 ha Codigo do Imdvel no Incra: 950076.019011-5
Tipo Logradeura: Rodovia Logradouro: GO 222 KM 13 A 01 KM

Distrito:

UF: GO Municipio: Brazabrantes CEP: 75400-000

(O contribuinte €; Pessoa Fisica
 imavel pertence a um condominio? Mao
Imavel imune ou isento do ITR? Sim (motivo de enguadramento A)

Esta declaragio € retificadora? Nao

DENTIFICACAC DO CONTRIBUINTE

Mome da Pessoa Fisica: ELIAME BATISTA COSTA

CPF: 433.952.791-20 Data de Mascimento: 23/12/1967

Tipo Logradoure: Rua Logradouro: 12

Mumera: SN Complemento: QD 09 LT 12 Bairro: ZOMA RURAL

UF: GO Municipio: Brazabrantes CEP: 75440-000

LoDy Telefone:
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ANEXO Il - LOCALIZACAO
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ANEXO IIl - IMOVEIS ANALOGOS

‘ || CHACARA PROXIMA A NOVA VENEZA
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ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as

condicdes, assuncgdes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacéao pertinente, presume-se que:

VI.

O relatério final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais sao
consideradas precisas, completas e corretas.

Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado séo
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienagéo, aquisi¢cdo ou
locacao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovagao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
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VII.

VIII.

XI.

XIl.

posigoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho n&o podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadologica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacdo de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sdo fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracéo.
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