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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Rua Brasil, Quadra 28, Lote 02, loteamento ORS I,
Sanclerlandia - GO.
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RESUMO

Data da avaliacao 15 de abril de 2026.

Objeto Lote terreno

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Localizacao Rua Brasil, Quadra 28, Lote 02, loteamento ORS lll, Sanclerlandia - GO.

, _A - 2
Areas Area: 378,00 m3.

Matricula n2 3.761

Documentacgao

R$ 80.000,00 (Oitenta Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 3.761
devidamente registrada no Cartorio de Registro de Imoveis de Sanclerlandia - Goias, com a
finalidade de prover informacoes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 13/04/2026
Data da Visita: 15/04/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regidao em que o imoével esta localizado caracteriza-se por uso predominantemente
residencial, com baixa densidade de ocupacéao e padrao econdmico simples. As edificagdes sdo
horizontais e de pequeno porte, refletindo o perfil de uma cidade interiorana com crescimento
moderado. O loteamento ORS Il apresenta vias pavimentadas, guias e sarjetas, rede de energia
elétrica, iluminagao publica e abastecimento de agua e esgoto, garantindo condicbes adequadas
de urbanizagao. A topografia local € suavemente declivada, com terrenos secos e boa drenagem
natural.

O entorno € composto por imoOveis de caracteristicas semelhantes, com terrenos
regulares e poucos lotes edificados, o que indica potencial de expansao urbana. Ha presenca
de pragas e escolas nas proximidades, além de transporte coletivo por 6nibus, atendendo as
necessidades basicas da populacdo. A intensidade de trafego é baixa, favorecendo o uso
residencial e proporcionando ambiente tranquilo e seguro.

Sanclerlandia, com cerca de 7.900 habitantes, situa-se a aproximadamente 136 km de
Goiania e tem economia baseada na agricultura familiar e pecuaria. O acesso principal ao
municipio se da pelas rodovias GO-326 e Raul Caiado Fleury, que conectam a cidade a polos
regionais como Sao Luis de Montes Belos e Anicuns. A localizagdo do imovel, em polo
secundario e logradouro principal, apresenta nivel médio de oferta e demanda imobiliaria, com
liquidez estimada entre 12 e 24 meses.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel avaliado consiste em terreno urbano identificado como Lote 02 da Quadra 28,
com area total de 378,00 m?. O formato é regular, situado em meio de quadra, com declive de
até 5% em direcao aos fundos e superficie seca. O terreno encontra-se acima do greide da via
publica, o que favorece o escoamento pluvial e reduz riscos de alagamento. Nao ha delimitacao
fisica aparente, como muros ou cercas, e o lote esta desocupado, sem benfeitorias edificadas.

A vocacao do imével € residencial, sendo adequado para constru¢cdo de unidade
habitacional unifamiliar. As condigdes topograficas e de acesso sdo favoraveis a implantagao de
projeto construtivo, e o terreno apresenta conformidade com os parametros urbanisticos locais.
A auséncia de edificacdes e o estado de conservacao natural do solo permitem flexibilidade de
uso e baixo custo inicial de preparagao para obras.

Conforme certidao de inteiro teor, possuindo os seguintes limites e confrontacoes:
- Frente: 13,50m com a Rua Brasil;

- Fundo: 13,50m com terras de espdélio de Oscar R. da Silva;

- Direita: 28,00m com lote 01;

- Esquerda: 28,00m com lote 03.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificagcao das Avaliagbes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliacao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, ltem 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informagdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:



T&S

ENGENHARIA -

- Situagdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioecondmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagédo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relaco ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 80.000,00 (Oitenta Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 72.000,00 (Setenta
e Dois Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

Assinado de forma digital por

Guilherme Teixeira guiherme Teixeira de Oliveira T&S Engen haria e Assinado de forma digital por T&S
i Dados: 2026.04.15 19:34:19 = Engenharia e Solucbes
de Oliveira 03D Solugoes Dados: 2026.04.15 19:34:30 -03'00
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA

REPOBLICA FEDERATTVA DO BRASIIL

ESTADO DE GOIAS — COMARCA DE SANCLERLANDIA
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E TABELIONATO 1° DE NOTAS
Rua 21 de abril, n® 36, centro, Sanclerlindia — Golas

CNPJ/MF sob n® 02.888.139/0001-49 - Fone: 64-36791277
Avltan Filemon de Macedo

= Tabelido—icial

Bel. Cladoido de Macedo Bel. Wesoly Filemon de Mendonga Bel. Kellen Filemon de Macedo

Substituto Escrevents Escrevents

CERTIDAO DE INTEIRQ TEOR

CNM -026229.2.0003761-28

CERTIFICO, a pedido de parte interessada, que revendo em
Cartério os Livros de Registro Geral, no de n® 2, ficha 01 encontrer matriculada sob n® 3.761, em
data de 08 de novembro de 2005, o seguinte imével: Um lote de terras urbanas sob n® 02 {dois), da
quadra 28 (vinte ¢ oito), com 378,00, no Loteamento “ORS™ 111, nesta cidade, rente para a Rua
Brasil, medindo 13,50m; lado direito com o lote 01, medindo 28,00m; fundo com terras do espalio
de Oscar B da Silva, medindo 13,50m; ¢ lado esquerde com o lote 03, medindo 28,00m._Matricula
origindria n" 3.408, folhas 176, Livro 2-P deste. Proprictario: OSCAR RODRIGUES DA
SILVA, CI Rg. n° 1.271.267-85P-G0O, CPF n” 011.625.001-15, brasileiro, solteiro [azendeiro,
residente ¢ domiciliado nesta cidade. Eu, (Aylton Filemon de Macedo), Oficial a digited.

R. 01 — 3.761 = Mos termos do Formal de Partilha de 25 de cutubro de 2003, extraido dos autos n®
11242005, de mventano judicial dos bens deixados por falecimento de OSCAR RODRIGUES
DA SILVA, pela Escrivania de Familia ¢ Sucessdes, da Infincia ¢ da Juventude ¢ 1° do Civel desta
Comarea, devidamente assinada pela MMa, Juiza de Direito desta Comarca, Doutors Wilsianne
Ferreira Novato, o imdvel constante da presente Matricula, avaliado por R$ 3.500,00 (trés mil ¢
guinhentos reais), coube & herdeira MARIA DOBRLY RODRIGUES DA CUNHA, CI Rg. o
1.059.283-55P-G0O, CPF sob n” 5-1'.-'.392.!53[—)9]. brasileira, lavradora, casada sob o regime da
comunhio parcial de bens com ALZEMIR JOSE GOMES, CI Rg. 0" 9.065.405-DGPC-GO, CPF o°
021.091.251-10, brasileiro, lavrador; residentes ¢ domiciliados neste Municipio, em pagamento de
parte de sua heranga, Sem condigdes, O referido & verdade e dou &, Sanclerlindia, 17 de novembro
de 2005, O Oficial (Aylton Filemon de Macedao).

R.O2 — 3.761 = Em 08/11/2022 — COMPRA E VENDA — Nos termos da eseritura publica de
compra e venda de 03 de novembro de 2022, lavrada no Cartorio de Registro Civil e Tabelionato de
Notas desta Comarca, nas folhas 151 a 152 do Livio 17, pela Tabelid Adriana Macedo e Silva Rios,
o imdvel constante da presente matricula foi adguirido por CARLOS EDUARDO DE OLIVEIRA
- brasileiro, solteiro, estudante, natural desta cidade, nascido em 01/05/2002, filhe de Joaquim
Carlos de Oliveira e de Regina Lucia Daniel da Silva, portador da Cl Rg. n® 7T026942-G0), inscrito
ng CPF o 079,960,011-38, residente ¢ domiciliade na Rua Norte Sul, casa 1, centro, nesta cidade,
por compra feita a MARIA DORLY RODRIGUES DA CUNHA, e seu esposo, ALZEMIR JOSE
GOMES, acima qualificados, pele prego de RE 60.000,00 (sessenta mil reais), sem condigbes. O
referido € verdade e dou fé. O Substitute (Clodoaldo de Macedo). NADA MAIS.

O referido & verdade e dou fé,
Sanclerlindia, 02 de dezembro de 2024,

Asiinade @ fersa digital

Emgumanios: RS 4598 WSG9

FUNDO EST: RS 10,62 VENGONCATEISA0T 5 poter: 20041202 153851
1S5: RE 249 e
Taxa Judicidria: RS 1839,
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

Vendo lote quitado no centro de Sanclerlandia Goias pertinho do
o Banco do Brasil

Al oPoRTUNIDADE RS '] 300m?

Direto com o proprietdrio

R$ 89.900

IPTURS 30 | Condominio R$ 5

) &

(©) Sanclerlindia | 11 de mar, 23:02

| O Chat

Vendo lote quitado no centro de Sanclerldndia Goids pertinho do Banco do Brasil - Terrenos, sitios e
fazendas - Sanclerlandia 1485039176 | OLX
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https://go.olx.com.br/regiao-de-rio-verde-e-caldas-novas/terrenos/vendo-lote-quitado-no-centro-de-sanclerlandia-goias-pertinho-do-banco-do-brasil-1485039176?lis=listing_1100
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ANEXO IV — PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as

condigbes, assuncoes e limitagoes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgao pertinente, presume-se que:

VI.

VII.

VIII.

O relatério final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais séo
consideradas precisas, completas e corretas.

Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagbes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacéo, aquisicdo ou
locagao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informagcdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram ndo ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadoloégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancgas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagao, devera ser publicado em sua
integralidade, nao sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducédo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicagdo ou divulgacao

12
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XI.

XIl.

parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboragéo.
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