-||- ];[T‘N§IE§VHARL-\

LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Lote 84/D-1, Gleba 42, Projeto de Assentamento
Dirigido Marechal Dutra, Alto Paraiso - RO.
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RESUMO

Data da avaliacao 17 de abril de 2026.

Objeto Imével Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Lote 84/D-1, Gleba 42, Projeto de Assentamento Dirigido Marechal Dutra,

Localizacao Alto Paraiso - RO.

Areas - Area terreno: 16,9535 hectares / 3,5028 alqueires GO.

Matricula n® 16.827

Documentacgao

R$ 420.500,00 (Quatrocentos e Vinte Mil e Quinhentos Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 16.827
devidamente registrada no Cartorio de Registro de Imodveis de Ariquemes - Rondbnia, com a
finalidade de prover informacoes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 17/04/2026
Data da Visita: 18/04/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O municipio de Alto Paraiso, em Rondbnia, possui economia fortemente baseada na
agropecuaria, destacando-se pela producédo de graos e pela pecuaria extensiva. O relevo é
suavemente ondulado, com predominancia de Latossolos Amarelos Eutréficos, que favorecem
cultivos de ciclo curto e formagao de pastagens. O clima equatorial umido, aliado a um regime
pluviométrico regular, garante condicbes adequadas para o desenvolvimento agricola, embora
a infraestrutura logistica ainda seja limitada, impactando o escoamento da producgéo.

A cidade conta com cerca de 21 mil habitantes e esta localizada a aproximadamente 58
km de Ariquemes, polo regional que concentra servigos e comércio. O mercado imobiliario rural
local apresenta baixa liquidez, reflexo da oferta restrita e da demanda reduzida, além da
influéncia da taxa Selic elevada, o que confere ao municipio caracteristicas de mercado
conservador, com prazos de negociacao mais longos e valores de liquidacao forcada inferiores
ao valor de mercado.

Em termos de potencial, a regido € considerada estratégica para atividades agropecuarias
sustentaveis, com possibilidade de expansao de areas produtivas e aproveitamento de recursos
naturais, desde que acompanhada de investimentos em infraestrutura e logistica.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel corresponde ao Lote 84/D-1 da Gleba 42, integrante do Projeto de
Assentamento Dirigido Marechal Dutra, com area total de 16,9535 hectares. Trata-se de
propriedade rural desprovida de edificagbes ou benfeitorias, apresentando-se como terreno
vago, com cobertura vegetal nativa e aptidao para uso agricola ou formacao de pastagens.

O solo apresenta fertilidade relativa adequada para culturas de ciclo curto e sistemas de
manejo de baixa complexidade. A area encontra-se devidamente registrada em matricula
imobiliaria e vinculada ao Cadastro Ambiental Rural (CAR), assegurando conformidade legal e
ambiental.

A auséncia de infraestrutura construida confere ao imovel carater de potencialidade,
permitindo ao futuro adquirente adequar o uso conforme suas necessidades produtivas, seja
para exploracao agricola, pecuaria ou projetos de manejo sustentavel.

As informagdes de coordenadas geogréficas, azimutes, distancias e confrontagbes
podem ser observadas através da certidao de inteiro teor localizadas no Anexo | - Documentacéao
Recebida.

AVALIACAO

A determinagdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Iméveis Urbanos, ltem 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacao: Priorizando amostras em uma mesma localizagcdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.
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- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relaco ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Foi considerado um valor aproximado de R$ 25.000,00 (Vinte e Cinco Mil Reais) para
cada hectare da propriedade, considerando que nao ha benfeitorias.

- Foi considerado um valor aproximado de R$ 120.000,00 (Cento e Vinte Mil Reais) para
cada alqueire GO da propriedade, considerando que nao ha benfeitorias.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 420.500,00 (Quatrocentos e Vinte Mil e Quinhentos Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 378.450,00
(Trezentos e Setenta e Oito Mil e Quatrocentos e Cinquenta Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

Assinado de forma digital por

Guilh.em.\e Teixeira Guilherme Teixeia de Olvelr T&S Engenharia ?;;'r;‘é‘;:ﬁ;ﬁ:gasg:ﬁgif"r
de Oliveira Bados: 2026.05.15 15:46:12 ~ Dados: 2026.05.15 15:46:22
203100 e Solucoes 0350
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA

o

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE RONDONIA

Vil ncpal MUNICIPIO E COMARCA DE ARIQUEMES

T CARTORIO 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
LVA REZENDE OFICTALA TITULAR: DR* DINALVA ALVES DE SOUZA REZENDE

Walide este documento clicando no link a seguir, hitps:/lassinador-web onr, org br'docs/QY L3S-ZB5Z)-PP4 RJHKDEGZ

Fagina: 1
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Livro 2 — Registro Geral

Matricula n®: 16.827
CHNM n® 157511.2.0016827-46
Data: 16 de setembro de 2024

Matricula n® 16.827. 16 de setembro de 2024. IMOVEL: Parte real desmembrada do Lote
84/D, denominado "Lote 84/D-1", Gleba 42, situado no municipio de Alto Paraiso-R0O, com
area georreferenciada de 16,9535 ha (dezesseis hectares, noventa e cinco ares e frinta e
cince centiares), com a seguinte descricdo do perimetro; Inicia-se a descrigdo do perimetro
no vertice FFPA-M-1348, de coordenadas: Longitude -83°17'45,979”, Latitude:
9°38'34,279" e Altitude de 127,98 (m), com azimute de 91°33', confrontando com o LOTE
83/A GLEBA 42, percomrendo por uma distancia de 392,05 metros até o vértice FFPA-M-
1351, de coordenadas: Longitude -63°17'33,1257, Latitude: -9°38'34,625" e Altitude de
123,67 (m), com azimute de 178°50°, confrontando com o LOTE B82/A, GLEBA 42,
percomendo por uma distdncia de 432,87 metros até o vértice RXDB-M-0143, de
coordenadas: Longitude -63°17°32,838", Latitude: -8°38°48,711" e Altitude de 128,00 (m),
com azimute de 271°32", confrontando com o LOTE 84/D, GLEBA 42, percomendo por uma
distancia de 392,10 metros até o vértice RXDB-M-0142, de coordenadas: Longitude -
63°17°45,694", Latiude: -9°38'48,366™ e Alfitude de 134,00 (m), com azimute de 3587507,
confrontando com o LOTE 86, GLEBA 42, percomendo por uma distancia de 432,89 metros
até o vértice FFPA-M-1348, ponto inicial da descrigdo deste perimetro. AQUISIGAO: Pela
Escritura Pablica de Divisdo Amigavel_lavrada as fis. 059/062 do Livro 151 do 1°Cartorio
de Notas desta cidade e Comarca de Ariguemes-R0O, em 09 de novembro de 2018.
PROPRIETARIO: GILVAN CRUZ BATISTA, produtor rural, portador da C.1. n® 443832
SSP-RO, inscritono CPF n®420.875.642-68, casado com DURCILENE MARIA BARBOSA
BATISTA, técnica de enfermagem, portadora da C.1. n® 729.897 S5P/RO, inscrita no CPF
n® 699.314.102-72, sob o regime de Comunhdo Parcial de Bens, na wigéncia da Lei
6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na cidade de Alto Paraiso-RO.
REGISTRO ANTERIOR: Sob o R-4 da matricula n® 6.152 do Livro 2, deste Cartorio, em 29
de novembro de 2018. Emolumentos: R$ 165,16, Custas: R$ 33,03, Fundep: R$ 6,61,
Fundimper: RS 12,39, Fumorpge: R$ 4,95 e Selo: RS 1.44. Total: R$ 223,58. Eu, Andressa
Dalla Costa Souza, Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos Santos Aratjo, Escrevente, conferi.
Eu, Kelvin Alves de Rezende, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Selo digital de
fiscalizagdo n® KSAAQ34628-783B5. Guia 41.341. Protocolo 41.833.

AV-1-16.827. 16 de setembro de 2024. CERTIFICAGAOC DO SIGEF. Pelo requerimento
datado de 03 de setembro de 2024, o proprietario requereu a presente averbacdo, para
constar o novo codigo do Certificado do SIGEF sob n® 03389e34-1e33-4d10-Oea7-
2e46f6108771, Codigo/incra/Sncr n® 9510567430201, TRT n® BR20240600733,
disponibilizado no site do Instituto Nacional e Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA, em
01 de setembro de 2024, conforme memorial descritivo arguivado nesta Serventia.
Emolumentos: R$ 49,56, Custas: R$ 9,91, Fundep: R$ 1,98, Fundimper. R$ 3,72,
Fumorpge: R$ 1,49 e Selo: R$ 1.44. Total: R$ 68,10. Eu, Andressa Dalla Costa Souza,
Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos Santos Aradjo, Escrevente, conferi. Eu, Kelvin Alves de
Rezende, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizacdo n®
K5AAQ34646-0FD28. Guia 41.341. Protocolo 41.833.

Continua na pagina 1 verso
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vase o -2-16.827_. 16 de setembro de 2024. EX-OFFICIO. De acordo com o Certificado de
=== sscuments |3stro de Imovel Rural — CCIR — Exercicio 2024, o Codigo do Imovel objeto da presente
matricula & 951.056.743.020-1, modulo rural: 19,1525 ha; n® de modulos rurais: 1,18;
module fiscal: 60,0000 ha; n® de mddulos fiscais: 0,4593; fracdo minima de parcelamento:
2,00 ha. Eu, Andressa Dalla Costa Souza, Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos Santos
Araujo, Escrevente, conferi. Eu, Kelvin Alves de Rezende, Oficial Substituto, subscrevo e
assino. Guia 41.341. Protocolo 41.833.

AV-3-16.827. 01 de novembro de 2024, INCLUSAO DE LOTEAMENTO. Procedo com a
presente averbacdoc nos termos do Art. 213 da Lei 6.015/73, para constar que o imavel
objeto da presente matricula pertence ao Loteamento denominado: Projete de
Assentamento Dirigido Marechal Dutra, conforme documentos comprobatorios
arquivados neste Cartdrio. Eu, Andressa Dalla Costa Souza, Escrevente, digitei. Eu,
Melissa dos Santos Aradjo, Escrevente, conferi. Eu, Diego Fernandes Silva, Oficial
Substituto, subscrevo e assino. Guia 42 541 . Protocolo 43 053,

AV-4-16.827. 01 de novembro de 2024. RESERVA FLORESTAL. Procedo com a presente
averbagdo nos termos do Art. 196 da Lei 6.015/73 e Art. 644 do Provimento n® 21/2023 -
DGE/RO, para constar que sobre o imovel objeto da presente matricula, existe uma area
de Reserva Florestal, conforme AV-1 da mailricula 6.152. desfe carorio. em 29 de
novembro de 2018 Eu, Andressa Dalla Costa Souza, Escrevente, digitel. Eu, Melissa dos
Santos Aradjo, Escrevente, conferi. Eu, Diego Femandes Silva, Oficial Substituto,
subscrevo e assino. Guia 42 541. Protocolo 43.053.

AV-5-16.82T7. 01 de novembro de 2024. MANEJO FLORESTAL. Procedo com a presente
averbacdo nos termos do Art. 196 da Lei 6.015/73 e Art. 644 do Provimento n® 21/2023 -
DGE/RQ, para constar que sobre o imovel objeto da presente matricula, existe uma area
de Manejo Florestal, conforme AV-2 da matricula 6.152 _do Livro 2._deste Cartdrio, em 29
de novembro de 2018. Eu, Andressa Dalla Costa Souza, Escrevente, digitei. Eu, Melissa
dos Santos Aradjo, Escrevente, conferi. Eu, Diego Femandes Silva, Oficial Substituto,
subscrevo e assino. Guia 42 541. Protocolo 43 .053.

AV-6-16.827. 01 de novembro de 2024. QUITAGAOQ. Procedo com a presente averbagdo
nos termos do Art. 196 da Lel 6.015/73 e Art. 644 do Provimento n® 21/2023 - DGE/RO,
para constar que o imével objeto da presente matricula encontra-se QUITADO perante o
Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, conforme AV-3,
matricula 6.152, deste cartdrio, em 29 de novembro de 2018. Eu, Andressa Dalla Costa
Souza, Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos Santos Araujo, Escrevente, conferi. Eu, Diego
Femandes Silva, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Guia 42541 Protocolo 43.053.
R-7-16.827. 01 de novembro de 2024. VENDA E COMPRA. Pela Escritura Publica de
Venda e Compra, lavrada as fls. 076/078 do Livro 93 do Cartério de Notas e Registro Civil
do Municipio de Cacaulandia e Comarca de Ariquemes-R0O, em 24 de outubro de 2024, o
proprietario GILVAN CRUZ BATISTA e sua esposa DURCILENE MARIA BARBOSA
BATISTA venderam o imovel objeto da presente matricula a JEFERSON FERREIRA
DALMASQ, brasileiro, solteiro, agricultor, filno de JOSE VALENTIN BENHA DALMASO e
JOSEDI GOMES FERREIRA DALMASO, portador da C.1. n® 840.753 SSP-RO, inscrito no
CPF n® 784 .360.522-34, residente e domiciliado na Rua Patricia Marinho, n® 3389, Sala 03,
Centro, na cidade de Alto Paraiso-RO, pelo valor de R$ 106.000,00 (cento e seis mil reais),
pagos em moeda vigente no pais. Recolhido o ITBI no valor de R% 2.120,00 (dois mil, cento
e vinte reais), em 03 de outubro de 2024, com valor TRIBUTADO de R$ 106.000,00 (cento
e seis mil reais), conforme DAM — Documento de Arrecadacdo Municipal e Comprovante
de Pagamento, arquivados nesta Serventia. Demais condicdes constantes na referida
Escritura. AVALIAGAQ DE ACESSO: RS 105.044.73 (cento e cinco mil, guarenta e quatro
reais e setenta e trés centavos), conforme consta na referida Escritura, com base no

Walide este documento clicando no link a seguir, htps.Vassinador-web onrorg brdocs/QYL3S-ZB5ZU-PP4RJ-KDES2

Confinua na pagina 2
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Provimento n® 21/2023 da Comegedoria Geral da Justica de Ronddnia, considerando o 2°
Mivel Categorico — Tipologia Pecuaria de Baixo Suporte e VTI/ha Limite Inferior, constante
na Planilha do INCRA de Precos Referenciais 2021/2022 — VTl e VTN. BASE DE
CALCULO: RS 106.000.00 (cento e seis mil reais), referente ao valor do negocio juridico
atribuido pelas partes. Com base no Art. 113, Inciso | das Diretrizes Gerais Extrajudiciais
do Estado de Ronddnia — Provimento n® 21/2023. Emolumentos: RS 909,03, Custas: R$
181,81, Fundep: R% 36,36, Fundimper: R$ 68,18, Fumorpge: R$ 27 27 e Selo: RS 1,44
Total: R% 1.224 09. Eu, Andressa Dalla Costa Souza, Escrevente, digitei. Eu, Melissa dos
Santos Araldjo, Escrevente, conferi. Eu, Diego Femandes Silva, Oficial Substituto,
subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizagdo n® KSAAR31131-BESGE. Guia 42 541,
Protocolo 43.053.

AV-8-16.827. 28 de novembro de 2024. RETIFICAGAO DE CERTIFICAGAQ DO SIGEF.
Procedo com a presente averbacdo nos termos do Art. 213 da Lei 6.015/73, para constar
gque o codigo do Ceriificado do SIGEF correto & n° 3680cc2c-ee4i-4280-b060-
4c72bc396dd7, conforme documentos comprobatorios arquivados neste cartdrio. Eu,
Andressa Dalla Costa Souza, Escrevente, digitei. Eu, Laura Femandes Monteiro Batista,
Escrevente, conferi. Eu, Diego Femandes Silva, Oficial Substituto, subscrevo e assino..

R-9-16.827. 11 de fevereiro de 2025. ALIENAGAO FIDUCIARIA. Pelo Termo de Aditivo ao
Instrumento de Crédito & Cédula de Crédito Bancario n® 233475, emitida em 09/01/2025,
com vencimento para 22/02/2027, registrada sob Registro Auxiliar n® 7.792 do Livro 03
desta Serventia, o proprietario JEFERSON FERREIRA DALMASO, fransmitiu, em
Alienagdo Fiduciaria, o imovel objeto da presente matricula, avaliado em R$ 576.200,00
{quinhentos e setenta e seis mil e duzentos reais), 8 COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO - SICOOB UNICENTRO NORTE
BRASILEIRO, inscrito no CNPJ 02282 709/0001-52, pessoa juridica de direito privado,
Cooperativas de crédito mutuo, estabelecida na Avenida Santos Dumont, n® 235, Bairro
Jundiai, na cidade de Anapolis-GO, enderego eletronico
UNICNG.CORREIO@SICOOB.COM.BR, em garantia ao credito concedido, no valor de R$
500.000,00 (quinhentos mil reais), em favor do emitente DEISIANY TALITA LOPES
brasileira, solteira, C.N.H n® 043459495656 DETRAN/RO0E/06/1989, fiha de Maria Jose
Lopes, pecuarista, portador(a) da C.. 921524-SESDEC-RO, inscrito(a) no CPF
892 918.752-87, residente e domiciliada no Rua Patricio Marinho, n® 3389, Setor 01, Sala
02, na cidade de Alto Paraiso-RO. ENCARGOS FINANCEIROS: os valores lancados na
conta vinculada ao financiamento, bem como o saldo devedor dai decomrente terdo, a
incidéncia de encargos financeiros comespondentes a taxa efetiva de juros de 13,77% a.a.
(treze inteiros e setenta e sete) por cento ao ano, calculados por dias corridos, com base
na taxa propercional diaria (ano 360 dias), calculados e incorporados mensalmente ac saldo
devedor, exigiveis juntamente com as parcelas do principal, proporcionalmente aos valores
nominais de cada uma delas, no vencimento e na liquidacdo da divida.
INADIMPLEMENTO: Na falia de pagamento, nos pericdos acordados, quer do principal,
quer dos acessorios, sobre o valor vencido e enquanto ndo regularizada a operacdo, além
da perda dos beneficios previstos na clausula Bonus de Adimpléncia, incidirdo: a) juros
remuneratorios pactuados no item “Encargos Financeiros”, do preambulo; b) Juros
moratorios a taxa efetiva de 21,60% a.a (vinte e um inteiros e sessenta décimos) por cento
a0 ano; ) multa contratual de 2% (dois por cento). ORIGEM DOS RECURSOS: Declaro-
me estar cientes de que o presente financiamento & deferido com Recursos Nao

Continua na pagina 2 verso
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smcessMOlados do Crédito Rural. FORMA DE UTILIZAGAO: Imediata — R$ 500.000,00
=== socwmena Nentos mil reais). GARANTIAS: Em Penhor Cedular de 1° (primeirg) Grau, € sem

Valide este documento clicando no link a seguir, hitps:Vassinador-web onr, org brdocs/QY L3S-ZB5ZU-PP4 RJ-KDEGZ

concoméncia de terceiros, 100 matrizes bovinas nelore, para produgao de crias, no valor
unitario de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), totalizando R% 500.000,00 (quinhentos mil reais)
e estdo apascentados na RO-458, linha C-80, lote 26/C da Gleba 69, de propriedade do
emitente. AJUSTE E PRAZO DE FRGRRDGAQ&D DE PENHOR: O referido penhor
cedular vencera em 22/02/2027 conforme consta na referida cédula. Vencido esse prazo,
permanece a garantia enquanto subsistirem os bens que a constituem, podendo ser
promogado ou reconstituido a consenso das partes, conforme estabelece o Art. 1438 e
seguintes do Codigo Civil Brasileiro. Em Alienag3o Fiduciaria, o imovel rural constituido
pelo Lote 26/C da gleba 69, zona rural de Alto Paraiso, com area de 24 4683 ha, matricula
10.419, deste cartorio. Em Alienagdo Fiduciaria, o imovel rural constituido pelo Lote 84/D1
da Gleba 42, P.A.D Marechal Dutra, zona rural de Alto Paraiso/RO, com area de 16,9535
ha, matriculado sob n® 16.827, do Livro 02 deste cartorio, avaliado no valor total de R$
576.200,00 (guinhentos e setenta e seis mil duzentos reais), de propriedade de Jeferson
Ferreira Dalmaso. FORMA DE PAGAMENTO: Sera pago da seguinte forma, 05 parcelas
anuais, vencendo-se a primeira em 22/02/2023 e a ditima em 22/02/2027 FIEL
DEPOSITARIO: Os bens dados em garantia pignoraticia ficam em poder e guarda do
emitente, que na condigdo de fiel depositario obriga-se a zelar pela sua conservacao e a
ndo remové-los para outro local sem prévio e expresso consentimenio do Banco, por
escrito. VENCIMENTO E PRAGA DE PAGAMENTO: 22 de fevereirorde 2027, na cidade
de Arquemes/RO. GARANTIDOR FIDUCIANTE D::.'J BEM IMOVEL: JEFERSON
FERREIRA DALMASQ, brasileiro, solteiro, filho de JOSE VALENTIN BENHA DALMASO e
JOSEDI GOMES FERREIRA DALMASO, portador{a) da CN.H n® 03805162632
DETRAN/RO, inscrito(a) no CPF 784 360.522-34, residente e domiciliado na Rua Patricia
Marinho, n® 3389, Sala 03, Centro, na cidade de Alto Paraiso-RO. EMISSAQO: Em 04 de
marco de 2022, na cidade Ariquemes/RO. Base de calcule: R% 16666666 (cenfo e
sessenta e seis mil seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos),
conforme nota explicativa n® 142, aplicando-se o previsto na Tabela Il codigo 302 “a°.
Demais condicfes constantes na referida Cédula e no Aditivo. Emolumentos: R$ 1.331,02,
Custas: R$ 266,20, Fundep: R$ 53,24, Fundimper: R$ 99,83, Fumorpge: R$ 39,93 e Selo:
R% 1,51. Total: RS 1.791.73. Eu, Francieli Vaz dos Santos, Escrevente, digitei. Eu, Jaine
Pinheiro Rodrigues, Escrevente, conferi. Eu, Kelvin Alves de Rezende, Oficial Substituto,
subscrevo e assino. Selo digital de fiscalizacdo n® K5AAS31115-F2EGE. Guia 43.964.
Protocolo 44 .501.

Certifico & dou f& que o imovel objetc da presents
mafriculs, encontra-se GRAVADD conforme AV-4 &
AV-3 e ALIEENADD FIDUCIARIAMENTE conforme R-9
ivre de agdes reais, pessoais & reipersecutdrias.

ARIQUEMES (RO}, 13 de fevereiro de 2025.

Emalumentos e Custas: Poder Judiciario do Estado de
[Lei 301, de 21/12/80) Ronddnia
Emalumentos ... R¥ 23.24 Selo Digital de Fiscalizagao n®

K3AAS531255 - ABTEF
Consule a validade em:
wharwd tire. jus bricons uitasels!

Certid3o conferida & emitida por Maria Eduarda Santos de { ) Dinaha Ales de Souza Rezende - Oficiala
Ofiveira . { } Kehin Alves de Rezends - Oficial Substituio
Pedido de certidac n® B1441 { ) Wilbner Alves de Rezende - Oficial Substitute
Vilida por 30 dias. ( ) Diego Fernandes Sika - Oficial Substiuto
{ ) Daiane Hidebrandt de Ofiveira - Escrevente Autorizada Il
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RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

|H-Egi5tru no GAR: RO-1100403-1C48.8D81.8ADB. 4803 ABES BCE5 29FE_EDB4 |DatE| de Cadastro: 14/11/2024 10:00:03 |

RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Mome do Imdvel Rural: LOTE 8401 GLEBA 42 P.AD. MARECHAL DUTRA

Municipio: Alte Paraiso UF: Ronddnia
Coordenadas Geograficas do Centroide do Imovel Rural: |Laﬁtude: 0a=3g8'41,5" 5 Longitude: 83°1739.41" O
Area Total {ha) do Imovel Rural: 18,2387 Modulos Fiscais: 0.2523

Codigo do Protocolo: RO-1100403-6FDE . BF29.8481.309F 5084 FCA0.TOFB.E4C3

1.

INFORMACOES GERAIS

Este documento garante o cumprimento do disposto nos § 2° do art. 14 & § 3° do art. 20 da Lei n® 12.851, de 2012, e
se constitui em instrumento suficiente para atender ao disposto no art. 78-A da referida lei;

. O presente documento representa a confirmagdo de que foi realizada a declaragéo do imowvel rural no Cadastro

Ambiental Rural-CAR e que esta sujeito & validagio pelo orgdo competents;

. As informagdes prestadas no CAR s8o de carater declaratorio;
. Os documentos, especialmente os de cardter pessoal ou dominial, sdo de responsabilidade do proprietario ou

possuidor rural declarante, que ficardo sujeitos &s penas previstas no art. 289, do Codigo Penal {Decreto-Lei n® 2 248,
da 7 de setembro de 1840) e no art. 88-A da Lei n® 3.805, de 12 de fevereiro de 1988;

. O demonstrative da situagio das informagies declaradas no CAR, relativas as areas de Preservagdo Permanente, de

uso restrito e de Reserva Legal podera ser acompanhado no sitio eletrdnico www.car gov br:

. Esta inscrigdo do Imovel Rural no CAR podera ser suspensa ou cancelada, a qualquer tempo, em fungio do nao

atendimento de noffficacdes de pendéncia ou inconsisténcias detectadas pelo drgdo competente nos prazos
concedidos ou por motivo de irregularidades constatadas;

. Este documento ndo substitui qualguer licenca ou autorizagdo ambiental para exploragdo florestal ou supressio de

vegetagio, como também ndodispensa as autorizagbes necessarias ao exercicio da atividade econdmica no imawvel
rural;

. Alinscrigdo do Imovel Rural no CAR ndo sera considerada fitulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade

ou posse; e

. O declarante assume plena responsabilidade ambiental sobre o Iméwel Rural declarado em seu nome, sem prejuizo

de responsabilizagio por danos ambientais em area contigua, posteriormente comprovada como de sua propriedade
OU posse.

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 1/3
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RECIBO DE INSCRIGCAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

|Registro no CAR: RO-1100403-1C4B.8DB1.8ADB.4B03.A0E9.BC65.20FE.ED84 |Data de Cadastro: 14/11/2024 10:00:03 |

INFORMACOES ADICIONAIS

Foi detectada uma diferenca entre a area do imovel rural declarada conforme documentacdo comprobatoria de

hectares].

propriedade/posse/concessédo [16.9535 hectares] e a area do imovel rural identificada em representagdo grafica [16.8397

REPRESENTAGAO GRAFICA

IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO/POSSUIDOR

|CPF: 784.360.522-24 INome: JEFERSON FERREIRA DALMASO

AREAS DECLARADAS (em hectares)

CAR - Cadastro Ambiental Rural [=]

Pagina 2/3
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RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

|Regi5tru no CAR: RO-1100403-1C4B.8DB1.8ADB 4B03 ADED BCE5 20FE_EDB4 |DatE| de Cadastro: 14/11/2024 10:00:03 |

MATRICULAS DAS PROPRIEDADES DO IMOVEL

Imovel Imovel

Area Total do Imével 16,9387  |Area Consolidada 8,1825
Area de ServidSo Administrativa 0,0000 Remanescents de Vegetagio Mativa 8.7572
Area Liguida do Imével 16,9387 Reserva Legal

AFF | Uso Restrito Area de Reserva Legal 0.0000
Area de Preservagio Permanente 0.0000

Area de Uso Restrito 0.0000

Namero da Matricula Data do Documento Livro

Faolha

Municipio do Cartério

16827 011172024 2

REGISTRO GERAL

Ariguemes/RO

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 33
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ANEXO Il - LOCALIZACAO
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Ao Parsen, Ronddniy, 76862000

| vaRO-458 e Licha C-90 9 min

nheca Alto Paraizo
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23 de dezembro de 2024
9°37'9,69924"S 63°17'28,6859"W

23 de dezembro de 2024
9°37'9,71861°S 63°17'28,68151"W
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23 de dezembro de 2024
9°38'26,66684"S 63°17'42,73951"W
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: : 23 de dezembro de 2024
. 9°38'2387476"S 63°17' -

23 de dezembro de 2024
0°38'26,6375'S 63°17'42,74441"W
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23 de dezembro de 2024
9°3824,57557"'S 63°17'43,01516"W

; 23 de dezembro de 2024
9°38'24,73062"S 63°17'42,95083"W
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23 de dezembro de 2024
0°38'24.75611"S 63°17'42.94799"W
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23 de dezembro de 2024
0°38'26,77099"S 63°17'42,7488"W

23 de dezembro de 2024

oWy
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23 de dezembro de 2024
0°38'33,82688"S 63°17'42,72288"W

23 de dezembro de 2024
9°38'33,82688"S 63°17'42,72288"W
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23 de dezembro de 2024
9°38'23,29292"S 63°17'43,12018"W
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23 de dezembro de 2024
9°38'34,42992'S 63°17'42,75892"W
Alto Paraiso 76862-000

X
S Y
"."—z , 5 -
) oy - ™~
N e

723 de dezembio de 2024
9°38133,00785'S 63°17'42.73699'W
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"kl "23 de dez‘gmbrqdé'2024
© 9°3827,21026"S 63°17'42,74772°W

R$450.000

Alto Paraiso - Sitio - 9 alq...

09 Alqueires em Alto Paraiso
Rond6nia,09 Alqueires 08
Alqueires Formado
Documentos Escritura20 km da
CidadeObs [..]

217.000m? de Area

Q@ Alto Paraiso, RO

Alto Paraiso - Sitio - 9 alqueires escriturada - MGF Imdveis
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Alto Paraiso - Chacara - ...

Mini Chacara em Alto
Paraiso,Medindo 50 metros de
Frente.60 metros de lateral, Tem
Casa de madeirakEnergia
Poco,Préximo [...]

3.000m? de Area
Q Alto Paraiso, RO

Alto Paraiso - Chacara - Mini chacara top - MGF Iméveis - MGF Imoveis

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as
condicdes, assuncoes e limitagoes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacéao pertinente, presume-se que:

I. O relatério final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais séao
consideradas precisas, completas e corretas.

[I.  Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

[ll.  Na falta de informacgdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado séo
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

IV. Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienagdo, aquisicao ou
locagao dos imoveis.

24
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VII.

VIILI.

Xl

XII.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovagao de erro
ou engano na informagdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagdo
dos imdveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho n&o podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram n&o ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadologica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliacao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacado de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdo e ndo representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracéo.
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