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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Fazenda Santo Antdnio, Rodovia GO-336, Zona Rural, Guarinos-GO,
CEP 76.374-000.
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RESUMO
Data da avaliacdo 25 de abril de 2026.
Objeto Imével Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Fazenda Santo Antonio, Rodovia GO-336, Zona Rural, Guarinos-GO,

Localizagao CEP 76.374-000.

- Area Total: 17,50 hectares ou 3,6 Alqueires/GO
A - Area N&o Averbadas:- Casa Sede possuindo: 233,00 m?
reas

- Igreja possuindo: 360,00 m?

Matricula n? 149

Documentacao

Avaliacdo R$ 800.000,00 (Oitocentos Mil Reais).
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliacao de Imovel é elaborado pela T & S Engenharia, especializada
em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este documento
tem como objetivo fornecer uma avaliagao técnica e imparcial do imével identificado através da
cépia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob os n? 149 devidamente
registrada no Cartério de Registro de Iméveis de Guarinos - GO, com a finalidade de prover
informacdes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitagédo: 24/04/2026
Data da Visita: 25/04/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regido de Guarinos, em Goias, onde se situa a Fazenda Santo Anténio, € marcada por
forte vocagao agropecuaria. A economia local € impulsionada principalmente pela agricultura e
pecuaria, que representam parcela significativa do PIB municipal. O municipio tem populacao
pequena, em torno de pouco mais de dois mil habitantes, e mantém caracteristicas tipicas de
cidades interioranas, com baixa densidade de ocupacao e predominancia de atividades rurais.
Além disso, o ambiente natural é valorizado por suas belezas e festividades religiosas, que
atraem visitantes e reforcam a identidade cultural da regiao.

O entorno da propriedade apresenta infraestrutura basica voltada ao meio rural, com
acesso pela Rodovia GO-336 e distancia aproximada de 12,7 km até a cidade de Guarinos. O
solo predominante é o latossolo, considerado de alta aptidao agricola, permitindo o cultivo de
culturas de relevancia econbmica como mandioca, cana-de-acucar e café. A regiao é
caracterizada por areas de transicdo de usos, mas com predominancia rural, oferecendo
condicdes favoraveis para atividades agropecuarias e consolidando-se como um espaco de
producao agricola tradicional no estado de Goias.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel descrito € a Fazenda Santo Anténio, localizada no municipio de Guarinos,
Estado de Goias, registrada sob a matricula n? 149 do 12 Oficio de Registro de Imodveis de
Itapaci/GO. A propriedade possui area total de 17,50 hectares (175.000 m?), composta por terras
de cultura e campos, com limites e confrontagbes devidamente demarcados em sua matricula.
O terreno apresenta topografia plana, formato irregular e superficie seca, estando cadastrado
junto a Receita Federal e ao INCRA. Trata-se de um imovel rural de uso produtivo, vinculado ao
Cadastro Ambiental Rural (CAR) e situado em regido de vocagao agropecuaria.

Sobre o imodvel existem edificagcdes ndo averbadas que somam 593 m?, incluindo uma casa de
233 m? e uma construcao identificada como igreja com 360 m2. O imoével encontra-se ocupado e
em atividade, com plantac¢des de cana-de-acucar e mandioca, além da criacdo de gado leiteiro.
Sua vocacéao é essencialmente rural, com uso voltado para agricultura e pecuaria, inserido em
area de latossolo, considerado de grande aptidao agricola. A Fazenda Santo Anténio, portanto,
configura-se como uma propriedade rural consolidada, com caracteristicas que a tornam
adequada para servir como garantia ou avalista em operagbes que demandem respaldo
imobiliario

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imoével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacdo das Avaliagcdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imoveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagado e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacao do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliagcdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢éao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagcdo geografica e
socioeconémica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagao em curso.
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- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relacdo ao imoével em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situagédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacéao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobilidrio, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 45.000,00 (Quarenta e Cinco Mil Reais) para
cada hectare da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

- Foi adotado um valor aproximado de R$ 222.000,00 (Duzentos e Vinte e Dois Mil
Reais) para cada alqueire GO da propriedade, ja considerando as benfeitorias.

- Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 800.000,00 (Oitocentos Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 720.000,00
(Setecentos e Vinte Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

Assinado de forma digital por

Guilh?rme Teixeira Gullherne Tebera de Ofera T&S Engenharia T’_‘éssir;dg‘;::;g;“;asgﬁtgggor
de Oliveira ados; 2026.04.27 11:43: = Dados: 2026.04.27 11:43:24
0300 e Solucoes s
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO I-DOCUMENTACAO RECEBIDA
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Tabelionate de
Thuios;
Raglstro g, c
Registro 4,

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Comarca de Itapaci - Estado de Goias
Tabelionato e Notas, de Protesto de Titulos, Tabelionato e Oficialato de Registro de Contratos Maritimos, Registro de
Iméveis, de Titulos e Documentos, Civil das Pessoas Juridicas, Civil das Pessoas Naturais e de Interdigoes e Tutelas do
Distrito Judicidrio de Guarinos-GO
Rua Bernardino Moreira, s/n, Qd. 04, Lt.07 - Centro
Leonardo Dias Alves - Oficial Respondente
Telefone: (62) 98436-6334 - e-mail: cartorioguarinos@gmail.com

Kotas; Protesto

de
Taba"onnlo & Oficialate

o CERTIDAO

o
atop Maritimos;

Decumontos: )y? Tetulos o - - p b 3 .
Civit ae g LA Possons surmaican, Oficial do Registro de Iméveis da cidade de Guarinos,

Tuteias, ao distrito ju
50; Comurey de g,

PoB30Ns Naty : f e
085 Natursis; Intardicsos o comarca de ltapaci, Estado de Goias, etc...

diciario o Guarinoy.
aci-Go CERTIFICA, que a presente é reproducao auténtica da

matricula n°® 149, LIVRO 02 - REGISTRO GERAL - FICHA 01 - foi extraida por meio
reprografico nos termos do Art. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de
18/11/1994 e esta conforme o original: IMOVEL: Uma érea de terra, situada na FAZENDA
SANTO ANTONIO, neste municipio, contendo a drea de 17 hectares, 50 ares e 00 centiares em
terras de cultura e campos, dentro dos seguintes limites e confrontagdes: "Comega em um marco
cravado na divisa dos socios Elias Orozimbo Neto, dai segue dividindo com a socia Lazara Euripedes
Rodrigues, no rumo de 57°35' SE na distancia de 310 metros até outro marco travado na divisa do
socio Erasto Orozimbo Rodrigues, dai, segue dividindo com este no rumo de 37°30' SE. na distincia
de 290,00 metros até outro marco cravado na divisa do espolio de Joana Poja; dai, segue dividindo
com este no rumo de 53° SW na distancia de 425 metros até outro marco cravado na divisa de José
Belizario de Oliveira; dai, segue dividindo com este por uma cerca de arame liso no rumo de 33°20'
NW-350,00 metros até ouro marco cravado na mesma divisa; dai, segue dividindo com os socios Elias
Orozimbo Neto; dai segue no rumo de 28°55' NW, ha distancia de 320 metros, até o marco ponto de
partida”. O imével esta cadastrado junto a Receita Federal, sob o NIRF: 6.889.193-8 ¢ CCIR do imovel
Junto ao INCRA, Codigo do Imével: 950.041.029.300-0: PROPRIETARIA: LEIDIANE
BARBOSA PEREIRA, brasileira, solteira, maior ¢ capaz, estudante, nascida em 08/02/1986. filha de
Clarice Barbosa Pereira ¢ Xavier Barbosa Rego, portadora da CI/RG n° 5.005.998-DGPC-GO, ¢
inscrita no CPF/MF sob o n® 016.504.571-03, residente e domiciliada 4 Fazenda Santo Antonio. Zona
Rural, Guarinos-GO, CEP: 76.374-000; REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 1.288. do livro 02,
ficha 01, do Cartorio de Registro de Imdveis da cidade de Pilar de Goids. comarca de [tapaci, Estado
de Goias. Sub-Oficial:(a.a.) Gabriel Cardoso de Almeida.

AV.1-149  Guarinos-GO, 21 de dezembro de 2022. Protocolado sob nimero 253, em 21/12/2022.
A presente matricula foi procedida em atendimento ao requerimento datado de 21 de dezembro de
2022, feito pela proprietaria LEIDIANE BARBOSA PERREIRA. acima qualificada. Dou fé. Selo:
05332212214719525430000. Emolumentos: R$95,86 Tx. Judiciaria: RS 17.97. Fundos Est. RS 20.36.
ISS RS: 3,84. Sub-Oficial:(a.a.) Gabriel Cardoso de Almeida. NADA MALIS.

Emolumentos.... RS 33,32
Taxa Judicidria.......: RS 17,42,
Fundos Estaduals.. : RS 8,85
BBt raveaina RS 1,66
Valor Total....... RS 69,58

Conforme inciso IV, art. 1° do Decreto 93.240, esta certidao tem validade de 30(trinta) dias
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Comarca de Itapaci - Estado de Goias
Tabelionato e Notas, de Protesto de Titulos, Tabelionato e Oficialato de Registro de Contratos Maritimos, Registro de
Imbveis, de Titulos e Documentos, Civil das Pessoas Juridicas, Civil das Pessoas Naturais e de Interdigbes e Tutelas do
Distrito Judiciario de Guarinos-GO
Rua Bernardino Moreira, s/n, Qd. 04, L1.07 - Centro
Leonardo Dias Alves - Oficial Respondente
Telefone: (62) 98436-6334 - e-mail: cartorioguarinos@gmail.com

O referido € verdade e dou fé
Guarinos/GO;-20 de janeiro de 2023 >

e TS
77

Gabriel Cardosoide Almeida
Escrevente

——

/
/\

Gabriel Cardoso de Almeidc
Escrevente

Consulte esse selo em
hup:/lextrajudicial tjgo.jus briselo

Tabelionato de  Notas; Protoste ¢

’ Q
Titulos; Tabelionate ¢ Oficiatate o
. : ,/. & o
Rogistro de Contfatos Maritimos:

Registro de
'”'?f T Ttulos

it » @

V/“Z 23350as Juridicas:

Documentosx Clvi

Civil dns FessBiic Naturato: Interdigo
sla; Interdigoes o

i .
utelas, do distrito judiciario do Guarinos
*0; Comaren de tapnci-GO
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ANEXO Il -LOCALIZACAO
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

Olx Buscar Q (3 Chat [\ Notificacses Entrar @ Anunciar gritis
Goids > Grande Goiania e Andpolis > Terrenos, sitios e fazendas > Outras cidades 13/04 as 23:05 <o <2

RS 1.550.000

Venda
Condominio RS O/ més
1IPTU RS O

£33 simular consércio
% (\ Exibir telefone

CHACARA NO MUNICIPIO DE GOIANESIA 5 ALQUEIROS P S
Chacara a Venda, 5.00 por RS 1550000.00 AD35 et for b i el e e igecedbeche

de negociacao.
Saiba mais

Cdédigo do antncio: AD35406

Propriedade no municipio de Goianesia, na regido do santa familia. Alugue com a Fianca CredAluga.

Tamanho 5 alqueires e 81 lts
Sendo toda formada no capim braquidria 5 divisbes de pastos e corredor para

melhor acesso. PROFISSIONAL
2 cérregos 1 passa em todo o fundo da propriedade, 2 represas sendo uma com ADAO Ad3o Imdveis
peixes.

3 Na OLX desde dezembro de 2022

Fica 20 km de Goianésia, sendo 09 km de estrada terra. ® Area Rural de Goianésia, Goianésia
Casa nova com: =)

1 suite

2 quartos ( Acessar perfil do anunciante )

1 banheiro para necessidades especiais
1 dispensa para mantimentos e utilidades

Sala e cozinha americana. Informacdes verificadas
1 drea no fundo

1 &rea de servicos ©@ E-mail
1 depdsito para ferramentas de valor e outros. localizacio: Area Rural 00, Area Rural de & Telefone
Goianésia CEP: 76388-899 Goianésia-GO. € Facebook

CHACARA NO MUNICIPIO DE GOIANESIA 5 ALQUEIROS Chéacara a Venda, 5.00 por R$ 1550000.00
AD35 - Terrenos, sitios e fazendas - Area Rural de Goianésia, Goianésia 1493873711 | OLX

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as
condigbes, assungoes e limitagoes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentagao pertinente, presume-se que:

I. O relatério final foi baseado nas informacodes fornecidas pelo Contratante, as quais sao
consideradas precisas, completas e corretas.

[I.  Nao foram tomadas medidas nos iméveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

10
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VL.

VII.

VIII.

XL
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Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado séo
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia n&o garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienagdo, aquisicdo ou
locagao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovagao de erro
ou engano na informacdao encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imoveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado nao sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadologica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancgas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliacao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacao de direitos autorais.

Este relatorio ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicagdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagédo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, nhuma data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracéo.
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