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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Fazenda Nara Maisa |, Porangatu - GO.
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RESUMO

Data da avaliacao 21 de outubro de 2025.

Objeto Imével Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Localizacao Fazenda Nara Maisa |, Porangatu - GO.

- Area: 73,8662 hectares. / 15,2616 alqueires GO.

Areas - Perimetro: 4.325,29m.

Matricula n® 20.940

Documentacgao

R$ 1.300.000,00 (Um Milhdo e Trezentos Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 20.940
devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoveis de Porangatu - Goias, com a
finalidade de prover informacoes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacédo: 17/10/2025
Data da Visita: 21/10/2025

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regido em que se insere o imovel avaliado localiza-se no municipio de Porangatu-GO,
com acesso principal pelas rodovias GO-153 e GO-353, seguido por estradas vicinais de baixo
a médio fluxo. Trata-se de uma area predominantemente rural, com topografia plana a semiplana
e perfil altimétrico variando entre 327 m e 358 m, o que favorece atividades agropecuarias. A
infraestrutura regional é limitada, com auséncia de energia elétrica e sinal de telefonia mével,
embora haja disponibilidade de recursos hidricos naturais, como nascentes.

A aptidao da regiao é considerada dupla, com potencial tanto para pecuaria quanto para
agricultura, especialmente em areas proximas ja consolidadas e com relatos de boa
produtividade em safras e safrinhas. O publico-alvo predominante para aquisicéo de imoveis na
regiao sado fazendeiros e confrontantes, atraidos pela acessibilidade e pela viabilidade de
implantacdo de pastagens e lavouras.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imével avaliado esta registrado sob a matricula n? 20.940 e compreende duas glebas
de terras situadas na Fazenda Nara Maisa |, com area total de 73,8662 hectares e perimetro de
4.325,29 metros. A propriedade encontra-se em fase de abertura e implantacdo de pastagens,
apresentando cobertura vegetal parcialmente formada e bom estado de conservagdo. A
atividade principal exercida € a pecuaria, compativel com as condi¢des edafoclimaticas e
estruturais do terreno.

Entre as benfeitorias permanentes destacam-se cercas de madeira com arame liso de
cinco fios, duas divisbes internas de pasto e uma nascente natural, que contribui para o
abastecimento hidrico da area. O imdvel possui frente para estrada vicinal e esta devidamente
georreferenciado, com registro no sistema SICAR sob o numero GO-5218003-
1488.EEEA.D42C.4244.8D02.EBF0.3D51.6572. Sua configuracdo fisica e localizacéo
estratégica conferem ao bem condigbes favoraveis para exploragdo agropecuaria sustentavel.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificagao das Avaliagdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢éao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situagdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliacdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relacio ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.
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Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situagédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacéo fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Foi considerado o valor de aproximadamente R$ 17.600,00 (Dezessete Mil e Seiscentos
Reais) para cada hectare da propriedade.

- Foi considerado o valor de aproximadamente R$ 85.181,00 (Oitenta e Cinco Mil e Cento
e Oitenta e Um Reais) para cada alqueire GO da propriedade.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 1.300.000,00 (Um Milhdo e Trezentos Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 1.170.000,00 (Um
Milhdo e Cento e Setenta Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

i igi . Assinado de forma digital
Guilherme TeiXeira uinee tonam o Orars T&S Engenharia resengenharia e solucses
de Oliveira Doa3dgos 2025.12.30 12:35:16 e SOIUg()eS Doe;cli;(; 2025.12.30 12:35:27
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS E 1° TABELIONATO DE NOTAS é’ 2
COMARCA DE PORANGATU-GO PORA ’N‘w
Run 14-A n” 02 quadra 05, lote 02, Vila Marques, Porangatu-GO, CEP: 76550-000 '§
I'elefone / Whatsapp: (62) 3367-1765 c-mail: cartorio22@hotmail.com &,
JOSE FERREIRA DE PAIVA ADRYELLY COSTA E SILVA
Tabelifio Registrador Substituta

GEANE RIBEIRO DA SILVA
Escrevente Autorizada

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR NEGATIVA DE ONUS

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartorio,
no Livro 2-RG sob a matricula 025031.2.0020940-15 de 09/04/2020 verifiquei constar:

20940 - 09/04/2020 - Protocolo: 72470 - 07/04/2020

IMOVEL: Duas glebas de terras em cultura e campo, situada na Fazenda Presidio de Santa Cruz ou
l'anque, neste municipio, lugar denominado "FAZENDA NARA MAISA I", medindo a drea total
de 73,8662 ha e perimetro de 4.325,29 metros que se encontram representados pela seguinte
descrigio: "Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice B45-M-5055, de coordenadas
(Longitude: -49°04'15.688" , Latitude -13°04'40.027" e Altitude: 311.49 m); deste, segue
confrontando com CNS: 02.503-1 | Mat. 2560, com os seguintes azimutes e distancias: 135°49' e
253,53 m até o vértice B45-M-5054, (Longitude: -49°04'09.823" , Latitude -13°04'45.943" ¢
Altitude: 323,24 m): desle, segue confrontando com CNS: 02.503-1 | Mat. 4855, com os seguintes
azimutes ¢ distdncias: 210°55' ¢ 207.86 m até o vértice B45-M-5053, (Longitude: -49°04'13.369" ,
Latitude -13°04'51.745" e Altitude: 326,48 m); 118°56' e 846,90 m até o vértice B45-M-2451,
(Longitude: -49°03'48.769" , Latitude -13°05'05.082" e Altitude: 338,96 m); ; deste, segue
confrontando com CNS: 02.503-1 | Mat. 18200, com os seguintes azimutes ¢ distincias: 197°16' e
138,32 m até o vértice B45-M-2452, (Longitude: -49°03'50.132" , Latitude -13°05'09.380" e
Altitude: 341,76 m); 190°49' e 364,71 m até o vértice B45-M-2453, (Longitude: -49°03'52.406" ,
Latitude -13°05'21.036" e Altitude: 344,87 m); 210°54' ¢ 36,36 m até o vértice B45-M-2454,
(Longitude: -49°03'53.026" , Latitude -13°05'22.051" e Altitude: 344,47 m): 239°57' ¢ 427,83 m
até o vértice B45-M-2455, (Longitude: -49°04'05.319" , Latitude -13°05'29.022" e Altitude: 316,40
m); deste, segue confrontando com CNS: 02.503-1 | Mat. 2497, com os seguintes azimules ¢
distdncias: 319°54' e 685,71 m até o vértice B45-M-5059, (Longitude: -49°04'19.976" , Latitude
-13°05'11.951" e Altitude: 313,70 m); ; deste, segue confrontando com CNS: 02.503-1 | Mat.
3286/2560, com os seguintes azimutes ¢ distancias: 31°57" e 422,85 m até o vértice B45-M-5060,
(Longitude: -49°04'12.547" | Latitude -13°05'00.277" e Altitude: 320,08 m); 324°52' ¢ 168,86 m
até o vértice B45-M-5388, (Longitude: -49°04'15.772" , Latitude -13°04'55.783" ¢ Altitude: 323,74
m); 30022 ¢ 341,76 m até o vértice B45-M-3056, (Longitude: -49°04'25.559" , Latitude
-13°04'50.160" e Altitude: 313,46 m); 43°0' ¢ 430.59 m até o vértice B45-M-5055, ponto inicial
da descrigiio deste perimetro." Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro tendo como datum o SIRGAS2000. A érea foi obtida pelas
coordenadas cartesinas locais referenciada ao Sistema Geodésico Local (SGL-SIGEF). Todos os
azimutes foram calculados pela férmula do Problema Geodésico Inverso (Puissant). Perimetro e
Distincias foram calculados pelas coordenadas cartesianas geocéntricas. Imovel georreferenciado e
certificado pelo Instituto Nacional de Colonizagio e Reforma Agriria - INCRA, conforme
Certificagiio Digital 9a7b6b5d-a496-464a-9731-3fdfb76e05¢5, ART n° BR20190188538-GO
devidamente recolhida. O mesmo encontra-s¢ cadastrado no INCRA/SNCR sob o n°
951.072.526.290-7; Certidio Negativa do ITR - NIRF: 2.135.384-0. Registro no Cadastro
Ambiental Rural - CAR: GO-5218003-1488.EEEA.D42C.4244.8D02.EBF(0.3D51.6572 com
Reserva Legal declarada de 15,0103 ha e Area de Preservaciio Permanente de 8,0823 ha, referente

as matriculas anteriores de n°® 3286 ¢ 2560 deste CRI. REGISTRO ./\N'l,'l';l{l(l) 2 {R.OS da
dgina | de 6
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matricula 3286 ¢ R.15 da matricula 2560, ambas livro 02 deste CRI. PROPRIETARIO: HELIO
SILVA SANTOS, empresario, maior ¢ capaz, cirurgifio dentista, portador de CNH n° 02486001255-
DETRAN/GO, expedida em 01/06/2018, portador da Cédula de Identidade Profissional n° 1949-
CRO/GO, inscrito no CPF sob o n® 135.546.111-15, nascido em 20/06/1957, filho de Manoel Alves
Silva e Delicia dos Santos ¢ Silva e sua esposa MARIA REGINA DE ABREU SILVA SANTOS,
maior ¢ capaz, agente de registro, portadora da RG n°® 1615623-SSP/GO, expedida em 12/03/2008,
inscrita no CPF sob o n® 264.506.741-72, nascida em 09/05/1960, filha de José Leonardo de Abreu
e Terezinha Ferreira de Abreu, ambos brasileiros, casados entre si sob o regime de Comunhio
Parcial de Bens na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados & Rua 14, n° 08, Centro,
Porangatu-GO. Poder Judiciario do Estado de Goids Selo Eletronico de Fiscalizagdo
02322004093779010740000, Poder Judicidrio do Estado de Goias Selo Eletronico de Fiscalizagdo
02322004093821509640000, Poder Judicidrio do Estado de Goias Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo
02322004093824610740000, Poder Judicidrio do Estado de Goias Selo Eletrdnico de Fiscalizagiio
02322004093825710540000, Poder Judicidrio do Estado de Goiés Selo Eletrénico de Fiscalizagdio
02322004093825710540001, Poder Judicidrio do Estado de Goids Selo Eletrénico de Fiscalizagdo
02322004093825710540002, Poder Judicidrio do Estado de Goiés Selo Eletronico de Fiscalizagfio
02322004093826709670000. Poder Judiciario do Estado de Goiés Selo Eletrdnico de F iscalizagdo.
Consulte este selo em: http://see.tjgo.jus.br. O referido ¢ verdade e dou fé.
AV-1-20940 - 09/04/2020 - Protocolo: 72470 - 07/04/2020

Nos termos do Requerimento datado de 17 de Fevereiro de 2020, (§ 5° do art. 176 da Lei 6.015/7),
firmado pelo proprietario, HELIO DA SILVA SANTOS, inscrito no CPF/MF sob o n°
135.546.111-15, devidamente instruido com planta ¢ memorial descritivo elaborados pelo Técnico
de Grau Médio em Agrimensura Bernardino da Rocha Santiago, CREA: 32/T D/GO, credenciado no
INCRA sob niimero: B45, com declaragio de anuéncia dos atuais confrontantes (§12, do artigo 213,
da lei n® 6.015/73), foi retificada e georreferenciada a drea do imdvel, objeto da presente
matricula, para 73,8662 ha. Certificagfio Digital de n° 9a7b6b5d-a496-464a-9731-3fdfb76¢05¢5 na
data de 19/06/2019; ART de n°® BR20190188538-GO, devidamente recolhida. O Imével estd
cadastrado no INCRA/SNCR sob n° 951.072.526.290-7; méd. rural (ha): 54.8180: n.° méd. rurais:
1.42; mdd. fiscais: 60,0000; n.° méd. fiscais: 1,2974: FMP(ha): 4,00; Certificado de Cadastro de
Imével Rural - CCIR, Emissdio Exercicio 2019 sob o n° 28177031204; Certiddo Negativa de
Débitos Relativos ao ITR - Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - NIRF sob n°
2.135.384-0. Registro no Cadastro Ambiental Rural - CAR:
GO-5218003-l488.EEEA.D42C.4244.8D02.EBFO.3DS1.6572, com Reserva Legal declarada de
15,0103 ha e Area de Preservag@io Permanente de 8,0823 ha, referente as matriculas anteriores de n®
3286 e 2560 deste CRI. REGISTRO ANTERIOR: Matriculas 3286 ¢ 2560, Livro 02 deste CRI.
Poder Judicidrio do Estado de Goids Selo Eletrdnico de Fiscalizagio 02322004093779010740000,
Poder Judicidrio do Estado de Goids Selo Eletronico de Fiscalizagio 02322004093821509640000,
Poder Judicidrio do Estado de Goids Selo Eletrdnico de Fiscalizagio 02322004093824610740000,
Poder Judicidrio do Estado de Goids Selo Eletrénico de Fiscalizagio 02322004093825710540000,
Poder Judicidrio do Estado de Goias Selo Eletrdnico de Fiscalizagfio 02322004093825710540001,
Poder Judicidrio do Estado de Goids Sclo Eletronico de Fiscalizagiio 02322004093825710540002,
Poder Judicidrio do Estado de Goiés Selo Eletrénico de Fiscalizagdo 02322004093826709670000.
Poder Judicidrio do Estado de Goias Selo Eletrdnico de Fiscalizagfio. Consulte este selo em:
http://see.tjgo jus.br. O referido é verdade e dou fé.
R-2-20940 - 09/04/2020 - Protocolo: 72467 - 07/04/2020
Nos Termos da Escritura Pablica de Estremagiio, datada de 01 de Novembro de 2019, lavrada nas
notas do Cartério de Registro de Iméveis e 1° Tabelionato de Notas desta comarca, no livro 00257-
N as folhas 106/109; tendo de um lado como Outorgantes Declarantes: HELIO SILVA SANTOS,
empresdrio, maior e capaz, cirurgidio dentista, portador de CNH n° 02486001255-DETRAN/GO,
expedida em 01/06/2018, portador da Cédula de Identidade Profissional n® 1949-CRO/GO, inscrito
no CPF sob o n® 135.546.111-15, nascido em 20/06/1957, filho de Manoel Alves Silva ¢ Delicia dos
Santos e Silva e sua esposa MARIA REGINA DE ABREU SILVA SANTOS, maior ¢ capaz,
agente de registro, portadora da RG n® 1615623-SSP/GO, expedida em 12/03/2008, inscrita no CPF
sob o n° 264.506.741-72, nascida em 09/05/1960, filha de José Leonardo de Abreu e Terezinha
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Ferreira de Abreu, ambos brasileiros, casados entre si sob o regime de Comunhéio Parcial de Bens ’
na vigéncia da Lei 6515/77, residentes ¢ domiciliados & Rua 14, n® 08, Centro, Porangatu-GO: e de
outro lado como Intervenientes Confrontantes Anuentes: JOAO BATISTA ANDRADE, brasileiro,
solteiro, maior ¢ capaz, lavrador, portador da CNH n° 06197723252-DETRAN/GO, expedida em
21/09/2017, inscrito no CPF sob o n® 361.869.296-04, nascido em 30/12/1960, filho de Getulio
Batista de Santana e Coraci Moura de Andrade, residente e domiciliado na Fazenda Irmios
Andrade, zona Rural, Porangatw/GO; ISAQUE MOURA DE ANDRADE, brasileiro, solteiro,
maior ¢ capaz, funciondrio Piblico municipal, portador da RG n° M-2.407.995-SSP/MG, expedida
em 18/04/1980, portador de CNH n° 00444541182-DETRAN/GO, expedida em 12/06/2012,
inscrito no CPF sob o n°® 443.120.676-00, nascido em 11/06/1959, filho de Getulio Batista de
Andrade ¢ Coraci Moura de Andrade, residente e domiciliado na Fazenda Irmdos Andrade, zona
Rural, Porangatu-GO; EURIPEDES JOSE FARIA BORGES, maior ¢ capaz, aposentado,
portador da CNH n® 01975249990-DETRAN/GO, expedida em 21/114/2016, inscrito no CPF sob o
n® 363.766.391-00, nascido em 27/09/1964, filho de Areno de Faria e Tereza Arantes Faria, neste
ato com anuéncia de sua mulher MARIA CELIA CORREA FARIA, maior e capaz, comerciante,
portadora da RG n® 2346211 2* Via-SSP/GO, expedida em 23/09/2008, inscrita no CPF sob o n°
425.549.691-91, nascida em 27/04/1968, filha de José Correia dos Santos e Lusia Maria dos Santos,
ambos brasileiros, casados entre si, residentes e domiciliados 4 Avenida 16 de Julho, Qd. 22 Lt. 09,
Setor Rialma II, Rialma-GO; Responsével Técnico: BERNARDINO DA ROCHA SANTIAGO,
brasileiro, casado, maior e capaz, agrimensor, portador da CNH n® 01501973340-DETRAN/GO,
expedida em 12/02/1974, inscrito no CPF sob o n® 017.720.311-00, nascido em 28/08/1945, filho de
Marinho da Rocha Santiago e Hidoralina Pereira Santiago, residente e domiciliado 4 Rua 11, n° 03,

Centro, Porangatu-GO; os quais declaram que o imével constante da presente matricula objeto do
R.08 da Matricula 3286 encontra-se perfeitamente estremado das demais fracdes ideais da area
maior, em situacdo consolidada e irreversivel, conforme vigora o Provimento n°® 24/2016 de 10 de
dezembro de 2016 da Corregedoria - Geral de Justica do Estado de Goids: a parcela estremada
descrita acima_coube exclusivamente ao Condémino: HELIO DA SILVA SANTOS, ji
qualificado; No valor de R$415.000,00 (Quatrocentos e quinze mil reais). Cédigo do Imével:
951.072.526.290-7; méd. rural (ha): 54,8180; n.° méd. rurais: 1,42; méd. fiscais: 60,0000 n.° mod.
fiscais: 1,2974; FMP(ha): 4,00; Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR, Emissdo Exercicio
2019 sob o n°® 28177031204; Certidio Negativa de Débitos Relativos ao ITR - Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural - NIRF sob n°® 2.135.384-0. Registro no Cadastro Ambiental Rural -
CAR: GO-5218003-1488. EEEA.D42C.4244.8D02.EBF0.3D51.6572. Poder Judicidrio do Estado de
Goids Selo Eletrénico de Fiscalizagio 02322004093821509640002, Poder Judicidrio do Estado de
Goids Sclo Eletronico de Fiscalizagio 02322004093822915200001, Poder Judicirio do Estado de
Goias Selo Eletrénico de Fiscalizagio 02322004093876810740000. Consulte este selo em:
http://see.tjgo.jus.br. O referido ¢ verdade ¢ dou fé.
R-3-20940 - 09/04/2020 - Protocolo: 72469 - 07/04/2020

Nos Termos da Escritura Piblica de Estremagiio, datada de 01 de Novembro de 2019, lavrada nas
notas do Cartorio de Registro de Iméveis ¢ 1° Tabelionato de Notas desta comarca, no livro 00257-
N as folhas 110/114; tendo de um lado como Qutorgantes Declarantes: HELIO SILVA SANTOS,
empresério, maior e capaz, cirurgifio dentista, portador de CNH n° 02486001255-DETRAN/GO,
expedida em 01/06/2018, portador da Cédula de Identidade Profissional n® 1949-CRO/GO, inscrito
no CPF sob o n® 135.546.111-15, nascido em 20/06/1957, filho de Manoel Alves Silva e Delicia dos
Santos e Silva ¢ sua esposa MARIA REGINA DE ABREU SILVA SANTOS, maior ¢ capaz,
agente de registro, portadora da RG n°® 1615623-SSP/GO, expedida em 12/03/2008, inscrita no CPF
sob o n® 264.506,741-72, nascida em 09/05/1960, filha de José Leonardo de Abreu e Terezinha
Ferreira de Abreu, ambos brasileiros, casados entre si sob o regime de Comunhdo Parcial de Bens
na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados a Rua 14, n® 08, Centro, Porangatu-GO; ¢ de
outro lado como Intervenientes Confrontantes Anuentes: JOAO JOSE DA COSTA, brasileiro,
maior ¢ capaz, lavrador, portador do RG: 5139486, Orgio expedidor: SPTC/GO, expedida em
01/12/2004, inscrita no CPF: 865.244.701-25, nascido em 24/01/1964, filho de Cecilia Rodrigues
da Costa ¢ Agostinho José da Costa, viivo, conforme averbagdo na Certiddo do Registro de
Casamento Civil sob o termo n° 3314 do livro B-17, folha 191, lavrado CRC de Porangatu/GO em
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04/11/1996; LINDOMAR PEREIRA CARMO, brasileiro, maior ¢ capaz, aposentado, portador do (@
RG: 641420 2* via, Orglo expedidor: SSP/GO, expedida em 17/05/1988, inscrito no CPF:
118.115.101-59, nascido em 18/06/1958, filho de Agenor Pereira do Carmo ¢ Expedita Maria de
Jesus, neste ato com a anuéncia de sua esposa IVANIA APARECIDA OLIVEIRA CARMO,
brasileira, maior e capaz, do lar, poﬂadora do RG n°® 1663465 2" via SSP/GO, expedida em
30/07/1999, inscrita no CPF sob o n° 290.422.241-34, nascido em 20/07/1963, filha de José Carlos
de Oliveira ¢ Vanda Helena dos Santos, casados sob o regime de Comunhiio Parcial de Bens na
vigéncia da Lei 6515/77, nos termos da Cerlidio de Casamento lavrado no livro n° L-01, as folhas
n® 209, termo 570, no CRC de Itumbiara/GO, expedida em 02/05/1983; JOAO BATISTA
ANDRADE, brasileiro, solteiro, maior e capaz, lavrador, portador da CNH n° 06197723252-
DETRAN/GO, expedida em 21/09/2017, inscrito no CPF sob o n° 361.869.296-04, nascido em
30/12/1960, filho de Getulio Batista de Santana e Coraci Moura de Andrade, residente ¢
domiciliado na Fazenda Irmios Andrade, zona Rural, Porangatuw/GO; ISAQUE MOURA DE
ANDRADE, brasileiro, solteiro, maior ¢ capaz, funciondrio Piblico mumclpal portador da RG n°
M-2.407.995-SSP/MG, expedida em 18/04/1980, portador de CNH n° 00444541182-DETRAN/GO,
expedida em 12/06/2012, inscrito no CPF sob o n°® 443.120.676-00, nascido em 11/06/1959, filho de
Getulio Batista de Andrade e Coraci Moura de Andrade, residente ¢ domiciliado na Fazenda Irmios
Andrade, zona Rural, Porangatu-GO; EURIPEDES JOSE FARIA BORGES, maior e capaz,
aposentado, portador da CNH n® 01975249990-DETRAN/GO, expedida em 21/114/2016, inscrito
no CPF sob o n® 363.766.391-00, nascido em 27/09/1964, filho de Areno de Faria e Tereza Arantes
Faria, neste ato com anuéncia de sua mulher MARIA CELIA CORREA FARIA, maior ¢ capaz,
comerciante, portadora da RG n® 2346211 2" Via-SSP/GO, expedida em 23/09/2008, inscrita no
CPF sob o n° 425.549.691-91, nascida em 27/04/1968, filha de José Correia dos Santos ¢ Lusia
Maria dos Santos, ambos brasileiros, casados entre si, residentes ¢ domiciliados a Avenida 16 de
Julho, Qd. 22 Lt. 09, Setor Rialma II, Rialma-GO; Responsavel Técnico: BERNARDINO DA
ROCHA SANTIAGO, brasileiro, casado, maior ¢ capaz, agrimensor, portador da CNH n°
01501973340-DETRAN/GO, expedida em 12/02/1974, inscrito no CPF sob o n°® 017.720.311-00,
nascido em 28/08/1945, filho de Marinho da Rocha Santiago e Hidoralina Pereira Santiago,
residente ¢ domiciliado & Rua 11, n° 03, Centro, Porangatu-GO; os quais declaram que o iméovel
constante da_presente matricula objeto _do R.15 da Matricu tra-s¢ perfeitamente
estremado das demais fracdes ideais da area maior, em situagdio consolidada e irreversivel,
conformc vigora o l}mv;menlo n° 24/2016 de !0 de dugmbro de 2016 da Qfgnegew

ube exclusivame

ggggmmo HELIO DA §lLVA SANTO§, ja quahﬁcado, No valor de R$415. 00000
(Quatrocentos e quinze mil reais). Cédigo do Imével: 951.072.526.290-7; méd. rural (ha): 54,8180;

n.” méd. rurais: 1,42; méd. fiscais: 60,0000; n.° mod. fiscais: 1,2974; FMP(ha): 4,00; Certificado de
Cadastro de Imével Rural - CCIR, Emissiio Exercicio 2019 sob o n® 28177031204; Certidiio
Negativa de Débitos Relativos ao ITR - Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - NIRF sob n®
2.135.384-0. Registro no Cadastro Ambiental Rural B CAR:
GO-5218003-1488. EEEA.D42C.4244.8D02.EBF0.3D51.6572. Poder Judicidrio do Estado de Goids
Selo Eletronico de Fiscalizagdo 02322004093821509640001, Poder Judicidrio do Estado de Goias
Selo Eletrénico de Fiscalizagdo 02322004093822915200000, Poder Judicidrio do Estado de Goias
Selo Eletronico de Fiscalizagio 02322004093852610740000. Consulte este selo em:
http://see.tjgo.jus.br. O referido ¢ verdade e dou fé,

AV-4-20940 - 19/05/2020 - Protocolo: 72625 - 13/05/2020

Procede-se esta Averbagiio Nos Termos do requerimento apresentado pelo proprietirio a esta
serventia, datado de 12 de Maio de 2020, acompanhado do Recibo de Entrega da Declaragio do ITR
do Exercicio de 2019 n® 16,77.28.11.89.50, ¢ da Certidio Negativa de Débitos Relativo aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido de Imével Rural; para constar a Averbagdo do ITR - Imposto
sobre a Propriedade Territorial Rural, Emissdo Exercicio 2019, Dados do Imével: n® do Imével na
Receita Federal NIRF-9.268.062-3; Denominagio do Imével Rural: Fazenda Nara Maisa I;
Enderego: Fazenda Presidio de Santa Cruz ou Tanque Municipio de Porangatu-GO; Identificagio do
Contribuinte: Helio Silva Santos, CPF n° 135.546.111-15, data de nascimento 20/06/1957,
logradouro: Rua 14, n® 08 Centro, Porangatu-GO; Distribuigio da Area do Imovel | Rural: Area total
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do Imével 77,8 ha; Area de Preservagiio Pcnnanqnlc (8,0): Area de Reserva Legal (15,0); Area fé/

Tributavel (54,8); Area Ocupada com Benfeitorias Uteis ¢ Necessdrias Destinadas a Atividade Rural
(1,0); Area Aproveitavel (53,8); Grau de Utilizagiio 100,0%; Célculo do Valor da Terra Nua: Valor
total do imével: RS275.000,00; Valor das Construgdes, Instalagdes e Benfeitorias R$56.280,00;
Valor das Culturas, Pastagens Cultivadas e Melhoradas e Florestas Plantadas R$97.000,00; Valor da
Terra Nua R$121.720,00. Poder Judicidrio do Estado de Goids Selo Eletrbnico de Fiscalizagio
02322005194751810740000, Poder Judiciario do Estado de Goids Selo Eletronico de Fiscalizagio
02322005194047610540001, Poder Judicidrio do Estado de Goiés Selo Eletronico de Fiscalizagio
02322005194753409640000. Consulte este selo em: http://see.tjigo.jus.br. O referido é verdade ¢
dou fé.
R-5-20940 - 14/08/2020 - Protocolo: 73241 - 14/08/2020
Em 14 de Agosto de 2020. Fica hipotecado a favor do Banco do Brasil S/A, pessoa juridica, inscrita
no CNPJ sob o n® 00.000.000/0513-49, por sua agencia Porangatu-GO, em 1° grau, sem
concorréncia de terceiros ¢ especial hipoteca, o imével retro acima matriculado, conforme Cédula
Rural Pignoraticia e Hipoteciria n° 40/10339-0, emitida em 05 de Junho de 2020, com
Vencimento Final em 01 de Maio de 2026. Valor: R$400.000,00. Registrada no Auxiliar sob o n°
15210. Tendo como Emitente: HELIO SILVA SANTOS, brasileiro, filho de Manoel Alves Silva e
Delicia dos Santos e Silva, casado - comunhio parcial, pecuarista, portador da Carteira de
Identidade n® 611.758, Orgdo expedidor: SSP/GO, inscrita no CPF n° 135.546.111-15, residente ¢
domiciliado & Rua 14, 8-8, Centro, Porangatu-GO. Assina também por esta cédula na qualidade de
conjuge do emitente, declarando seu consentimento a constitui¢do da garantia, a qual abrangera a
totalidade do referido bem, sem exclusiio de parte integrante de sua meagdo: MARIA REGINA DE
ABREU SILVA SANTOS, brasileira, filha de José Leonardo de Abreu e Terezinha Ferreira de
Abreu, casada - comunhio parcial, do lar, portadora da Carteira de Identidade n° 1615623-SSP/GO,
inscrita no CPF sob o n° 264.506.741-72, residente ¢ domiciliada 4 Rua 14, 8-8, Centro, Porangatu-
GO. As demais cliusulas e condigies estio descritas na prépria cédula. Poder Judicidrio do
Estado de Goids. Selo Eletronico de Fiscalizagdo  02322008144914015360000,
02322008144915615510000,  02322008144917214280000.  Consulte  este  selo  em:
http://see.tjgo.jus.br. O referido é verdade ¢ dou fé.

AV-6-20940 - 12/06/2023 - Protocolo: 82370 - 02/06/2023

BAIXA: Procede-se esta averbagdo, conforme Baixa de Registro, datada de 17/05/2023, firmado
pelos administradores do Banco do Brasil S.A., Agéncia da cidade de Porangatu/GO, assinada por
seus representantes: Eduardo Melo de Oliveira - Gerente Geral, Mat. 2.741.549-X e Vénia Gomides
A. Magalhdes - Gerente de Relacionamento, Mat. 9.458.537-7, comprobatério da liquidagio total do
seu débito referente ao R.03, dos quais se da plena e irrevogavel quitagfio. Emolumentos: R$39,98;
FUNDESP: R$4,00; FUNEMP: R$1,20; FUNCOMP: R$1,20; OAB: R$0,80: FUNPROGE:
R$0,80; FUNDEPEG: R$0,50: Fiscalizagdo Judiciaria: R$0,00; ISS: R$2,00; Valor Total: R$50.48,
Poder Judicidrio do Estado de Goias Selo Eletrdnico de Fiscalizag@o 02322306123165025640002.
Consulte este selo em: http://see.tjgo.jus.br. O referido ¢ verdade e dou fé. ¢ i o
Emolumentos: R$83,12; FUNDESP: R$8.83: FUNEMP: R$2,65; FUNCOMP: R$2,65; OAB:
R$1,77; FUNPROGE: R$1,77; FUNDEPEG: R$1,09; Fiscalizagdo Judicidria: R$18,29: ISS:
R$4,42, Valor Total: R$124,59.

Certifico mais que o imovel acima citado continua em nome de seus adquirentes ¢ que sobre ele nio
recai onus reais, pessoais, legais ou convencionais e nem agdes reipersecutorias, nos termos do Art.
19 da Lei n® 6.015/73 dos Registros Publico.

O referido € verdade e dou fé.
Porangatu, 09 de agosto de 2023.

Poder Judiciario do Estado de Goias
Sela Fletranien de Ricnalizania NMIIIN0N0C0ANANLONNNN A
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

Partindo da cidade de Porangatu - GO sentido ao distrito de Grupeléandia - GO, pela rodovia GO-
153, adentrando a GO-353, percorre-se 38,4 km, vira-se a esquerda e percorre-se por 194m, vira-se a
direita e percorre-se 631m, vira-se a esquerda, esquina com a Rua 6, percorre-se por 4,68 km,
chegando a primeira divisa do bem avaliando.
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

Fazenda/Sitio/Chécara para comprar com 518000 m? em
Porangatu

™ 518000 m?

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-zona-rural-porangatu-go-
518000m2-id-2763209635/?source=ranking%2Crp

Fazenda/Sitio/Chécara para comprar com 976696 m? em
Area Rural de Porangatu, Porangatu
Area Rural

™ 976696 m?

R$ 6.000.000 ke
Cond.R$1+IPTURS 1

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-com-churrasqueira-area-rural-de-
porangatu-porangatu-go-976696m2-id-2801089119/?source=ranking%2Crp

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as
condi¢des, assungdes e limitagbes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacao pertinente, presume-se que:

I. O relatério final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais séao
consideradas precisas, completas e corretas.

II.  Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topogréficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

[ll.  Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado séo
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.
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VI.

VII.

VIII.

Xl

XII.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacéo, aquisi¢cao ou
locagao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagcéao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram n&o ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado nao sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadol6égica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudangas de comportamento do
mercado ou altera¢gdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagado de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacado de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracgao.
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