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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Av. Porto Velho, LT 500-A, Qd. 26, Bairro Rolim de
Moura, Rolim de Moura - RO.
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RESUMO
Data da avaliacao 16 de agosto de 2025.
Objeto Imovel Comercial

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

o Av. Porto Velho, LT 500-A, Qd. 26, Bairro Rolim de Moura, Rolim de Moura -
Localizacao RO

p _ A 5 2
firsme Area total: 200,00m

Matricula n? 17.017

Documentacgao

R$ 675.000,00 (Seiscentos e Setenta e Cinco Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n® 17.017
devidamente registrada no Servigo Registral de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil das
Pessoas Juridicas de Rolim de Moura - Ronddnia, com a finalidade de prover informacoes
relevantes para fins de avaliagdo mercadologica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacdo: 12/08/2025
Data da Visita: 16/08/2025

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imével objeto do laudo de avaliacao esta situado na Avenida Porto Velho, lote 500-A,
guadra 26, no Loteamento Rolim de Moura, municipio de Rolim de Moura, Estado de Rondénia.
A regiao apresenta padrao urbanistico classificado como “Muito Boa”, com topografia plana e
infraestrutura urbana consolidada, incluindo pavimentagao viaria. Trata-se de uma area urbana
com caracteristicas favoraveis a atividade comercial, evidenciadas pela presenca de logradouros
bem estruturados e acessibilidade adequada, o que contribui positivamente para a valorizagao
imobiliaria local.

A localizacao do imovel é estratégica dentro do perimetro urbano de Rolim de Moura,
inserida em um setor com vocacao mista, predominantemente comercial, o que favorece a
implantacdo de empreendimentos voltados ao comércio e servigos. A analise estatistica do
mercado imobiliario local, utilizada no laudo, confirma a valorizacdo da regido, com valores
unitarios compativeis com areas de alto padrao.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel avaliado trata-se de um prédio comercial edificado sobre um terreno de 200,00
m?, com area construida equivalente a totalidade do lote. A construg&o apresenta padrao normal
e estado de conservacgao classificado como regular, com idade aparente de trés anos. A
edificacdo € composta por estrutura em alvenaria e cobertura metalica, configurando-se como
um imovel tipico para uso comercial, com ambientes internos destinados a recepg¢ao, escritérios
e estacionamento, conforme evidenciado no relatdrio fotografico.

Conforme Certidao de Inteiro Teor, possuindo os seguintes limites e confrontagdes:
- Frente: 10,00m com a Av. Porto Velho;

- Fundo: 10,00m com o lote 520;

- Direita: 20,00m com o Lote 500-B;

- Esquerda: 20,00m com o lote 440.

AVALIACAO

A determinagdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Iméveis Urbanos, ltem 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacao: Priorizando amostras em uma mesma localizagcdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.
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- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relaco ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 675.000,00 (Seiscentos e Setenta e Cinco Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 607.5000,00
(Seiscentos e Sete Mil e Quinhentos Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

Guilherme Assinado de forma digital por . Assinado de forma digital por
Teixeirade Cooe T oo T&S Engenharia resergenna esouces
OI iveira -03'00" e SOI UgéeS 3):;(‘1(;)(;: 2025.08.18 07:38:59
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA
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E CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS

_ Bel. Algmar José de Mesquita — Oficial / '
- 4o
CNM: 096347.2.0017017-85

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - MATRICULA N. 17.017, de 03 de janeiro de 2012 -
Livro 2 - Registro Geral
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.. Lote 500-A da Quadra 026 do Setor 003, parte integrante do Loteamento denominado
= "ROLIM DE MOURA", localizado no perimetro urbano desta Cidade e Comarca de Rolim
de Moura, Estado de Rondénia, com area de 200,00m? (Duzentos metros quadrados),

com os limites e confrontagdes seguintes: FRENTE (SUL): Com a Avenida Porto Velho,

por uma distancia de 10,00 metros; LATERAL DIREITA (OESTE): Com o Lote 500-B, por
uma distancia de 20,00 metros; LATERAL ESQUERDA (ESTE): Com o Lote 440, por uma
distancia de 20,00 metros; FUNDO (NORTE): Com o Lote 520, por uma distancia de

10,00 metros. PROPRIETARIA: ORGANIZAGAO POPULAR DE MULHERES DE ROLIM

! DE MOURA - OPM, associagdo civil sem fins lucrativos, inscrita no CNPJ sob o n.°

63.610.174/0001-96, com sua sede e foro na Avenida Porto Velho, n.® 5.356, Bairro

Centro, nesta Cidade de Rolim de Moura — RO, com seu Estatuto Social registrado neste

Servigo sob o n.° 1.357, as Folhas n.° 054 a 058v° do Livro n.° A-14, de Registro Civil de

Pessoas Juridicas, em data de 11 de Maio de 2005, representada, nos termos dos artigos

16 a 18, do referido Estatuto Social, pelos membros da Atual Diretoria: DIRETORA

PRESIDENTE: ELZA MARIA DA SILVA, brasileira, vidva, agricultora, portadora da Cédula

de Identidade RG n° 206.679 SESDEC/RO, inscrita no CPF/MF sob o n® 349.914.412-34,

residente e domiciliada na Linha 160, Km 12, Lado Sul, neste Municipio de Rolim de

Moura — RO: DIRETORA SECRETARIA: MARISTELA PEREIRA VENTURINI, brasileira,

casada, agricultora, portadora da Cédula de Identidade RG n° 792.684 SSP/RO, inscrita
no CPE/MF sob o n° 421.341.102-82, residente e domiciliada na Linha 168, Km 13, Lado

Sul, neste Municipio de Rolim de Moura — RO e DIRETORA TESOUREIRA: DELICIA
ALVES DA SILVA PEREIRA, brasileira, casada, agricultora, portadora da Cédula de
|dentidade RG n° 598.430 SSP/RO, inscrita no CPF/MF sob o n° 995.083.387-68,
residente e domiciliada na Linha 176, Km 15, Lado Sul, neste Municipio de Rolim de
Moura — RO, eleitas na Assembleia Geral Ordinaria de Eleigao e Posse da Diretoria para
o biénio de 2010 a 2012, realizada em data de 22 de janeiro de 2010, registrada nesta
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de Moura - RO, as Folhas n.° 146 do Livro n.° 231-P, em data de 14 de julho de 2011.
REGISTRO ANTERIOR: n.° R-1-12.396, ficha 1 do Livro n.? 2-BQ, deste Servigo. Dou fé.

SUBSTITUTO

SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS, TiTULOS E DOle.\‘ll‘INTOSJC: 75

Serventia, sob o n.° 2.103, as Folhas n.° 124 e 124v* do Livro A-22, de Registro Civil de 7%
= Pessoas Juridicas, em data de 04 de Margo de 2010, neste ato representada pelo seu [ s
procurador, o Sr. RAFAEL GUIMARAES DE SOUZA, brasileiro, divorciado, técnico em (
seguranga do trabalho, portador da Cédula de Identidade RG n.° 791.520 SSP/GO, ‘,i;
inscrito ho CPF/MF sob o n.° 079.211.362-49, residente e domiciliado na Avenida 25 de ||
Agosto, n.° 2.764, Bairro Centro, nesta Cidade de Rolim de Moura — RO, habilitado por. [ 25
forga da Procuragéo lavrada no Tabelionato Machado, desta Cidade e Comarca de Rolim /.25

O Oficial. *“MWGPPS (AA) Bel. ROMULO CAETANO DOS SANTOS - OFICIAL o

00) R (1)

X

,% Protocolo n° 55.655, de 08/06/2018. Certifico que SEBASTIAO MACHADO, brasileiro,
2R ' capaz, aposentado, filho de Jo&o Maria Machado e Carmelinda Machado, portador da =
'8 E cédula de identidade RG n° 3 16.005-4-SESP-PR, inscrito no CPF/MF n°® 395.113.839- po<sy
E— 49, casado sob o regime de Comunhao Universal de Bens, anterior a vigéncia da Lei n® <2
%-:2" Av. Rio Branco. 4449 - Centro - CEP T_r'.;&|441.(lujl = Rolim de Moura - RO | E-mail; -':"illl.1in|(|'.:'i,\-r-|;‘g,~_-_',;M” com A

= ;;;g: © 60 3442-1930 | 69 3442-5633

R-1-17.017. DATA: 11 de junho de 2018 - Prenotagao n° 19.214 de 08/06/2018 - R




T

T&S

ENGENHARTA

CNM: 096347.2.0017017-85

6.515/77, em 30 de setembro de 1972, conforme Certiddo de Casamento n® 3045,
lavrada no Oficio de Registro Civilda cidade e Comarca de Toledo - PR, as folhas n® 127
do livio n° B-06, expedida em 15 de abril de 2002, com IVONE DE LOURDES
MACHADO, brasileira, capaz, aposentada, filha de Ezaudis Domingues Caetano e
Maria do Carmo Dias Caetano, portadora da cédula de identidade RG n° 6.389.268-8-
SESP-PR, inscrita no CPF/MF n° 940.558.669-68, brasileiros, residentes e domiciliados
na Linha 184, Km 4,5, Lado Sul, neste municipio de Rolim de Moura-RO; ADQUIRIU o
imével desta matricula, por compra da proprietaria supra qualificada, pelo prego de R$
105.000,00 (cento e cinco mil reais), conforme Escritura Plblica de Venda e Compra de
imével urbano, lavrada no Oficio de Registro Civil e Tabelionato de Notas do Distrito de
Nova Estrela, Municipio e Comarca de Rolim de Moura-RO, as Fls. n® 103/105 do Livro
n. 00080-E, em 21 de maio de 2018. EMITIDA A DO - Declaragéo sobre Operagéo
Imobiliaria, conforme Instrugdo Normativa Vigente da Secretaria da Receita Federal.
CONDICOES: As constantes da referida Escritura. Consulta a Central de
Indisponibilidade de Bens, conforme estabelece o Provimento 39/2014 — CNJ, que nao
consta indisponibilidade conforme codigo HASH n.’
a48d 3dbc b900.bcd1.072a.147f 8f7e. 5e8a. 6f63.cb23, as 11:25:00;
f8b3.f689.6ab0.cb77.200a.41e6.eec5.3c4b.0a17. aBac, as 11:25:36 e
1368.Zc7e.df1c.9dea.0406.d010.6457.b334.a693. 7f6e, as 11:26:10, todos do dia ‘!
11/06/2018. EMOLUMENTOS: R$ 923,20 (novecentos e vinte e trés reais e vinte
centavos). CUSTAS: R$ 184,64 (cento e oitenta e quatro reais e sessenta e quatro
centavos). FUNDEP:R$ 69,24 (sessenta e nove reais e vinte e quatro centavos),
FUNDIMPER: R$ 69,24 (sessenta e nove reais e vinte e quatro centavos), FUMORPGE:
RS 6924 (sessenta e nove reais e vinte e quatro centavos), SELO DIGITAL DE f
FISCALIZAGAO: R$ 104 (um real e quatro centavos), n° G2AAG33317-20504. |
TOTAL: R$ 1.316,60 (um mil, trezentos e dezesseis reais e sessenta centavos).
Escrituragao nos termos do art. 113 das Diretrizes Gerais Extrajudiciais - Provimento
0018/2015-CG. O referido é verdade e dou fé. O Oficial. *FM. (A.A) Bel. ROMULO
CAETANO DOS SANTOS - OFICIAL SUBSTITUTO
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R-2-17.017. DATA: 03 de maio de 2019 - Prenotacdo n° 21.984 de 02/05/2019 -
Protocolo n® 58.427, de 02/05/2019. FEITO DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO —-
CCB EMPRESTIMO N°. 78628, emitda em 30 DE Abrii de 2019
EMITENTE/DEVEDORA: INVISEG RONDONIA SEGURANCA EIRELI, pessoa juridica |
de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 10.226.121/0001-00, com sede na Rua |~ \
Amazonas, n° 347, Bairro Vila Jotao, na cidade de Ji-Parana - RO. REPRESENTANTE =
LEGAL/ AVALISTA/ GARANTIDOR HIPOTECANTE: ADONAI LUIZ MACHADO, =
brasileiro, casado sob o regime de Comunhdo Parcial de Bens, administrador, filho de
Sebastido Machado e Ivone de Lourdes Machado, portador da Carteira Nacional de [=
Habilitaggo — CNH n°. 02542904520 — DETRAN/RO., inscrito no CPFMF n° 3
040.997.579-60, residente e domiciliado na Avenida Vitoria, n°. 4819, Bairro Beira Rio, |73
nesta Cidade de Rolim de Moura — RO. AVALISTA/ CONJUGE COMPANHEIRO/}
INTERVENIENTE ANUENTE: RENATA SUELLEN PINHEIRO MACHADO, brasileira, =
casada sob o regime de Comunhao Parcial de Bens, administradora, filha de Mario &
Fatimo Pinheiro e Maria das Gragas Correa Pinheiro, portadora da Carteira Nacional de §
Habilitagdo — CNH n°. 04272902170 — DETRAN/RO, inscrita no CPFMF n° &
046.737.569-08, residente e domiciliada na Avenida Vitoria, n°. 4819, Bairro Beira Rio /=
nesta Cidade de Rolim de Moura — RO. GARANTIDOR FIDUCIANTE: SEBASTIAOE]
MACHADO, brasileiro, casado sob o regime de Comunhao Universal de Bens, filho de=
Joao Maria Machado e Carmelinda Machado, portador da cédula de identidade RG n
3.165.005-4-SSP-PR, inscrito  no CPFMF n° 395.113.839-49; CONJUGE =
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DOCUMENTO VALIDO SOMENTE
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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
E CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS
Bel. Alamar José dtj:l!esqujla - Officlal 096347.2.0017017-85

COMPANHEIRA/ INTERVENIENTE ANUENTE: IVONE DE LOURDES MACHADO, /.
brasifeira, casada sob o regime de Comunhdo Universal de Bens, filha de Ezaudis |
Domingues Caetano e Maria do Carmo Dias Caetano, portadora da Carteira Nacional
de Habilitagdo — CNH n°. 05821720595 — DETRAN/RO., inscrita no CPF/MF n°
940.558.669-68, ambos residentes e domiciliados na Linha 184, Km 4.5, Lado Sul,
neste Municipio de Rolim de Moura - RO. CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO
DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA - LTDA, inscrita no CNPJ
sob n° 01.664.968/0001-85, com sede na Avenida Calama, n° 2468, Bairro Sao Jodo
Bosco, na cidade de PORTO VELHO /RO. VALOR DO CREDITO: R$ 1.527.140.73
(Um milhdo quinhentos e vinte e sete mil cento @ quarenta reais e setenta e trés
centavos). VENCIMENTO: 24 de Dezembro de 2025. PRACA DE PAGAMENTO: Na
Sede da Credora na Cidade de Ouro Preto do Oeste - RO. FORMA DE PAGAMENTO:
80 (Oitenta) parcelas mensais venciveis a Primeira em 24 de Maio de 2019 e a Ultima
em 24 de Dezembro de 2025. ENCARGOS FINACEIROS: Taxa de Juros
Remuneratérios: 0,70% a.m. Juros de Mora: 1,70% a.m. Custo Efetivo Total — CET:
0,75% a.m./ 9,55% a.a. CARACTERISTICA DA OPERACAO: O Referido Crédito
destina-se a Empréstimo - Capital de Giro. GARANTIAS: EM ALIENACAO
FIDUCIARIA, o imbvel objeto da presente Matricula; o Lote 04 da Quadra 13, parte
integrante do Loteamento denominado "RESIDENCIAL ESPLANADA", localizado no
perimetro urbano desta Cidade e Comarca de Rolim de Moura, Estado de Rondénia,
com area de 360,00m? (Trezentos e sessenta metros quadrados), devidamente
Registrado sob o R-1 da Matricula 17.683 Ficha 01 do Livro 02-CU; o Lote 05 da
Quadra 13, parte integrante do Loteamento denominado "RESIDENCIAL
ESPLANADA", localizado no perimetro urbano desta Cidade e Comarca de Rolim de
Moura, Estado de Rondénia, com area de 360,00m? (Trezentos e sessenta metros
quadrados), devidamente Registrado sob o R-1 da Matricula 17.684 Ficha 01 do Livro
02-CU; o Lote 26 da Quadra 13, parte integrante do Loteamento denominado
"RESIDENCIAL ESPLANADA", localizado no perimetro urbano desta Cidade e
Comarca de Rolim de Moura, Estado de Rondonia, com area de 360,00m? (Trezentos
e sessenta metros quadrados), devidamente Registrado sob o R-1 da Matricula
17.685 Ficha 01 do Livro 02-CU; o Lote 27 da Quadra 13, parte integrante do
Loteamento denominado "RESIDENCIAL ESPLANADA", localizado no perimetro
urbano desta Cidade e Comarca de Rolim de Moura, Estado de Ronddnia, com area
de 360,00m* (Trezentos e sessenta metros quadrados), devidamente Registrado
sob o R-1 da Matricula 17.686 Ficha 01 do Livro 02-CU; o Lote 28 da Quadra 13,
parte integrante do Loteamento denominado "RESIDENCIAL ESPLANADA"
localizado no perimetro urbano desta Cidade e Comarca de Rolim de Moura, Estado
de Rondbnia, com area de 360,00m* (Trezentos e sessenta metros quadrados),
devidamente Registrado sob o R-1 da Matricula 17.687 Ficha 01 do Livro 02-CU; o
Lote 03 da Quadra 13, parte integrante do Loteamento denominado "RESIDENCIAL
ESPLANADA", localizado no perimetro urbano desta Cidade e Comarca de Rolim de
Moura, Estado de Rondénia, com area de 360,00m* (Trezentos e sessenta metros
quadrados), devidamente Registrado sob o R-1 da Matricula 17.682 Ficha 01 do Livro
02-CU; o Lote 11 da Quadra 07, parte integrante do Loteamento denominado
“"ASSIS BARROSO", com area de 480,00m* (quatrocentos e oitenta metros
quadrados), devidamente Registrado sob o R-3 da Matricula 31.173 Ficha 01 do Livro
02-FS; e o Lote 14 da Quadra 06, parte integrante do Loteamento denominado
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CNM: 096347.2.0017017-85

“ASSIS BARROSO", com area de 480,00m* (quatrocentos e oitenta metros
quadrados), devidamente Registrado sob o R-3 da Matricula 31.178 Ficha 01 do Livro
02-FS, ambas deste Servigo. VALOR PARA EFEITOS FISCAIS: R$ 169.682,30 (Cento
e sessenta e nove mil seiscentos e oitenta e dois reais e trinta centavos). CONDICOES:
As constantes na Via Nio Negocidvel da referida cedula que fica arquivada neste
servigo em pasta propria. EMOLUMENTOS: R$ 1.313,34 (um mil, trezentos e treze
reais e trinta e quatro centavos). CUSTAS: R$ 262,67 (duzentos e sessenta e dois reais
e sessenta e sete centavos). FUNDEP:R$ 98,50 (noventa e oito reais € cinquenta
centavos), FUNDIMPER: RS 9850 (noventa e oito reais e cinquenta centavos),
FUMORPGE: RS 98,50 (noventa e oito reais e cinquenta centavos), SELO DIGITAL DE
FISCALIZAGAO: R$ 1,08 (um real e oito centavos), n® G2AAH33412-BE469. TOTAL:
R$ 1.872,59 (um mil, oitocentos e setenta e dois reais e cinquenta e nove centavos).
REF. R-10 das Matriculas 17.682, 17.683, 17.685, 17.686 e 17.687, R-8 da Matricula
17.684, ambas Ficha 01 do Livro 02-CU, e R-4 das Matriculas 31.173 e 31.178,
ambas Ficha 01 do Livro 02-FS, deste Servigo. Escrituragdo nos termos do art. 113
das Diretrizes Gerais Extrajudiciais - Provimento 0018/2015-CG. O referido é verdade e
dou fé&. O Oficial. *HV. (A.A) Bel. ROMULO CAETANO DOS SANTOS - OFICIAL

SUBSTITUTO

Av-3-17.017. DATA: 01 de margo de 2024 - Prenotagao n°® 39.376 de 01/03/2024 -
Protocolo n° 75.833, de 01/03/2024. BAIXA DE ALIENACAOQ. Certifico que a
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS
UNIRONDONIA - LTDA requereu a Baixa da Alienagao constante no R-2 desta
matricula em virtude de sua liquidagéo, conforme requerimento firmado pela credora,
representada pelo Sr. Mario Luiz Schutz e a Sr*. Priscila Silva Vasconcelos, em 27
fevereiro de 2024. CONDIGOES: As constantes no referido Requerimento, que fica
arquivado neste Servico em pasta propria. EMOLUMENTOS: R$ 49,56 (quarenta e
nove reais e cinquenta e seis centavos). CUSTAS: RS 9,91 (nove reais e noventa e um
centavos). FUNDEP:R$ 1,98 (um real e noventa e oito centavos), FUNDIMPER: R$
3,72 (trés reais e setenta e dois centavos), FUMORPGE: R$ 1,49 (um real e quarenta e
nove centavos), SELO DIGITAL DE FISCALIZAGAO: RS 1,44 (um real e quarenta €
quatro centavos), n° G2AA037388-2EE08. TOTAL: R$ 68,10 (sessenta e oito reais e
dez centavos). Escriturag&o nos termos do art. 55 das Diretrizes Gerais Extrajudiciais -

Provimento 21/2023-CG. *JU. O referido é verdade e dou fé. O Oficial. (A.A) ROGERIO b

BEKER DE OLIVEIRA -ESCREVENTE SUBSTITUTO

R-4-17.017. DATA: 01 de margo de 2024 - Prenotagiao n° 39.376 de 01/03/2024 - =

Protocolo n° 75.833, de 01/03/2024. FEITO DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO
N°. 331007, emitida em 26 de fevereiro de 2024. EMITENTE: INVIOLAVEL
MONITORAMENTO DE ALARMES RM LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n° 08.889.320/0001-56, com sede na Avenida Porto Velho, n”
5316, Bairro Centro, nesta cidade de Rolim de Moura-RO. GARANTIDOR
FIDUCIANTE/ INTERVENIENTE ANUENTE: ADONAI LUIZ MACHADO, produtor
agropecuario em geral, filho de Sebastiao Machado e Ivone de Lourdes Machado,
portador da Carteira Nacional de Habilitagao-CNH n° 02542904520 - RO, inscrito no
CPE/MF n® 040.997.579-60, endereco eletronico: rolim@inviolavel.com, casado sob 0
regime de Comunhao Parcial de Bens, na Vigéncia da Lei

brasileiros, residentes e domiciliados na Avenida Vitoria, n°® 4819, Bairro Beira Rio, nesta

) b () P

n® 6.515/77, em 29/12/2007 ¢

com a Sr*. RENATA SUELLEN PINHEIRO MACHADO, administradora, filha de Mario | :
Fatimo Pinheiro € Maria das Gragas Correa Pinheiro, portadora da Carteira Nacional de =
Habilitagao-CNH n° 02542904520 - RO, inscrita no CPF/MF n° 046.737.569-08, ambos =
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COM O SELO DE FISCALIZACAO (LEI 984/2001) QUALOUER EMENDA OU RASURA SERA CONSIDERADO COMO INDICIO DE ADULTERAGAQ OU TENTATIVA DE FRAUDE.

MDA 50 cumENTO VALIDO SOMENT:

E CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS

=. FIDUCIANTE/ INTERVENIENTE ANUENTE: RENATA SUELLEN PINHEIRO
MACHADO supra qualificada. GARANTIDOR FIDUCIANTE/ INTERVENIENTE
ANUENTE: SEBASTIAO MACHADO, filho de Jozo Maria Machado e Cammelinda
Machado, portador da cédula de identidade RG n® 3.165.005-4-SSP-PR, inscrito no
CPF/MF n°® 395.113.839-49, casado com a Sr. IVONE DE LOURDES MACHADO,
filha de Ezaudis Domingues Caetano e Maria do Carmo Dias Caetano, portadora da
cédula de identidade RG n° 6.389.268-8-SSP-PR, inscrita no CPF/MF n® 940.558.669-
- 68, ambos brasileiros, aposentados, residentes e domiciliados na Rua Gen.
Canabarro, n° 1568, Bairro Alta da Gloria, na cidade de Toledo-PR. CONJUGE/
COMPANHEIRA DO GARANTIDOR FIDUCIANTE/ INTERVENIENTE ANUENTE:
-, IVONE DE LOURDES MACHADO supra qualificada. CREDORA: COOPERATIVA DE
3":3 CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA LTDA -
= SICOOB UNIRONDONIA, inscrita no CNPJ sob n°. 01.664.968/0001-85, com sede na
i~ Avenida Calama, n° 2468, Baimo S&o Jodo Bosco, na cidade de Porto Velho - RO.,
3 endereco eletrénico: uniro.gerencia@sicoob.com.br. VALOR DO CREDITO: R$
2.550.000,00 (dois milhdes, quinhentos e cinquenta mil reais). VENCIMENTO: 22 de

-y fevereiro de 2029. PRACA DE PAGAMENTO: Na Sede da Credora na Cidade de
=1 Ouro Preto do Oeste - RO. ENCARGOS FINANCEIROS: Taxa Efetiva de Juros
=| Remuneratérios: 0,00% a.m./ 30,00% a.a. FINALIDADE DO CREDITO: O referido
- Crédito destina-se a Limite de Credito com Garantia Guarda Chuva. GARANTIAS: EM
ALIENACAO FIDUCIARIA e sem concorréncias de terceiros: o imével objeto da
presente matricula, avaliado em R$ 640.000,00 (seiscentos e quarenta mil reais); e o
i Lote 13-AU da Gleba 16 do Projeto Integrado de Colonizagao Gy-Parana, Setor
—{"ROLIM DE MOURA", localizado neste Municipio @ Comarca de Rolim de Moura,
=i Estado de Rondénia, com area de 4,84ha (Quatro hectares e oitenta e quatro ares),
'matricula n° 18.233, avaliado em R$ 2.450.000,00 (dois milhGes, quatrocentos e
cinquenta mil reais) neste Municipio de Rolim de Moura — RO. DOCUMENTOS
| APRESENTADOS NO ATO DO REGISTRO: Certid4o Positiva Com Efeitos de
= Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido n°
:|CBE0.7034.E4B4.4718, Certidao de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e
(=12 Divida Aftiva da Unido, n® 24EF. 3E23. 1935. 0CD7, E2F4.E613.5114.1885,
6E76.4F1E.761B.49E1, 34B1.A2EB.569E.FEF2, emitida pela Secretaria da Receita
= Federal do Brasil, em 01 de margo de 2024; CND Trabalhista n® 14161134/2024,
14160582/2024, 14161329/2024, 14161602/2024, 14162050/2024, 14162167/2024,
,emitida pelo Tribunal Superior do Trabalho, em 01 de margo de 2024. CONDICOES:
='As constantes na referida Cédula que fica arquivada neste Servigo em pasta prépria;

_

= Relatorio de Consulta de Indisponibilidade feita & Central Nacional de Indisponibilidade
.—'de Bens - CNIB, com resultados negativos, datado em 01 de margo de 2024
| verificAveis pelos seguintes codigos HASH n.° 68f3. d868. 4b02. 87b7. 796¢. ea80,
5| 2b68. 895f.1917.6b86 as 15:21:35h 5514. 8a9d. 1b7c. 65b5. aldc. 73fB. 9b0a, 8a32.
-.e6ff. €05d as 15:21:58h aee7. c579. 9b5a. d210. dcBb. a319. e3c5. c3a2. 9472. d9ab
=ias 15:22:11h 48e8. 1cb5. 2¢57. 8ded. 6cab. 7236. 5a2d. 94ff, f73c. 7347 as 15:22:22h
. 3¢c89. dc54. 8de2. 11bb. edf5. e4c0. 63aa. 99e7 .6516 as 15:22:47h d5fB. 7013.
-~38ed. 9862. 8b77. 2866. fb1b. 4f27. 1648. b1fb as 15:22:59h. EMOLUMENTOS: R$

6.527,24 (seis mil, quinhentos e vinte e sete reais e vinte e quatro centavos).
! CUSTAS: R$ 1.305,45 (um mil, trezentos e cinco reais e quarenta e cinco centavos).
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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

/ &
Bel. Algmar Jos¢ de Mesquita - Oficial - 096347 .2.001701 7_&5__1,// & Do
S E5) F (5B // P

cidade de Rolim de Moura-RO. CONJUGE/ COMPANHEIRA DO GARANTIDOH/

L

Av. Rlo Brance, 4444 - Centro - CEP 76040-000 - Rolim de Moura - RO | E-mall: guimaimovelssodgmail.com
© 60 3442-1930 | 69 3442-3633
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CNM: 096347.2.0017017-85

FUNDEP:R$ 261,09 (duzentos e sessenta e um reais & nove centavos), FUNDIMPER:
R$ 48954 (quatrocentos e oitenta e nove reais e cinquenta e quatro centavos),
FUMORPGE: R$ 195,82 (cento e noventa e cinco reais e oitenta e dois centavos),
SELO DIGITAL DE FISCALIZAGAO: R$ 1,44 (um real e quarenta e quatro centavos),
n® G2AA037389-558D6. TOTAL: R$ 8.780,58 (oito mil, setecentos e oitenta reais e
cinquenta e oito centavos). Escrituragdo nos termos do art. 55 das Diretrizes Gerais
Extrajudiciais - Provimento 21/2023-CG. *JU. O referido & verdade e dou fé. O Oficial.
(A.A) ROGERIO BEKER DE OLIVEIRA -ESCREVENTE SUBSTITUTO

Av-5-17.017. DATA: 01 de margo de 2024 - Prenotagdo n° 39.376 de 01/03/2024 -
Protocolo n° 75.833, de 01/03/2024. FEITO DO TERMO ADITIVO AO INSTRUMENTO
DE CREDITO N° 21812-7, emitido em 30 de novembro de 2023. Firmados entre a
EMITENTE/ DEVEDORA: INVIOLAVEL MONITORAMENTO DE ALARMES ROLIM DE
MOURA LTDA o Sr. ADONAI LUIZ MACHADO. GARANTIDORES FIDUCIANTES:
RENATA SUELLEN PINHEIRO MACHADO, SEBASTIAO MACHADO e IVONE
LOURDES MACHADO e a CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAO DE ASSOCIADOS UNIRONDONIA - LTDA, supra qualificados no R-4.
FINALIDADE - As partes resolvem, de comum acordo, retificar e ratificar, por meio do
presente Termo Aditivo, a Cédula de Crédito Bancario n° 331007, com vencimento em
22/02/2029, no valor de R$ 2.550.000,00 registrada no R-4 desta matricula. CLAUSULA
PRIMEIRA - DA PREVENGAO AO SUPERENDIVIDAMENTO: O (s) EMITENTE (S)
pessoa fisica declara, para todos os fins de direito e sob pena de caracterizagao de ma-
fé, que: a presente operag&o de crédito nao compromete o seu minimo existencial, nos
termos da Lei n°® 14.181, de 1° de julho de 2021, e do Decreto n® 11.150, de 26 de julho
de 2022, devendo sempre diligenciar para que a totalidade de suas dividas de consumo
nao comprometa o referido valor, com excegao das parcelas de dividas expressamente
excluidas da aferigdo do minimo existencial pela legislag@o; ao contrair dividas, deve
sempre atuar com zelo, planejamento financeiro e boa-fé, de forma a evitar o seu
superendividamento, entendido, nos termos da lei, como a impossibilidade manifesta de
o consumidor pessoa fisica, de boa-fé, pagar a totalidade de suas dividas de consumo
sem comprometer o0 seu minimo existencial. CONDICOES: As constantes do referido
Aditivo, que fica arquivado neste Servico em pasta propria. EMOLUMENTOS: R$ 49,56
(quarenta e nove reais e cinquenta e seis centavos). CUSTAS: R$ 9,91 (nove reais e
noventa e um centavos). FUNDEP:R$ 1,98 (um real e noventa e oito centavos),
FUNDIMPER: RS 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos), FUMORPGE: R$ 1,49 (um
real e quarenta e nove centavos), SELO DIGITAL DE FISCALIZACAO: RS 1,44 (um
real e quarenta e quatro centavos), n° G2AA037390-7DDAB. TOTAL: R$ 68,10
(sessenta e oito reais e dez centavos). Escrituragdo nos termos do art. 55 das Diretrizes
Gerais Extrajudiciais - Provimento 21/2023-CG. *JU. O referido é verdade e dou fé. O
Oficial. (A.A) ROGERIO BEKER DE OLIVEIRA —~ESCREVENTE SUBSTITUTO

e 6.015/73, que esta reproducio & copla fiel do original
positiva de bens, de situagao de énus e
ovel da Matricula supra ilentificada,

Certifico e dou fé, conforme Artigo 19, da Lel
arquivado neste Oficio, servindo como certiddo de inteiro teor, p
de agdes reais ou pessoais reipersecutorias, relativamente ao Im

cOmMo Seque:

ONUS: POSITIVA (ALIENACAO)
AGOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS: NEGATIVA

CONSTRIGAO JUDICIAL: NAO HA
QUTROS: -0-

Rolim de Moura-RO, 01 de margo de 2024
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ANEXO Il - LOCALIZACAO
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

Amostra
N° Am, | Valor Unit Area Localizagdo | Pavimento «Enderego» alnformagdes»
aln 26,79 5.600,00 Regular I Cod 361B32825
a2n 27,94 272,00 Boa In Cod 358887213
30 105,41 351,00 Ragular [x]0 Cod 187103569
adn 166,67 240,00 Boa In Cod 347917370
wSn 385,80 25920 Muito Boa n Cod 328400438
ab» 41,67 360,00 Fagular [x]0 Cod 328079124
LTk 395,83 480,00 Muito Boa [11 Cod 308893274
aB» 166,67 480,00 Boa In Cod 0161
w9 236,84 TEO,00 Muito Boa In Cod 0101
«10n 175,00 200,00 Regular [x]0 Cod 0105
«ll» 145,83 480,00 Regular [x]0 Cod 0087
wl2n 166,67 360,00 Boa n Cod 0082
«l13n 69 44 360,00 Regular [x]02 Cod 0084
«ld» 72,92 480,00 Ragular [x]0 Cod 0084
15 750,00 280,00 Muito Boa In Cod D058
16 T25,00 200,00 Muito Boa n Cod 199912835
w«17T» 414,58 480,00 Muito Boa In Av, 25 de Agosio Av, 25 de agosto
18 69 44 360,00 Fagular [x]0) Cod Adfab 838
19 138,89 360,00 Reagular In A, Principal Cod tr157v
20 71,60 1.536,21 Regular [x]0 Rua, Brasilia, 5103 Cod d17a8c
21 37,50 8.000,00 Ruim [x]0 Rua Urupa Cod 0044
w22w 11,18 23,240,00 Ruim [x]0 Cod $7cebd
23 333,33 2.400,00 Boa n Av, Norte & Sul Cod 0186
w2dn h8.33 12.000,00 Fagular n Fua Parnaiba Cod 0412
a2on 5,88 68,062 50 Fuim In R, 25 de Agosio Cod 0144
26 162,77 360,00 Regular m R F Cod 133
27 116,66 &00,00 Regular [n Planallo Cod 170
28 404 76 210,00 Boa In Av. Macapa Cod, 5802388021
w29 267 85 448,00 Boa n Ay, norta Sul Cod 0404
w«30n 250,00 800,00 Boa In Av, Parto Velho Cod 0358
w31n 214 28 SE0,00 Baa n Av, Sao Paulo Cod 0315
w3Zn 235,29 160,00 Bea In Ay, Cuiaba Cod, D334
33 £5 83 24.,200,00 Ruim [x]0 Prox, RO-010 Cod, 138
34 §75,00 800,00 Muito Boa n R 25 de Agosto |ado Xiru veiculos
35 80,00 5,000,00 Regular n Aw, 25 de agoslo, 2749
«36» 3,30 | 525,504,00 Ruim L ’:‘; Norte Sul, LT 13-A. GI
w3T» 4,14 72.800,00 Ruim n Ay, Norte Sul
«38n 496 | 121.000,00 Fuim [x]0 Cod, 753571521
«39n B76 39,932 00 Ruim [x]0 Linha 180, km 2 Cod, 7538013162
wd0» 413 | 242,000,00 Ruim [x]0 Linha 188, KM 03 Cod, 0650
ad1n 4,63 | 216,000,00 Ruim In Av, Norte Sul, KM 03 Cod, 24
42 85,00 10,000,00 Ruim [x]0 Chacara Cod 1155128317
43 66 66 1.800,00 Fuim [x]0 Linha 25 de agosto, KM 08
44 BEG, 8T 00,00 Boa In Prox, ao Quarte| Cod, 1568
45 862,50 480,00 Boa I R Tocantins Cod, R234
46 1,132,380 344 25 Muito Boa [ Av, Recifa Cod, R173
a7 414,559 2,290 83 Boa | In Av, Boa Vista Cod R245/R246
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ANEXO IV — PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as

condigbes, assuncoes e limitagoes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacgao pertinente, presume-se que:

VI.

VII.

VIII.

O relatério final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais séo
consideradas precisas, completas e corretas.

Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagbes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacéo, aquisicdo ou
locagao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informagcdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram ndo ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadoloégica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancgas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagao, devera ser publicado em sua
integralidade, nao sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducédo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizagdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicagdo ou divulgacao
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XI.

XIl.

parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboragéo.
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