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LAUDO DE AVALIACAO

Imo&vel: Fazenda Vitéria, Comunidade Sao Salvador, Presidente Figueiredo - AM.
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RESUMO

Data da avaliacdo 11 de agosto de 2026.

Objeto Imovel Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Margem Esquerda do Rio Urubu, Fazenda Vitéria, Comunidade S&o

Localizag&o Salvador, Zona Rural, Presidente Figueiredo - AM.

Areas - Area Total: 2.418,94 Ha ou 500 Alqueires

Matricula n? 1.405

Documentagao

NEIEED R$ 1.680.000,00 (Um Milhdo Seiscentos e Oitenta Mil Reais)
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imovel € elaborado pela T&S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da COPIA DA CERTIDAO DE INTEIRO TEOR, MATRICULA CARTORIAL DE
REGISTRO SOB N¢ 1.316 no Cartério de Registro de Iméveis COMARCA de Presidente
Figueredo - AM, com a finalidade de prover informacdes relevantes para fins de avaliacao
mercadologica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 04/08/2026
Data da Visita: 11/08/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A gleba rural objeto da avaliagdo esta situada na margem direita do Rio Uatuma, na Comunidade
do Maruaga, zona rural do municipio de Presidente Figueiredo, estado do Amazonas. A regido apresenta
predominancia de uso rural com vocacao para atividades de lazer, cultivo de subsisténcia e manejo
florestal. O acesso ao imével se d4 por meio dos ramais Dionisio € Unido, que se conectam a Rodovia
AM-240, evidenciando uma infraestrutura viaria limitada e de padrao precario, tipica de areas encravadas
em biomas amazénicos.

A infraestrutura urbana na area é praticamente inexistente, com auséncia de servicos essenciais
como rede de agua, esgoto, gas, pavimentagao e iluminagéo publica. A ocupagéo predominante é de
baixa densidade demografica, com construgcoes esparsas e uso voltado a sitios e chacaras. O
zoneamento é classificado como rural, inserido no bioma da Floresta Amazénica, com exigéncia legal de
preservacao de 80% da area total. A regido apresenta historico de alagamentos e esta sujeita a restricdes
ambientais, sendo parcialmente sobreposta por areas embargadas e unidades de conservagao, conforme
registros no SICAR.

DESCRICAO DO IMOVEL

O imodvel avaliado consiste em uma gleba rural com area registrada de 3.000 hectares,
conforme matricula n? 1316 do Cartério de Registro de Imédveis de Presidente Figueiredo. A
topografia € composta por aclives, declives e platdés semiplanos, inserida na faixa da planicie
amazonica, com solo classificado como Latossolo Amarelo Distréfico. A vegetacdo € nativa,
pertencente a Floresta Amazodnica, e a superficie apresenta trechos parcialmente alagadicos,
especialmente nas proximidades de corregos e nascentes.
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A gleba ndo possui edificagbes proprias, sendo identificadas diversas ocupacgoes
irregulares por terceiros e posseiros ao longo dos ramais internos. A testada principal ndo possui
acesso frontal por rodovias, caracterizando o imével como encravado, com acesso restrito por
serviddo. A area apresenta baixa liquidez no mercado imobilidrio, com alto risco operacional e
elevado custo juridico para regularizacdo fundiaria. A auséncia de georreferenciamento
confirmado em cartério e a sobreposi¢cao de cadastros no SICAR agravam a complexidade da
propriedade, impactando diretamente sua valorizacao e viabilidade de comercializacao.

AVALIACAO

A determinagdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacdo das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Iméveis Urbanos, ltem 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situagao: Priorizando amostras em uma mesma localizagcdo geografica e
socioeconémica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relacdo ao imovel em estudo quanto as questbes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situagcédo e a conjuntura
de mercado
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CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado em R$
1.680.000,00 (Um Milhdo Seiscentos e Oitenta Mil Reais)

- Considerando todos os quesitos citados e benfeitorias pode-se atribuir o valor venal de cada Hectare
do bem periciado em R$ 694,00 (Seiscentos e Noventa e Quatro Reais)

- Considerando todos os quesitos citados e benfeitorias pode-se atribuir o valor venal de cada
Alqueire/GO do bem periciado em R$3.360,00 (Trés Mil Trezentos e Sessenta Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 1.512.000,00 (Um
Milhdo Quinhentos e Doze Mil Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

« _ Assinado de forma digital por
. .. _ Assinado de forma digital por T&S Engen ha ria T&S Engenharia e Solugdes
Guilherme Teixeira uiherme Teixeira de Oliveira Sol ~ Dados: 2026.08.12 20:34:12
de Oliveira Dados: 2026.08.12 20:34:01 € >olugoes -03'00'
-03'00'
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-G
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ANEXO I-DOCUMENTACAO RECEBIDA

Para verificar a autenticidade, acesse https:firegistradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 016e5ef9-5211-48d9-8f36-48e7a114c80c

ESTADO DO AMAZONAS
COMARCA DE PRESIDENTE FIGUEIREDO
TABELIONATO DE NOTAS E REGISTROS PUBLICOS
Titular: Sérgio Luiz Barbosa Silva
Tabelido - Oficial

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA 1405 LIVRO 2-H FLS.125
s SERGIO LUIZ BARBOSA DA SILVA, Oficial do
g“"‘?g‘“ ‘_‘;?d:““m‘;;‘:ida' Registro de Iméveis da Comarca de Presidente
R IR PoE A Figueiredo, Estado do Amazonas, por nomeacgao
legal, etc...

CERTIFICA, a requerimento verbal de parte interessada, e em
virtude de poderes que por lei me sao conferidos, que revendo ©
expediente deste Cartdrio a meu cargo, precisamente a Matricula
n.° 1405, Livro 2 - H, fls. 125, de REGISTRO GERAL DE IMOVEIS,
devidamente protocolado no Livro 01, dele verifiquei CONSTAR o
REGISTRO do seguinte IMOVEL: Um lote denominado “FAZENDA
VITORIA”, com uma area de 2.418,94 hectares e um perimetro de
19.302,56 metros lineares, localizado no Municipio de
Presidente Figueiredo, com os seguintes LIMITES: ao NORTE: com
terras do lote 172 PA Uatumad; SUL: com terras do lote 166;
LESTE: com terras do lote remanescente 171 e OESTE: com terras
do dominio do Estado. DESCRICAO DO PERIMETRO: Inicia-se a
descrigdao deste perimetro no vértice P-01 de coordenadas
geograficas 02°06’08,49”S e 59°52’48,09”W, situado na divisa
com terras do lote 172; deste segue confrontando com terras do
lote 172, PA Uatumd, com azimute 33°38’17,43” e distadncia de
5.090,61lm até o vértice P-02 de coordenadas 02°03’50,60”S e
59°51’16,90"W, situado na divisa com terras do lote
remanescente 171; deste segue com azimute 123°13'52,90” e
distdncia de 3.776,40m até o veértice P-03 de coordenadas
02°04’57,93”S e 59°49'34,75”"W; deste segue com o azimute
184°46744,47"” e distd@ncia de 2.544,25m até o vértice P-04 de
coordenadas 02°06’20,36”S e 59°49'41,60”W, situado na divisa
com terras do lote 166; deste segue com azimute 213°42’55,00” e
distancia de 2.891,30m até o vértice P-05 de coordenadas
02°07’38,59”S e 59°50’33,49”W, situado na divisa com terras de
dominio do Estado; deste segue com azimute 303°3816,32" e
distancia de 5.000,00 m até o vértice P-01, ponto inicial da
descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas
encontram-se representadas no Sistema Geografico, referenciadas
ao Meridiano Central 63°WGr, tendo como Datum o SAD 69.
REGISTRO ANTERIOR: Registrado no Cartério Unico de Registro de
Iméveis da Comarca de Silves-AM, Livro 2-F, sob a matricula n°

1018, folhas - 186. ADQUIRENTE : ALCIR DA SILVA LEAL,
brasileiro, divorciado, empresario, natural do Rio de Janeiro-
RJ, portador da CRE 1® Regido - RJ n° 1145, e inscrito no

CIC/MF n° 021.290.607-06, residente e domiciliado a Rua Lobo
1
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Para verificar a autenticidade, acesse https:/iregistradores.onr.org.brivalidacao.aspx e digite o hash 016e5ef9-521f-48d9-8f36-48e7a114c80c

ESTADO DO AMAZONAS
COMARCA DE PRESIDENTE FIGUEIREDO
TABELIONATO DE NOTAS E REGISTROS PUBLICOS
Titular: Sérgio Luiz Barbosa Silva
Tabelido - Oficial

D’Almada, n° 48 - Apt®. 307, Centro, na cidade de Manaus-AM. O
referido é verdade e dou fé. Presidente Figueiredo - AM., 02 de
Agosto de 2.010. Oficial do Registro de Imdéveis: (aa) Bel®
ELZIRA DE ANGIOLIS SILVA.///

R-1-1405: Por Escritura de Compra e Venda, datada de 16 de
dezembro de 2005, Livro D-4, folhas 67; que o imovel objeto
desta matricula foi transferido por seu proprietario ao Sr.
ELCIO APARECIDO MOCO, brasileiro, casado, empresario, portador
da Cédula de 1Identidade RG n° 3642358-7 SSP/PR e CPF n°
017.692.598-80, residente e domiciliado na Avenida Presidente
Kennedy, n°® 575, Bairro Santa Luzia, CEP: 69.070-000, na cidade
de Manaus-AM, Valor R$ 90.000,00 (NOVENTA MIL REAIS). REGISTRO
ANTERIOR: HA registro anterior no Cartério Unico de Registro de
Iméveis da Comarca de Silves, Livro 2-F, folha 186 - Matricula
1018 - R-1-1018. O referido é verdade e dou fé. Presidente
Figueiredo - AM., 02 de Agosto de 2.010. Oficial do Registro de
Iméveis: (aa) Bel® ELZIRA DE ANGIOLIS SILVA.///

AV-2-1405: Em cumprimento do Despacho/Oficio n°® 281/2017-
CGJ/AM, exarado pelo Desembargador Flavio Humberto Pascarelli
Lopes - Corregedor Geral de Justica em 01/07/2016, constante no
procedimento n°® 0201971-60.2015.8.04.0022, procede-se, neste
ato, o cumprimento da recomendagdo constante no item 1,
retificando-se a presente matricula imobiliaria quanto a
insercado das condicionantes legais da Titulagcdo realizada pelo
Estado do Amazonas, com fundamento na Lei n°® 89 de 31 de
Dezembro de 1959, artigo 36 que expressa: Os adquirentes de
terras devolutas ficardao sempre sujeitos ao seguinte: a) ceder
o terreno necessario para estradas publicas, ressalvando o
direito de indenizagdo das benfeitorias e devolugcdo do custo do
terreno cedido, a base do valor aquisitivo consignado nesta
Lei; b) dar serviddo gratuita aos vizinhos, quando lhes for
indispensavel para sairem a uma estrada publica, povoagdo ou
porto; c) consentir na retirada de aguas desaproveitadas e
passagem delas, feita a indenizagdo das benfeitorias porventura
danificadas; d) a ocupa-las definitivamente tornando-as
produtivas mediante cultura efetiva ou exploracdo racional
sistematica, de acordo com o fim declarado no requerimento de
compra. O referido é verdade e dou fé. Presidente Figueiredo-
AM, 11 de Outubro de 2017. OFICIALA SUBSTITUTA: (aa) PRISCILA
SILVA DIAS.///

R-3-1405: “CEDULA DE CREDITO BANCARIO” - CCB LIMITE. DADOS DA
CEDULA: N° DA CEDULA: 154721; VALOR: R$ 1.900.000,00; DATA
EMISSAO: 10/01/2023; DATA VENCIMENTO: 04/01/2024; LOCAL DA
EMISSAO: Manaus-AM. DADOS DO (S) EMITENTE(S): RIO GRANDE

2
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Para verificar a autenticidade, acesse https:/iregistradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 016e5ef9-521f-48d9-8f36-48e7a114c80c

ESTADO DO AMAZONAS
COMARCA DE PRESIDENTE FIGUEIREDO
TABELIONATO DE NOTAS E REGISTROS PUBLICOS
Titular: Sérgio Luiz Barbosa Silva
Tabelido - Oficial

PRODUCAO FLORESTAL LTDA - CPF/CNPJ: 04.670.469/0001-99,
ENDERECO: AVENIDA PROFESSOR NILTON LINS - 1591 - FLORES - SALA
5 - MANAUS - AM - CEP: 69058030. DADOS BANCARIOS: AGENCIA 5008
- CONTA 924792. DADOS DA CREDORA: NOME: COOPERATIVA DE CREDITO

DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS DE MANAUS. SIGLA: SICOOB UNIAM.
CNPJ/MF: 01.566.038/0001-99. ENDERECO: RUA AFONSO PENA - 48 -
PRACA 14 DE JANEIRO - Manaus - AMAZONAS - AM- CEP: 69020160.
CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE CREDITO: NATUREZA: ANTECIPAGCAO
DE RECEBIVEIS. VALOR DO LIMITE CONCEDIDO: 1.900.000,00 (um
milhdo e novecentos de reais). FORMA DE DISPONIBILIZAGAO DO
CREDITO: CREDITO EM CONTA CORRENTE. FORMA DE PAGAMENTO DO
CREDITO: LIQUIDACAO DO RECEBIVEL, DEBITO EM CONTA CORRENTE OU
PAGAMENTO VIA CAIXA. PERIOCIDADE DE PAGAMENTO: DESCRITA NA
REMESSA. ENCARGOS FINANCEIROS: DESCRITOS NA REMESSA, OBSERVADO:
TAXA DE JUROS REMUNERATORIOS MINIMA: 3,19% a.m.; TAXA DE JUROS
REMUNERATORIOS MAXIMA: 4,19% a.m.; TAXA DE JUROS MORATORIOS
MINIMA: 3,00% a.m.; TAXA DE JUROS MORATORIOS MAXIMA: 3,00%
a.m.; DATA VENCIMENTO DA OPERACAO: 04/01/2024; PRACA E LOCAL DE
PAGAMENTO: Manaus-AM. V- GARANTIAS: TIPO(S) DA(S) GARANTIA
(S) : GARANTIA FIDEJUSSORIA PESSOA FISICA: ALIENACAO FIDUCIARIA
IMOVEIS RURAIS. CLAUSULA SETIMA - DOS ENCARGOS FINANCEIROS: Os
encargos financeiros incidirdao sobre a (s) importancia(s)
contratada(s) pelo(s) EMITENTES(S) por conta da liberagdo do
crédito em conta corrente e serdo calculados com base na taxa
de juros constante na(s) remessa(s), capitalizados mensalmente
e devidos desde a data de concessdao da antecipagdo até o seu
efetivo pagamento. Além dos encargos financeiros previstos, o
(s) EMITENTES fica(m) obrigado (s) a pagar a CREDORA as tarifas
porventura cobradas pelo processamento desta operagdo e das
renovagdes de crédito, conforme Tabela de Tarifas vigente na
data do evento, divulgada pela CREDORA, na forma dos normativos

expedidos pela autoridade monetaria competente. Havera a
incidéncia do imposto sobre Operagdées de Crédito, Cambio,
Seguro e Titulos ou Valores Mobiliarios - IOF, nos termos da

legislagdo em vigor. Considerando que, durante a vigéncia deste
instrumento, ha possibilidade de oscilagdo das taxas de juros,
a CREDORA mantera a disposigdo do(s) EMITENTES(S) por meio de
seus equipamentos e (ou) canais, inclusive os eletrdnicos, as
informagées sobre os encargos financeiros praticados na
operagdo de Antecipacdo de Recebiveis. A utilizagdo do limite
de crédito pelo (s) EMITENTE(S), apés a comunicagao de que
trata essa clausula, sera entendida como anuéncia aos novos

encargos financeiros. O Custo Efetivo Total - CET da presencga
operagdo ¢é calculado considerando os fluxos referentes as
liberagodes e aos pagamentos previstos, incluindo as

amortizag¢des, juros, prémio de seguro e tarifas, quando for o
caso, bem como qualquer outro custo ou encargo cobrado em
decorréncia da operagao, tudo conforme demonstrado na (s)

3
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ESTADO DO AMAZONAS
COMARCA DE PRESIDENTE FIGUEIREDO
TABELIONATO DE NOTAS E REGISTROS PUBLICOS
Titular: Sérgio Luiz Barbosa Silva
Tabelido - Oficial

remessa (s) emitida (s) a cada operagcdo de Antecipagdo de
Recebiveis. CLAUSULA NONA - DA INADIPLENCIA: Em caso de
inadimpléncia, descumprimento de obrigagao legal ou
convencional, ou no caso de vencimento antecipado da operagéo,
incidirao, a partir do inadimplemento e sobre o valor
inadimplido, os seguintes encargos: a) juros remuneratdrios
previstos na (s) remessa (a); b) juros moratdérios previstos na
(s) remessa (s); c¢) multa de, no maximo 2,00 %, conforme
previsto na (s) remessa (a), calculada e exigivel nas datas dos
pagamentos, sobre os valores em atraso a serem pagos e, na
liquidagdo do saldo devedor, sobre o montante inadimplido. Em
caso de cobranga em processo contencioso ou ndo, judicial ou
administrativo, o (s) EMITENTE (S) respondera (&o) ainda pelos
honorarios advocaticios, custas judiciais, despesas
administrativas e despesas com protesto de titulos, inclusive
perdas e danos. Para os efeitos desta Cédula, entende-se por
mora e retardamento do (s) EMITENTE (S) na liquidacdo da divida
que sera configurado, inclusive, quando ndo houver saldo
suficiente na conta corrente de depdsito para liquidagao do
valor devido. A configuragcdo da mora independera de qualquer
aviso, notificagdo ou interpelagdo. Nas hipdéteses de mora e/ou
inadimplemento no cumprimento da obrigacdo, a CREDORA fica
autorizada a inscrever o (s) nome (s) do (s) EMITENTE (S),
quando for o caso, nos érgdos de protegcdo ao crédito. ALIENACAO
FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL (PERTENCENTE A TERCEIROS): O EMITENTE
entrega, por intermédio do GARANTIDOR FIDUCIANTE, neste ato, em
alienacdao fiduciaria, o imével 1livre e desembaragado de
quaisquer oOnus, inclusive débitos fiscais, constituido por:
ALIENACAO FIDUCIARIA IMOVEIS RURAIS de O TERRENO LOCALIZA-SE EM
AREA RURAL DO MUNICIPIO DE PRESIDENTE FIGUEIREDO NA RODOVIA AM
240 A ALTURA DO KM 26, POSSUINDO BOA LOCALIZAGAO, TOPOGRAFIA
SEMIPLANA, VEGETAGAO DE FLORESTA NATIVA COM ARVORES DE MEDIO E
GRANDE PORTES, FACILIDADE DE ACESSO PELO RAMAL DE ACESSO A
COMUNIDADE SAO SALVADOR, RAMAL DE LEITO CARROGAL COM BOA
QUALIDADE DE TRAFEGO E TRAFEGAVEL O ANO TODO. MATRICULA 1405
LIVRO 2-H FLS.125. REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PRESIDENTE
FIGUEIREDO, ESTADO DO AMAZONAS, de propriedade de ELCIO
APARECIDO MOCO - CPF/CNPJ: 017.692.598-80, no valor de R$
1.270.000,00 (um milhdo e duzentos e setenta mil de reais).
Para os efeitos do disposto no artigo 24, VI, da Lei n°
9.514/97, as partes indicam como valor do(s) bem(ns)
alienado(s) fiduciariamente o montante de R$ 1.270.000,00 (um
milhdo e duzentos e setenta mil de reais), correspondente a
matricula 1405. ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL (PERTENCENTE
AO EMITENTE): O EMITENTE entrega, neste ato, em alienagao
fiduciaria, o imoével livre e desembaragado de quaisquer onus,
inclusive débitos fiscais, constituido por: ALIENAGCAO
FIDUCIARIA IMOVEIS RURAIS de O TERRENO LOCALIZA-SE EM AREA
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RURAL DO MONICIPIO DE PRESIDENTE FIGUEIREDO NA RODOVIA AM 240 A
ALTURA DO KM 24, POSSUINDO BOA LOCALIZAGAO. MATRICULA 1345
LIVRO 2-H FLS.065. REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PRESIDENTE
FIGUEIREDO, ESTADO DO AMAZONAS, de propriedade de RIO GRANDE
PRODUCAO FLORESTAL LTDA - CPF/CNPJ: 04.670.469/0001-99, no
valor de R$ 830.000,00 (oitocentos e trinta mil reais).
ALIENACAO FIDUCIARIA IMOVEIS RURAIS de TERRENO LOCALIZA-SE EM
AREA RURAL DO MUNICIPIO DE PRESIDENTE FIGUEIREDO NA RODOVIA AM
240 A ALTURA DO KM 24, POSSUINDO BOA LOCALIZAGAO. MATRICULA
1346 LIVRO 2-H FLS.066. REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
PRESIDENTE FIGUEIREDO, ESTADO DO AMAZONAS, de propriedade de
RIO GRANDE PRODUCAO FLORESTAL LTDA - CPF/CNPJ: 04.670.469/0001-
99, no valor de R$ 830.000,00 (oitocentos e trinta mil reais).
Para os efeitos do disposto no artigo 24, VI, da Lei n°
9.514/97, as partes indicam como valor do(s) bem(ns)
alienado(s) fiduciariamente o montante de R$ 1.660.000,00 (um
milhdo e seiscentos e sessenta mil de reais), correspondente as
matriculas 1345 e 1346. EMITENTE DEVEDOR: PROPRITARIO - RIO
GRANDE PRODUCAO FLORESTAL LTDA CNPJ:04.670.469/0001-99.
AVALISTA: CLEYLIANE LOPES DE MOURA, CPF': 617.120.602-44.
DOCUMENTO DE IDENTIFICAGCAO: CARTEIRA NACIONAL DE HABILITAGAO
CNH: N° 02307349817 - Orgdo expedidor: DENATRAN-RO - Data de
emissdo: 28/06/2018. ENDERECO: AVENIDA PREFEITO CHIQUILITO
ERSE-5780-NOVA ESPERANCA PORTO VELHO RO - CEP: 76822150.
NACIONALIDADE: BRASILEIRO (A). PROFISSAO: FISIOTERAPEUTA GERAL.
ESTADO CIVIL: SOLTEIRO (A). IDADE: 45 anos. FILIACRO: PEDRO
BATISTA DE MOURA. FILIACAO:ELIZABETH SENA LOPES DE MOURA.
ENDERECO ELETRONICO: cleypalloma@hotmail.com. AVALISTA: POLIANA
HELOISA DA SILVA CAPELASSO. CPF: 932.946.382-72. DOCUMENTO DE
IDENTIFICACAO: CARTEIRA NACIONAL DE HABILITACAO CNH: N°

04655350907- Orgao expedidor: DETRAN-RO - Data de emiss&o:
21/01/2019. ENDEREGCO: RUA LEDA COELHO DE FREITAS-5896 -
IGARAPE-- PORTO VELHO - RO - CEP: 76824232. NACIONALIDADE:

BRASILEIRO (A). PROFISSAO: ENGENHEIRO FLORESTAL. ESTADO CIVIL:
UNIAO ESTAVEL. REGIME DE BENS: COMUNHAO PARCIAL. IDADE: 35
anos. FILIAGAO: JOSE LUIZ CAPELASSO. FILIAGAO:ALIETE SILVA.
ENDERECO ELETRONICO: RIOGRANDEEGHOTMAIL.COM. CONJUGE/COMPANHEIRO
DO AVALISTA: JACSON EDUARDO DA SILVA, CPF: 000.612.542-58,
PROFISSAO: Bancario, economiario, escriturario, secretario,
assistente e auxiliar administrativo. FILIAGAO: ADETE DE FATIMA
GONCALVES DA SILVA. GARANTIDOR FIDUCIANTE (BEM IMOVEL): RIO
GRANDE PRODUCAO FLORESTAL LTDA CNPJ:04.670.469/0001-99.
ENDERECO: AVENIDA PROFESSOR NILTON LINS - 1591 - FLORES - SALA
5 - MANAUS - AM - CEP: 69058030. ENDERECO ELETRONICO:
RIOGRANDE@HOTMAIL.COM. GARANTIDOR FIDUCIANTE (BEM IMéVEL) 3
ELCIO APARECIDO MOCO. CPF: 017.692.598-80. DOCUMENTO DE
IDENTIFICAGAO: CARTEIRA NACIONAL DE HABILITAGAO CNH: N°.
00101816268 - Orgido expedidor: DETRAN-AM - Data de Emisséao:
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31/07/2015. ENDEREGO: RUA BARAO DE INDAIA - 130 - FLORES -
SOLLARIUM PARK - TORRE AQUARIOS - AP 807 - MANAUS-AM - CEP:
69058448. NACIONALIDADE: BRASILEIRO(A), PROFISSAO: DIRETOR DE
PRODUCAO E OPERACOES EM EMPRESA FLORESTAL. IDADE: 59 ANOS;
FILIACAO: MANOEL MOCO. FILIAGAO: NARI DA CONCEIGCAO MOCO. ESTADO
CIVIL: CASADO(A). REGIME DE COMUNHAO: COMUNHAO PARCIAL.
CONJUGE/COMPANHEIRO DO GARANTIFDOR FIDUCIANTE/INTERVENIENTE:
ELZA MAGALHAES MOCO, CPF': 484.611.999-87. DOCUMENTO DE
IDENTIFICAGAO: CARTEIRA DE IDENTIDADE - N°: 22657592 - Orgio
expedidor: SSP-AM - Data de Emissdo: 10/08/2018, ENDERECO: RUA
BARAO DE INDAIA - 130 - FLORES - SOLLARIUM PARK - TORRE
AQUARIOS - AP 807 - MANAUS-AM - CEP: 69058448. NACIOLIDADE:
BRASILEIRO(A), PROFISSAO: DIRETOR DE PRODUGCAO E OPERAGCOES EM
EMPRESA FLORESTAL. IDADE: 67 anos, FILIAGAO: JOSE CARLOS
MAGALHAES, FILIAGAO: JORDELINA SANTOS MAGALHAES. Demais
Clausulas e Condigdes constam no Contrato, cuja wvia original
fica devidamente arquivada nesta Serventia. O referido é
verdade e dou fé. Presidente Figueiredo - AM., 11 de janeiro de
2023. ESCREVENTE AUTORIZADA: (aa) MONALIZA BARROS SIMAS.///

AV-4-1405: AVERBACAO INCORPORACAO CNPJ - Procede-se esta
averbacgao nos termos do Requerimento apresentado pela
Cooperativa de Crédito de Livre Admissdo do Centro Norte
Brasileiro - Sicoob UniCentro Norte Brasileiro, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 02.282.709/0001-
52, com sede a Avenida Santos Dumont, n°® 235, Bairro Jundiai,
Anapolis/GO, datada de 07 de maio de 2024, para constar a
incorporacgao do CNPJ 01.566.038/0001-99 pelo CNPJ
02.282.709/0001-52. O referido é verdade e dou fé. Presidente
Figueiredo - AM., 22 de julho de 2024. ESCREVENTE AUTORIZADA:
(aa) MONALIZA BARROS SIMAS.///

AV-5-1405: Conforme Ordem de Indisponibilidade, emitida pela
CNIB em 05/06/2024, sob Protocolo de Indisponibilidade n°.
202406.0502.03368755-1A-071, e Processo n®.
10114700920244013200, tendo como emissor(a) da ordem: TRF -

1* Regido, procede-se a esta Averbacdo para fazer constar
a INDISPONIBILIDADE do imével objeto da presente matricula. O
referido &€ verdade e dou fé. Presidente Figueiredo - AM., 20 de
agosto de 2024. ESCREVENTE AUTORIZADA: (aa) MONALIZA BARROS
SIMAS.///

AV-6-1405: CONSTITUICAO DE MORA - Na forma do art. 246 da LRP,

procedo a presente averbagdo para constar que, a requerimento
da Credora Fiduciante: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO
DO CENTRO NORTE GOIANO, pessoa juridica de direito privado,

inscrita no CPNJ 02.282.709/0001-52; através do requerimento
assinado digitalmente por: INGRID CORREIA DE LIMA, cuja coépia
6
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fica devidamente arquivada; instaurou-se o procedimento
previsto no art. 26 da Lei Federal n° 9.514/97, a fim de
CONSTITUIR EM MORA O DEVEDOR FIDUCIANTE: RIO GRANDE PRODUCAO
FLORESTAL LTDA, CNPJ: 04.670.469/0001-99, o qual depois de
notificado, ndo compareceu no prazo legal a esta Serventia
Registral a fim de convalidar a Divida da CEDULA DE CREDITO
BANCARIO” - 154721, vinculada a Alienagdo Fiduciaria do imével
a que se refere a presente matricula, e pela Credora
Fiduciante, foi confirmada a mora do Devedor Fiduciante. OBS.:
O imével satisfaz as condigdes legais para a consolidagdo da
propriedade em nome da Credora Fiduciante. Para tanto, faz-se
necessario apresentacdo de pagamento do Imposto de Transmissao
de Bens “inter vivos”, na forma do art. 26, § 7° da Lei Federal
n® 9.514/97. O referido é verdade e dou fé. Presidente
Figueiredo - AM., 20 de agosto de 2024. ESCREVENTE AUTORIZADA:
(aa) MONALIZA BARROS SIMAS.///

AV-7-1405: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
datado de: 21 de agosto de 2024, assinado por: INGRID CORREIA
DE LIMA - Analista Juridica, na qualidade de representante da
Credora, procede-se neste ato a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em
nome da Credora: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO
CENTRO NORTE GOIANO, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CPNJ 02.282.709/0001-52, de acordo com o Art. 26,
paragrafo 7° da Lei Federal n° 9.514/97, tendo como
TRANSMITENTE : RIO GRANDE PRODUCAO FLORESTAL LTDA, CNPJ:
04.670.469/0001-99; tendo em vista o decurso do prazo sem a
purgacdo da mora por parte do fiduciante, conforme certidéo
expedida pelo Oficial/Titular, ratificada pela solicitagdo de
decurso de prazo assinada por INGRID CORREIA DE LIMA, datada de
14/08/2024, e mediante a prova de recolhimento do imposto de
transmissdo “inter vivos” no valor de R$ 25.400,00 (Vinte e
Cinco Mil e Quatrocentos Reais), devidamente recolhidos aos
cofres publicos no dia 21/08/2024, e com valor de avaliagdo
tributaria de R$ 1.270.000,00 (Hum Milhdo, Duzentos e Setenta
Mil). Cédigo Hash da CNIB:
fbdc.e29d.db5a.994c.£86d.c227.4674.7537.44al1.35b5. Obs: a
indisponibilidade de bens constante no AV-5-1405, nao impede a
presente consolidagcdo, nos termos do Art. 26, § 11 da Lei
9.514/97. O referido é verdade e dou fé. Presidente Figueiredo
- AM., 22 de agosto de 2024. OFICIALA SUBSTITUTA: (aa) JUNIA
NASCIMENTO DE ALMEIDA.

Era o que se continha em dita matricula que para aqui bem e
fielmente trasladei com a qual conferi na data retro e supra.
Eu, MONALIZA BARROS SIMAS, ESCREVENTE AUTORIZADA, digitei.
Responsavel pela emissdo e assinatura digital deste documento
eletrénico: SERGIO LUIZ BARBOSA SILVA, Oficial, lavrei, dou fé

7

¥Z:0L ¥202/80/2Z - YATIS VSOBAYE ZINT 019y 3S Jod awawenbip opeujsse o) ojuawniop ass3

12



T

T&S

ENGENHARIA

Para verificar a autenticidade, acesse https:firegistradores.onr.org.brivalidacao.aspx e digite o hash 016e5ef3-5211-48d9-8f36-48e7a114c80c

ESTADO DO AMAZONAS
COMARCA DE PRESIDENTE FIGUEIREDO
TABELIONATO DE NOTAS E REGISTROS PUBLICOS
Titular: Sérgio Luiz Barbosa Silva
Tabelido - Oficial

e assino. Presidente Figueiredo, Amazonas, 22 de agosto de
2024.

SELO ELETRONICO TJAM - SELO CERINT004556CUCAW3MJIBP6RH211, Valor do ato: R$ 82,50,
Parte(s): COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE GOIANO, data
22/08/2024. Consulte o selo em https://cidadao.portalseloam.com.br/ ou através do QR
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ANEXO Il - LOCALIZACAO
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Rodovia AM-240 no cruzamento com Ramal Sao Salvador
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Trecho ramificado do Ramal de Sao Salvador
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Trecho ramificado do Ramal Sao Salvador

Barracao da Associa¢ao dos Moradores da Comunidade Sao Salvador
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Visto da porcao norte do terreno sem indicios de ocupacgao por terceiros

Ocupagao existente no entrono da Gleba pelo lado norte
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Ocupacao no interior da Gleba pelo lado sul o Sitio Princesa Lorena

ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS
2 imovelweb a g =

Favorito Compartilhar « Notas pessoais & Ocultar anincio ¥®

Ver todas as fotos |[&

Rural - 520ha

Contate o anunciante

Venda RS 10.000.000 Meavisarse o preco baixar
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-para-venda-em-centro-presidente-figueiredo-
3026070669.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=3&n_search_id=8b02ed2a-18b3-49ae-8d70-
d7324817265e

ANEXO IV — PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estdo sujeitas as
condicgdes, assuncgoes e limitacdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacao pertinente, presume-se que:

I.  O-relatdrio final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais sao
consideradas precisas, completas e corretas.

II.  Nao foram tomadas medidas nos iméveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

[Il.  Na falta de informacgdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacgdes de terceiros e do mercado sdo colhidas de
acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem se responsabiliza
por sua veracidade.

IV.  Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienagao, aquisicdo ou locagdo dos
imoveis.

V. AT&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacao de erro ou
engano na informagdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima consideradas ou
venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializacdo dos iméveis.

VI. O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicOes e decisGes com base neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em todo
ou em parte.

VIl.  Os avaliadores da T&S Engenharia declaram ndo ter conhecimento de interesse presente ou
futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

VIll.  Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sdo indicativos de sucessos futuros. O laudo final
reflete a andlise na data e na conjuntura mercadoldgica em que foi realizado. A T&S Engenharia
ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do mercado ou alteragdes nos
métodos ou critérios de avaliacao.

20
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XI.

XIl.

Este relatério ndo poderd ser publicado sem a prévia autorizagao por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizagdo, devera ser publicado em sua integralidade, ndo
sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicagao ou divulgac¢do parcial. Ainda, na
reproducao de qualquer informacgao, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Este relatério ndo poderd ser publicado sem a prévia autorizagao por escrito da T&S Engenharia
sendo que, no caso de eventual autorizagdo, devera ser publicado em sua integralidade, ndo
sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacao ou divulgac¢do parcial. Ainda, na
reproducdo de qualquer informacao, a fonte deverd ser sempre citada, sob as penalidades civeis
e criminais impostas pela violacdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sdo fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e ndo representam um
nuimero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes do mercado vigente.

Declaramos que essa avaliacdo é totalmente independente e ndo possui envolvimento algum
dos signatdrios e das pessoas que participaram de sua elaboracao.
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