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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Terreno urbano denominado ‘Area J’, Parque
Fernandes, Ipameri - GO.
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RESUMO

Data da avaliacao 18 de maio de 2026.

Objeto Imével Urbano

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Localizacao Terreno urbano denominado “Area J”, Parque Fernandes, Ipameri - GO.

, _A - 2
Areas Area: 6.120,00 m2.

Matricula n® 5.562

Documentacgao

R$ 508.764,00 (Quinhentos e Oito Mil e Setecentos e Sessenta e Quatro
Avaliagao Reais)
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o0 n? 5.562
devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoveis de Ipameri - Goias, com a finalidade
de prover informacdes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacao: 15/05/2026
Data da Visita: 18/05/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regiao do Parque Fernandes, em Ipameri, Goias, apresenta um perfil de infraestrutura
incompleta, com fornecimento de energia elétrica, iluminagéo publica e telefonia ja implantados,
mas sem rede de esgoto, coleta de lixo organizada ou transporte coletivo disponivel. O sistema
viario € composto por estradas de terra de baixo fluxo, o que limita a acessibilidade e a
atratividade para empreendimentos de maior porte.

O entorno imediato carece de servicos publicos e rede bancaria, além de nao possuir
comércio estabelecido ou pavimentacao, fatores que reduzem a conveniéncia para ocupagao
residencial ou comercial imediata. Apesar disso, observa-se a implantacdo recente de
loteamentos proximos com infraestrutura completa, o que indica tendéncia de valorizacao futura
da area.

O desempenho do mercado imobiliario local € classificado como regular, com absorgéo
viavel em condicdes de precos ajustados. A liquidez € moderada, em razdo da quantidade de
areas ainda vagas na regido, mas ha potencial de interesse por parte de comerciantes e
construtores, especialmente em cenarios de expansao urbana planejada.



-]|- ;EII‘\I(EZESNHARLA -

-

DESCRICAO DO IMOVEL

O imével avaliado corresponde a um terreno designado como Area J, registrado sob
matricula n? 5.562, com area total de 6.120 m?. Suas dimensdes sao de 72 metros de frente e
fundos, 88 metros na lateral direita e 82 metros na lateral esquerda, confrontando com
propriedades vizinhas ja delimitadas.

A topografia é predominantemente plana, o que favorece a utilizagdo para parcelamento
do solo ou implantacao de empreendimentos de médio porte. Contudo, 0 acesso € restrito a uma
unica via, o que limita a subdivisdo imediata em lotes menores sem a abertura de novas ruas
internas.

O imdvel encontra-se vago, sem benfeitorias, em bom estado de conservagdo e com
potencial de aproveitamento futuro. Sua vocacao atual € predominantemente residencial ou para
loteamento, sem aptiddo comercial imediata, mas com possibilidade de valorizagcdo em funcao
da expanséao urbana proxima.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificagcao das Avaliagbes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliagao
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Imdéveis Urbanos, Item 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliacao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associacao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informagdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imovel avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situagdo: Priorizando amostras em uma mesma localizagdo geografica e
socioecondmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliacdo em curso.
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- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relaco ao imovel em estudo quanto as questdes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situacédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Foi considerado um valor aproximado de R$ 83,00 (Oitenta e Trés Reais) por m? de
terreno.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 508.764,00 (Quinhentos e Oito Mil e Setecentos e Sessenta e Quatro Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 457.900,00
(Quatrocentos e Cinguenta e Sete Mil e Novecentos Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

Guilherme Teixeira uieme reners ds Oivera T&S Engenharia finedo deforma diital por
H i Dados: 2026.06.05 07:42:14 ~ . 49-
de Oliveira s e Solu coes E)Zc'jg()s" 2026.06.05 07:42:24
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado de Goias

CARTORIO DO 1° OFICIO TABELIONATO DE NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS DE IPAMERI-GO
Comarca de Ipameni-GO

Cficial Registrador & Tabelido - Jodo Paulo Vasconcelos de Moraes
CHWS:02775-9

CERTIFICO e dou fé, a pedido de parte interessada, que revendo os livros e demais papéis desta
Serventia neles encontrei, na matricula 0016906, os seguintes registros e averbacdes, a seguir
impressa em seu inteiro teor:

Data: 03 de margo de 2023 )

IMOVEL: Um terreno para construgdo, designado por “AREA J°, situado no suburbio desta cidade
de lpameri-GO, lugar denominado “PARQUE FERNANDES", medindo 72,00 mts de frente por
igual medida de fundos por 88,00 metros na face lateral direita e 82,00 metros na face lateral
esquerda, confrontando pela frente e lado esquerdo com os vendedores, lado direito com Mario
Rodrigues e fundos com Maria Luzia Lopes Gebrim.

Proprietario: 100% Pertencem a OSMAR MARTINS ALVES, brasileiro, maior e capaz, solteiro, e
inscrito no CPF/MF sob n® 311.162.481-15, residente e domiciliado na cidade de Ipameri-GO.
Registro Anterior: R-3, MAT 5.562, DO LIVRO 2T, FLS.275, EM 12/11/2009.

O referido & verdade e dou F&. Eu | Jodo Paulo Vasconcelos de Moraes, Oficial Reqgistrador.

Av0001/Mat:0016906 Protocolo n? 0141431 Data: 01/03/2023.1Ipameri, 03/03/2023 Procedo a

presente AVERBAGCAO DE OFICIO, para constar que no Registro Anterior da presente Matricula
constava(m) a(s) seguinte(s) averbacdo(Ges) a margem do termo: R-3. Mat. 5.562 - Nos termos
da escritura de compra e venda de 04 de Novembro de 2009, lavrada nas notas do 2° Oficio
desta cidade, no livro n® 071, folhas 181, o imdvel constante da presente matricula foi adquindo
pelo cidaddo: Osmar Martins Alves, brasileiro, solteiro, maior, portador do CPF. n°
311.162.481-15, residente e domiciliado nesta cidade, por compra feita a Renair Aparecido da
Silva e sua mulher Sra. Keila Alves Teodoro da Silva, acima qualificados, pelo preco e quantia de
R$ 12.000,00 {Doze mil reais), ndo havendo condicdes. O referido & verdade e dou fé. Ipameri, 12
de Novembro de 2009. O Oficial: Raul Soares.

O refendo € verdade e dou Fé. Eu | Jodo Paulo Vasconcelos de Moraes, Oficial Registrador.

R0002/Mat:0016906 Protocolo n” 0141431 Data: 01/03/2023.IPAMERI/GO, 03/03/2023.

FORMA DO TITULO: ESCRITURA PUBLICA; TRANSACAO REALIZADA POR MEIO DO

TITULO: COMPRA E VENDA por meio de ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA COM
PACTO ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA; DATA DA LAVRATURA DA ESCRITURA
FOLHAS, LIVRO E TABELIONATO: 01/03/2023, FOLHAS 097/106, LIVRO 00217-CV,

CARTORIO DO PRIMEIRO OFICIO TABELIONATO DE NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS DE
IPAMERI-GO; QUTORGANTE(S) VENDEDOR(ES): 1) OSMAR MARTINS ALVES, brasileiro,
maior e capaz, solteiro, autdnomo, portador da Cédula de Identidade RG. sob n°
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado de Goias

CARTORID DO 1° OFICIO TABELIONATO DE NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS DE IPAMERI-GO
Comarca de Ipameri-GO

Oficial Registrador e Tabelidio - Jodo Paulo Vasconcslos de Morass
CHS:02778-9

1925095/DGPC/GO expedida em 24/11/1997, e inscnto no CPF/MF sob n® 311.162.481-15,
residente e domiciliado na cidade de Ipamen-GO; CREDORA FIDUCIARIA: 1) COOPERATIVA
DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO, e inscrito no CNPJ/MF
sob n° 02.282.709/0001-52, com sede a Avenida Santos Dumont, Quadra 03, Lote 36-A, n® 235,
Bairro Jundiai, Anapolis-GO; PORCENTAGEM DO TOTAL DO IMOVEL QUE E TRANSFERIDA:
100%; OUTORGADO(S) COMPRADORI(ES): 1) 100% do total do imovel para ENTRE RIOS
LTDA, e inscrito no CNPJ/MF sob n® 44.658.602/0001-06, com sede & Rua Ramon Firveda Pena,
Quadra 12, Lote 15, s/n, Vila Souza, lpameri-GO; VALOR DA COMPRA E VENDA: R$506.880,00
(quinhentos e seis mil e oitocentos e oitenta reais); OUTORGA DE QUITACAO: NAD;
FORMA E PRAZO DE PAGAMENTO: a ser pago por intermédio da CREDORA somente apods o

REGISTRO do presente documento no Cartério de Registro de Imdveis de Ipameri-GO, em
moeda corrente do pais, tendo sido declarado pelas partes que o pagamento sera feito por meio
de depdsito bancario realizado na Conta Corrente n® 87825-1, da Agéncia n® 3953, Banco n® 748,
de titulandade do vendedor, valor do qual o Outorgante da a mais ampla e geral quitacdo de pago
e satisfeito, para mais nada exigir; CONDICAO ESPECIAL: NAO: ITBI: PAGO ATRAVES DA
D.UAM. 965915;’2023 VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL NA GUIA DE ITBI: R$506.880,00
(quinhentos e seis miI e oitocentos e ocitenta reais); DOCUMENTOS APRESENTADOS A

ESTE CARTORIO: DEVIDAMENTE ARQUIVADOS NA PASTA DO RESPECTIVO PROTOCOLO,
DOl SERA ENVIADA NO PRAZO LEGAL POR ESTE CARTORIO; PROCEDENCIA E
AUTENTICIDADE DA ESCRITURA: CONFERIDAS POR MEIO DE SINAL PUBLICO DO

TABELIAO.
:Custas: 4.386,31; Prenotagdo: 10,00; Taxa Judiciaria: 18,87; Fundos Estaduais: 934 21; ISSQN:
219,81

O referido & verdade e dou Fé. Eu | Jodo Paulo Vasconcelos de Moraes. Oficial Reqistrador.

R0003/Mat:0016906 Protocolo n® 0141431 Data: 01/03/2023.IPAMERI/GO, 03/03/2023.

FORMA DO TiTULO: ESCRITURA PUBLICA; TRANSACAQ REALIZADA POR MEIO DO
TITULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA conforme ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
COM PACTO ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA; DATA DA LAVEATURA DA ESCRITURA,
FOLHAS., LIWREO E TABELIONATO: 01/03/2023, FOLHAS 0977106, LIVRO 00217-CV,

CARTORIO DO PRIMEIRO OFICIO TABELIONATO DE NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS DE
IPAMERI-GO; DEVEDOR FIDUCIANTE: 1) ENTRE RIOS LTDA, e inscrito no CNPJ/MF sob n°
44 .658.602/0001-06, com sede & Rua Ramon Firveda Pena, Quadra 12, Lote 15, s/n, Vila Souza,
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado de Goias
CARTORIO DO 1° OFICIO TABELIONATO DE NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS DE IPAMERI-GO
Comarca de lpameri-GO
Oficial Registrador e Tabelido - Jodo Paulo Vasconcelos de Moraes
CNS.02778-9

lpamen-GO; AVALISTA(S): 1) FERNANDO DOURADO LACERDA, brasileiro, casado, técnico
agropecuario, portador da Cédula de Identidade RG. sob n® MG17405516/PC/IMG, portador da
Carteira Macional de Habilitacdo n® 05089531987-DETRAN-GO expedida em 25/11/2020, e
inscrito no CPF/MF sob n® 106.940.286-90, residente e domiciliado na cidade de lpamen-GO e
sua mulher MARINA DE LOURDES VAZ CARNEIRO, brasileira, casada, farmacéutica, portadora
da Cédula de ldentidade RG. sob n® 5138252/SPTC/GO expedida em 12/12/2013, e inscrita no
CPHMF sob n? 026.237.501-06, residente e domiciliada na cidade de Ipamer-GO, sendo eles,
casados entre si sob o regime da Comunhdo Parcial de Bens na Vigéncia da Lei 6515/77; 2)
MARINA DE LOURDES VAZ CARNEIRO, brasileira, casada, farmacéutica, portadora da Cédula
de |dentidade RG. sob n® 5138252/SPTC/GO expedida em 12/12/2013, e inscrita no CPF/MF sob
n® 026.237.501-06, residente & domiciliada na cidade de Ipameri-GO e seu marido FERNANDO
DOURADO LACERDA, brasileiro, casado, técnico agropecuario, portador da Cédula de
ldentidade RG. sob n® MG17405516/PC/IMG, portador da Carteira Nacional de Habilitagcdo n?
05089531987-DETRAN-GO expedida em 25/11/2020, e inscritc no CPE/MF sob n?
106.940.286-90, residente e domiciliado na cidade de lpameri-GO, sendo eles, casados entre si
sob o regime da Comunh&o Parcial de Bens na Vigéncia da Lei 6515/77;, PORCENTAGEM DO
TOTAL DO IMOVEL QUE E ALIENADA FIDUCIARIAMENTE: 100%; CREDOR(ES)
FIDUCIARIO(S): 1) COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAQ DO CENTRO NORTE
BRASILEIRO, e inscrito no CNPJ/MF sob n® 02.282.709/0001-52, com sede a Avenida Santos
Dumont, Quadra 03, Lote 36-A, n® 235, Bairro Jundiai, Anapolis-G0; VALOR ATRIBUIDO A
GARANTIA: R$660.960,00 (seiscentos e sessenta mil e novecentos e sessenta reais); VALOR
DA DIVIDA: R$506.880,00 (quinhentos e seis mil e oitocentos e oitenta reais); PRAZO DE
PAGAMENTO: o saldo sera pago em 82 (oitenta e duas) parcelas mensais e sucessivas,
vencendo-se a primeira em 10 (dez) de abril de 2023 (dois mil e vinte e frés), e as demais em
igual dia dos meses subsequentes até a final liquidacdo, parcelas essas acrescidas de juros
remuneratornios, calculados sobre o saldo devedor da Cédula de Crédito Bancario n® 833622, de
0,69% (zero virgula sessenta e nove por cento) ao més ou 8 6015% (oito virgula seis mil e
quinze) por cento ao ano, juros de mora 1,00% (um por cento) ao més, com indice de comegdo
pelo cerificado depdsito interbancario, sistema de amortizacdo denominado SAC decrescente, o
qual consiste em um plano de pagamento de divida em prestacdo decrescente, onde o valor
principal da divida amortizado e constante ao longo do tempo, ao contrario dos juros, que
decrescem proporcionalmente ao saldo devedor, ficando j& acordado que os pagamentos




T

T&S

ENGENHARTA

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado de Goias
CARTORIO DO 1° OFICIO TABELIONATO DE NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS DE IPAMERI-GO
Comarca de Ipameri-GO
Oficial Registrador e Tabelido - Jodo Paulo Vasconcelos de Morass
CNS:02778-9

relativos & divida ora contratada serdo efetuados nas datas ajustadas, salvo eventual liquidagao
antecipada do débito. Calculo do custo efetivo total — CET de 0,91% (zero virgula noventa e um
por centa) ao més ou 11,59% (onze virgula cinguenta e nove par centa) ao ano, e contratacao do
SEGURO PRESTAMISTA no valor de R$27.778 03 (vinte e sete mil e setecentos e setenta e oito
reais e trés centavos) nas condicdes pactuadas na Proposta de Adesdo ao Seguro; CONDICAO

ESPECIAL: NAO; DOCUMENTOS APRESENTADOS A ESTE CARTORIO: DEVIDAMENTE

ARQUIVADOS NA PASTA DO RESPECTIVO PROTOCOLO; PROCEDENCIA E

AUTENTICIDADE DA ESCRITURA: CONFERIDAS POR MEIO DE SINAL PUBLICO DO

TABELIAO.
‘Custas: 4.369,64; Fundos Estaduais: 928,54, I1SSQN: 218,48
O referido é verdade e dou Fé. Eu | Jodo Paulo Vasconcelos de Moraes, Oficial Reqistrador.

Av0004/Mat:0016906 Protocolo n® 0147235  Data: 26/07/2024.IPAMERIGO, 26/07/2024.

FORMA DO TITULO: CONTRATO PARTICULAR; TRANSACAO REALIZADA POR MEIO DO

TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA por meio de REQUERIMENTO;

LOCAL DA LAVRATURA DO REQUERIMENTO: ANAPOLIS; DATA DA LAVRATURA DO

REQUERIMENTO: 20/05/2024;, DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S): 1) ENTRE RIOS LTDA, e

inscrito no CNPJ/MF sob n® 44.658.602/0001-06, PORCENTAGEM DO TOTAL DO IMOVEL QUE
E_CONSOLIDADA: 100%; CREDOR(ES) FIDUCIARIO(S): 1) 100% do total do imovel para

COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO, e
inscrito no CNPJ/MF sob n® 02.282.709/0001-52; VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL PARA

FINS DE ITBI: R$660.960,00 (seiscentos e sessenta mil e novecentos e sessenta reais); ITBI:

PAGO ATRAVES DA D.UAM. 1013597/2024; DOL: SERA ENVIADA NO PRAZO LEGAL POR
ESTE CARTORIO; DOCUMENTOS APRESENTADDS A ESTE CARTORIO: DEVIDAMENTE
ARQUIVADOS NA PhSTA DO RESPECTIVO PROTOCOLO.

Custas: 1.337,56; Taxa Judiciana: 18,87; Fundos Estaduais:284 23; ISSQN:66,87.

2 referido & verdade e dou Fé. Eu . Jodo Paulo Vasconcelos de Moraes, Oficial Reqgistrador.

Av0005/Mat:0016906 Protocolo n® 0147018  Data: 09/07/2024 lpamen, 26/07/2024. Por

requerimento escrito de COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO
NORTE BRASILEIRO, datado de 09/07/2024, instruido com Certiddo expedida pela Prefeitura
Municipal de IPAMERI-GO, a qual passara a integrar o acervo deste Cartdrio, procedo a presente
AVERBACAO DE RETIFICAGAOQ para constar que o presente imével e cadastrado em nosso
setor com o n® 1.13.00031.01180.1-7065, esta situado a Rua Fermnandes, quadra 31, lote J,
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado de Goias
CARTORIO DO 1° OFICIO TABELIONATO DE NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS DE IPAMERI-GO
Comarca de lpamen-GO
Oficial Registrador e Tabelio - Jodo Paulo Vasconcelos de Moraes
CNS:D2778-9

Parque Fernandes, Ilpamen-GO.
:Custas: 56,65; Prenotacdo: 10,00; Taxa Judiciaria: 18,87; Fundos Estaduais: 14,16; 1SSCQN: 3,33
O referido € verdade e dou Fé. Eu | Jodo Paulo Vasconcelos de Moraes, Oficial Registrador.

CERTIDAO POSITIVA DE ONUS REAL (IS) referente & R-03 acima e CERTIDAO NEGATIVA
para ag¢Oes reais e pessoais reipersecutonas.

A presente certiddo NAO inclui indisponibilidades eventualmente constantes da Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens (CNIB) e que ainda ndo foram, por circunstancias técnicas,
averbadas nas matriculas/transcricdes dos imoveis. Consulias especifi indii ibili
na CNIB somente serdo realizadas por meio de requerimento de certidao t%; Poder Judiiaria Estado da Gaiss

Zalo Bletrnica de Fiscalizagha

01712407264876534420046

Ipameri, 29 de julho de 2024.

Consulte este seko Em
hitpa:iporal-extrajudicial fgo jus br

Emolumentos: R$83,32; Taxa judiciaria: R$18,29; Fundos Estaduais: 17,71; ISSQN: 4,16;
Total: R$123,45

Jodo Barbosa de Oliveira

Oficial Substituto

Assinado digitalmente, certificado emitido por autoridade certificadora ONR.

Para verificar a autencidade, acesse hitps:/fregistradores.onr.org.br e digite o hash.
Validade: 30 Dias

10



| =S
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ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

Area 161000 m? Vila

Peixoto Ipameri/GO

Ipameri - Terreno

Wimoveis

Area 161000 m? Vila Peixoto Ipameri/GO | land de 0 quartos a venda em Ipameri - Nestoria

ANEXO IV — PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as

condi¢des, assuncgdes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacao pertinente, presume-se que:

O relatério final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais séo
consideradas precisas, completas e corretas.

Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacgdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informagbes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienagéo, aquisi¢cdo ou
locacao dos imoveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacao de erro
ou engano na informagdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.
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VI

VII.

VIII.

Xl

XIlI.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posigoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho n&o podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram n&o ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadologica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliacao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacado de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagdo de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliacdo sao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdo e ndo representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e n&o possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracéo.
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