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RESUMO
Data da avaliacao 09 de marco de 2026.
Objeto Imovel Rural

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Localizacao Fazenda Santo Antdnio, Trombas - GO.

Areas - Area Total: 301,11 Hectares ou 62,2128 Alqueires/GO.

Matricula n? 1.859

Documentacao

R$ 5.989.700,00 (Cinco Milhdes Novecentos e Oitenta e Nove Mil e
Setecentos Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliacdo de Imdvel € elaborado pela T & S Engenharia, especializada
em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este documento
tem como objetivo fornecer uma avaliagdo técnica e imparcial do imovel identificado através da
cépia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob os n? 1.859, devidamente
registrada no Cartorio de Registro de Imoveis de Trombas-GO, com a finalidade de prover
informacdes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacdo: 04/03/2026
Data da Visita: 09/03/2026

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

A regido apresenta caracteristicas e infraestrutura que a tornam atrativa para
investimentos. A iluminacgao interna e a energia elétrica estao disponiveis, complementadas por
cobertura de telefonia celular. O abastecimento de agua também é garantido, conforme indicado
na Descricdo do Imével. O sistema viario € composto por uma estrada de terra, que, embora
final, apresenta um baixo fluxo de trafego. A topografia € predominantemente semiplana e
ondulada, com uma aptidao especifica para o uso.

Vale destacar que nao ha pavimentacéo nas vias. A absorcao pelo mercado € positiva,
com aproximadamente 40 propriedades disponiveis para aluguel. Estas ofertas sdo beneficiadas
por areas com vegetacao natural, que podem ser liberadas para pastagens, assim, a hegociagao
estd sendo realizada em um contexto favoravel com pregos atraentes, especialmente para
vendas forgadas em médio prazo

DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel estudado trata-se de uma parte de um imovel rural, em cultura e campos, lotes
rurais 75 e 86, situada no loteamento “Trombas ou Onc¢a”, local conhecido como “Fazenda Santo
3 Antonio”. Possuindo as seguintes benfeitorias: 01 casa sede de simples padrao, curral de
pequeno porte de madeira e cordoalha, com embarcador (necessita reforma), cercas internas e
externas em arame lise 05 fios, com estavas de madeira, agua potavel por pogo artesiano, agua
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para animais por 05 represas e 02 corregos, 16 divisdes internas de pastas com capim
predominante o Andropogon e Braquaria. Seus limites estdo descritos na Certidao de Inteiro
Teor no Anexo | - Documentacao recebida.

AVALIACAO

A determinacdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imovel. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Iméveis Urbanos, ltem 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliacao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associacao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informagdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situagao: Priorizando amostras em uma mesma localizagcdo geografica e
socioeconémica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhancas em
relacdo ao imovel em estudo quanto as questbes fisicas, disposi¢cdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.

Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situagcédo e a conjuntura
de mercado
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CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacao fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado em
R$ 5.989.700,00 (Cinco Milhées Novecentos e Oitenta e Nove Mil e Setecentos Reais)

- Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor de aproximadamente

R$ 19.892,06 (Dezenove Mil Oitocentos e Noventa e Dois Reais e Seis Centavos) por cada
hectare, levando em conta as benfeitorias.

- Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor de aproximadamente

R$ 96.277.61 (Noventa e Seis Mil Duzentos e Setenta e Sete Reais e Sessenta e Um Centavos)
por cada Alqueire/GO, levando em conta as benfeitorias.

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 5.390.730,00
(Cinco Milhdes Trezentos e Noventa Mil Setecentos e Trinta Reais)

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

ssinado de forma digital por . _ Assinado de forma digital por
Guilherme Teixeira éuilhe?m:Tefixeira?jegCt)Iileira T&S Engenharla T&S Engenharia e Solugdes
de Oliveira Daes: 2026,03.12 104355 e Solucodes Padas: 20260312 10:4415
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE GOIAS - PODER JUDICIARIO
COMARCA DE FORMOSO ~ DISTRITO JUDICIARIO DE TROMBAS

Scrvigo &¢ Tabelsonato d¢ Notas, Kegstn de lmoves, R Civil dis Possons Juradescas, Registng Covel dins Possoss Natutms
Regrstro 3¢ Titubkos ¢ Docomentdis, Re s ok Prodeston d¢ Th I thers, Inderhiches d Tutela Regntro de Comtragos Mantimos
Avenadd Provdense Getulio Vargas, Quaden S0 Lot 25, 0" 126, Seior Contral, TiombisUolis, € 11 76 4604000
CNPI N 05 295 014000175

Teketfone (062) 33740198 Celular (621 81463210

ol Catson o asgoa mand. com
MEIRE ARALJO BARRETO DASIENV A

OFICIALA RESPONDENTY
PORTARIA 102023

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO que a requerimento verbal de parte interessados que revendo neste Servigo de
Registro de Imoveis, os Livros competentes, a meu poder ¢ cargo. encontrel no Livro 2,
Registro Geral, sob o n® Ordem *M/1.859™, CNM. 163436.2.0001859-35, datada de 06 de
dezembro de 2021 IMOVEL: “Uma Gleba de terras, em cultura e campos. lotes rurais 75 ¢
NG s, 2, sttwada no loteamento “TROMBAS OU ONCA”, local conhecido por “FAZENDA
SANTO ANTONIO". Imovel Georreferenciado, conforme Certificaciio n® a7be0625-dah8-
13-8034-ca74d5¢b95¢3. duta da certificagdo: 11/11/2021 16h09min. Data da Geragdo:
V12021 16h43min, emitida pelo Ministério_do Desenvolvimento Agririo — MDA:
Instituto Nacional de Colonizacio ¢ Reforma Agriria — INCRA. drea (Sistema Geodésico
Local) 301,1100ha: Perimetro (m) 7.282,87,54m. nos termos do ort. 22, § 6° da Lei Federal
n” 4.947/66, consigna-se que o referido imovel estd cadastrado junto a0 Instituto Nacional de
Colonizagdo ¢ Reforma Agraria ~ INCRA/SNCR n® 950.084.985.376-2, Cantorio (CNS)
02.892-8, cujo memorial descritivo foi gerado automaticamente pelo SIGEF, com base nas
mformagdes transmitidas ¢ assinadas  pelo Responsdvel Credenciado, o Engenheiro
Agronomo  Marcos Rogério Galdino  de  Oliveira, CREA: 18.3380-D/GO. AR.T.
1020210208575, Codigo de Credenciamento INCRA: FAX, identificado pelas coordenadas
geograficas (longitude, latitude ¢ altitude), szimutes (expressos em graus ¢ minutos),

distincias (expressas em metros) ¢ confrontagdes. extraidos do memorial descritivo obtido
junto ao Sistema de Gestdao Fundiaria - SIGEF/INCRA, a saber: “fnicia~-se a descricdo deste
perimetrao no vértice FAX-M-1822, de coordenadas (Longitude: ~48°40°36.569" . Latitude -
13°33'15.685" ¢ Altitnde: 524.37 m); deste, segue confronmtando com CNS: 02.892-8 | Mat
779, com oy seguintes azimutes ¢ distdncias: 18943 ¢ 71,66 m aié o vertice FAX-M-1823,
(Longitude: ~48°40°36.973", Latitude <13°34'17.983" ¢ Alritude: 533,31 my; 151709 ¢ 502.55
m até o vértice FAX-M-1824, (Longitude: ~48°40'28.908" Latitude <13°34'32.305" ¢
Altinwde: 484,92 m) 139°42" ¢ 52944 m até o vértice FAX-M-1825, (Longitude: -
A8°40°22. 800", Latitude -13°34'48.462" ¢ Altitude: 476,93 m): deste segue confromtando com
CNS: 02.892.8 | Mar. 1813, com os seguintes azimutes ¢ distancias: 11842 ¢ 1022.58 m até
o vértice FAX-M-1828. (Longitude: -48°39'52 968" | Latitude -13°35'04.442" ¢ Altitude
617,03 m); deste, segue confrontando com CNS; 02.892.8 | Mat. 1816, com os seguintes
azimutes ¢ distdncias; I86°34" ¢ 66434 m até o vértice SUXG-M-422 fLongitude
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I8 39'55. 496" Latitude -13°35°25.915" ¢ Altitude: 629,77 m); deste, segue confrontando com
CAS: 02.892-8 | Mar. 2178, com oy seguintes czimutes ¢ distancias: 24720" e 92,37 m alé o
vértice SUXG-M-4553. (Longitude: -48°39'58.331", Latitude -13°35'27.073" ¢ Altitude.
63180 m): 263754' ¢ 273,45 m até o vértice SUXG-M-4435, (Longitude: -48°40'07.375"
La itude -13°35728 018" ¢ Altitude: 631,52 m); 251°33" ¢ 219.72 m até o vértice SUXG-M-
4434, (Longitude: ~48°40'14.308", Latitude -15°35'30.279" ¢ Atitude: 614,81 m); 304°10" ¢
4375 m até o vértice SUXG-M-4432, {Longitude: 48°40°'15.567", Latitude -13°3529.443" ¢
Alitude: 61975 m):  208%42' ¢ 24952 m até o wrtice SUXG-M-4437, (Longitude:

I8°4022.846" , Latitude -13°3525.543" ¢ Altinude: 627,62 m); 23508 ¢ 133,19 m até o
véitice SUXG-M-4436, (Longitude: ~48°40°26.481" | Latitude <13°35'25.020" ¢ Altitude
62577 m): 200005 ¢ 153.22 m até o vértice SUXG-M-2941, (Longitude: -48°40'31.267",
Latitude ~13°35'26.307" ¢ Altitude: 633.61 m), 266°58" ¢ 265,66 m até o vértice SUXG-M-
4572, (Longitude: -48°30'40.091", Latitude -13°35°26.764" ¢ Altitude: 658,79 m); 257°26" ¢
41 68 m até o vértice SUXG-M-2948, (Longitude; ~48°40'41. 444", Latitude -13°35'27.059" ¢
Al itude: 65758 ny:  230720" ¢ 10.74 m até o vértice FAX-M-1851, (Longitude: -
INC40°41.719" Latitude -13°3527.282" ¢ Altitude: 657.38 m); deste, segue confrontando com
Py oprietdrio; AILTON GIL SOARES. com ox seguintes azimutes ¢ distdncias: 31351 e
1.'39.81 m até o vértice FAX-M-1829, (Longitude: ~48°41'09.054", Latitude -13°33'01.383"
¢ Altitude: 443.87 m); deste, segue confrontondo com CNS: 02.892-8 | Mat. 799, com os
se quintes azimutes ¢ distancias: 9°40" ¢ 764,56 m até o vértice FAX-M-1830. (Longitude: -
J4104.777" Latitude -13°34'37.053" ¢ Alitude: 476,04 m); 41729" ¢ 661,93 m até o
vértice FAX-M-1831, (Longitude: ~48°40"50.1 93", Latitude -13°34720.919" ¢ Altitude: 310,58
m 38°59 ¢ 2112 m até o virtice FAX-M-1832, (Longitude: —48°40'49.591", Latitude -
1. 234'20.565" ¢ Altinde: 510,55 m);  69%02" ¢ 419.27 m até v vértice FAX-M-1822, ponto
iniciul da descricdo deste perimetro. Todas  as coordenadas  aqui  descritay  estdo
o orreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro tendo como datum o SIRGAS2000. A
di ea foi obtida pelas coordenadas cartesinas locais referenciada ao Sistema Geodésico Local
(SGL-SIGEF). Todoy os azimues foram calculadox pela formula do Problema Geodésico
Irverso (Puissant). Perimerro ¢ Distincias foram calculados pelas coordenadas cartesianas
goocentricas”, As coordenadas, azimutes, distdncias ¢ o perimetro, foram delimitados com
huse nas disposigdes que regulam o Sistema de Gestdo Fundidria - SIGEF/INCRA. Area essa
corrigida ¢ atualizada pelo georreferenciamento, ¢ certificado pelo Instituto Nacional de
C slonizagio ¢ Reforma Agriria - INCRA, consoante certificagiio n® a7be0625-dab8-4f13-
8 34-ca74d5¢b95c3. Em atendimento ao § 57 do Art. 176, da Leio 6.015/73., certificamos que
pr informagdo do responsdvel téenico. Sr. Marcos Rogério Galdino de Oliveira, CREA:
13.3380-1/GO, A.R.T, 1020210208575, Codigo de Credenciamento INCRA: FAX. que a
prligonal objeto do memorial descritivo n2o se sobrepde, nesta data, a nephuma outra
poligonal constante do cadastro geomreferenciado do INCRA. Data da Centificagio:
31052021, as 16hd7min; data da Geragho: 1406/2021. as 14h33min, medidas ¢
¢omfrontagdes georreferenciadas de acordo com o artigo 27 da Portaria n® 486 de 02/09/2013,
g homologou a 3 edicdo/2013 da Norma Téenica para Georreferenciaumento. Manual
1écnico de Posicionamento; ¢ Manual Téenico de Limites ¢ Confrontagdes, conforme
¢ mstam dos documentos que instruem © requerimento da pessoa interessada, dentre eles a
d aclaracdo. sob pena de responsabilidade civil e criminal, de que foram respeitados os dircitos
doas confrontantes, bem como da anuéneia dos atuais confrontantes (art. 213, 1. da Lei Federal
n’ 6.015/73), cujos documentos ficam arquivados nesta Serventia. Recibo de Inserigdo do
Indvel Rural CAR Cadastro  Ambiental Rural, Registro no CAR: GO-5221452-
9793303CD2F648C196668ETAE29D1954, Data de Cadastror 23/04/2016, as 17:43:37
Foras. Imovel Cadustrado no INCRA n° 950.084.985.376-2: CCIR: 37245407218: NIRF n"
2.064.644-8. Os Proprietirios: MARIA FLORENCA DOS SANTOS. brusileira, viava,
sposentada, portadora da CURG n® 3889824, expedida em 01/06/1996, DGPC/GO ¢ inserita
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no CPF/MF n® 019.955.561-30, nawral de Patos de Minas/MG, nascida aos 16/05/1950, filha
de Joaguim Jos¢ Narciso ¢ Joaquina Florenga Narciso, residente ¢ domiciliada na Rua
Orlundo José Borges. Qd. 57. L 5. Centro, Montividiu do Norte/GO, CEP. 76.465-000:;
PEDRO FLORENCO NARCISO, brasileiro, casado, aposentado, portador da CI/RG n"
2.011.491, expedida em 08/10/1982, SSP/GO ¢ inserito no CPF/MF n" 032.384.791-99,
natural de Uruaguw/GO, nascido aos 28/05/1952, filho de Joaquim José Narciso ¢ Joaquina
Florenga Narciso, residente ¢ domiciliado na Rua Antonio Romeiro, Qd. 68. Lt. 2. n® 02,
Setor Sol Nascente, Trombas/GO. CEP. 76.460-000; JANUARIO FLORENCO NARCISO.
brasileiro, casado, funcionario publico, portador da CURG n® 1696581, 2* Via, expedida em
17/0572004, DGPC/GO ¢ inserito no CPE/MF n" 322.864.651-34, natural de Formoso/GO),
nascido aos 04/04/1958, fitho de Joagquim José Narciso ¢ Joaquina Florenga Narciso, residente
¢ domiciliado na Avenida Presidente Getalio Vargas, Qd. 41, n" 113, Setor Central,
lrombas/GO, CEP. 76.460-000; LAZARA FLORENCA NARCISO, brasileira, casada,
aposentada, portadora da CI/RG n® 4441333, expedida em 11/02/2000, DGPC/GO ¢ inscrita
no CPF/MF n® 025.141.241-58. natural de Formoso/GO, nascida aos 10/03/1960, filha de
Joaquim Jos¢ Narciso ¢ Joaquina Florenga Narciso. residente ¢ domiciliada na Avenida Dona
Lidig, Qd. 4, Lt. 25, Setor Cruzeiro do Sul, Trombas/GO., CEP. 76.460-000; MIGUEL
FLORENCO NARCISO. brasileiro, casado. aposentado, portador da CI/RG n® 1.202.535,
expedida em 14/03/1979, SSP/GO ¢ inserito no CPE/MF n" 380.426,731-91, natural de
Uruagu/GO, nascido aos 22/10/1956. fitho de Joaquim José¢ Narciso ¢ Joaguina Florenga
Narciso, residente ¢ domiciliado na Rua 25, Qd. 39, n® 12, Setor Central. Montividiu do
Norte/GO, CEP. 76.465-000; EDUARDO FLORENCO NARCISO. brasileiro. divorciado.
funcionario pablico, portador da CI/RG n® 2443771, 2* Via, expedida em 16/11/2011,
SSP/GO e inscrito no CPF/MF n® 380.378.151-53. natural de Formoso/GO, nascido aos
11/05/1962, filho de Joaquim Jos¢ Narciso ¢ Joagquina Florenga Narciso. residente ¢
domiciliado na Avenida Presidente Getulio Vargas, Qd. 03, Lt 07, n® 21, Setor Cruzeiro do
Sul. Trombas/GO. CEP. 76.460-000; SEBATIAO FLORENCO NARCISO. brasileiro.
casado, funcionario publico, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n® (05773401764,
expedida em 18/04/2017. DETRAN/GO, onde consta a CI/RG n" 2632737, DGPC/GO ¢ o
CPF/MF n® 527.616.141-00, natural de Formoso/GO. nascido aos 03/05/1965. filho de
Joaquim José¢ Narciso e Joaquina Florenga Narciso. residente ¢ domiciliado na Avenida
Raimundo Fonseca Lemos, Qd. 31, Lt 2, Setor dos funciongrios, Trombas/GO, CEP. 76.460-
000: ANTONIO FLORENCO NARCISO, brasileiro, divorciado. autonomo, portador da
CI/RG n" 6270132, expedida em 16/10/2012, SSP/GO ¢ inserito no CPF/MF n"
557.991.241-20, natural de Formoso/GO. nascido aos 08/02/1968. filtho de Joaguim José
Narciso ¢ Joaquina Florenga Narciso, residente e domiciliado na Avenida Raimundo Fonseca
Lemos, Qd. 31, Lt 2, Setor dos funciondrios. Trombas/GO, CEP. 76.460-000. Registro
Anterior: Matricula n” L1815, Livro 2 ~ Registro Geral, deste SRI. Emolumentos: RS
144.75; Fundos Estadual: RS 57.90: Taxa Judicidaria: RS 16.33; ISSON: RS 2.89: Total:
RS 221.87. Selo de controle Digital: 04982112014306009640007. Consulta Selo:
https:/sec.jgo jus.br/. Eu, Bel, Jos¢ Benedito Oliveira da Luz Oficial Respondente.

R-01-M-1.859 - Feito em 16/03/2022. Protocolo n® 7.402, fs. 118, Livro 1-A ~ Protocolo
Geral. em 16/03/2022. Faz-se o presente registro para constar que pela Escritura Pablica de
Compra ¢ Venda. lavrada nestas Notas, Livro n® 25, as Folhas 116 a 128, Protocolo n® 92, em
13/0972021, pelo Tabelido Respondente. Bel. José Benedito Oliveira da Luz. pela importancia
de RS 1.500.000,00 (um milhiio ¢ quinhentos mil reais), o Sr. VALDIR ALVES DA
CRUZ. portador da Carteira Nacional de Habilitagio n® 01660834916, DETRAN/GO.
expedida em 28/08/2015, onde consta a CURG n® 2345069, SSP/GO ¢ o CPF/MF n°
430.755.331-49, natural de Iapuranga/GO, nascido aos 10/01/1969, fitho de José Alves da
Cruz Fithe ¢ Divina Ferreirn da Silva. enderego eletrdnico: declarou nlio, possuir ¢-muail,
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casado com VANUSA DE LOURDES MORAIS CRUZ, portadora da CURG n® 4898442,

2* via, PC/GO, expedida em 11/1072019, inscrita no CPF/MF n° 013,557.361-02, natural de
Ita uranga/GO. nascida aos 20/10/1986, filha de Maria de Lourdes Morais, enderego
elerdnico: declarou niio possuir e-mail, brasileiros, comerciante ¢ do lar, casados entre si pelo
Rezime de Separagdo Total de Bens, residentes ¢ domiciliados na Rua Sandoval Xavier
Nines. Quadra B. Lote 09, Casa 1. Parque das Américas, Neropolis/GO, CEP. 75.460-000,
ADQUIRIU de PEDRO_FLORENCIO NARCISO, portador da CURG n” 2.011.491,
SSP/GO. expedida em 08/10/1982, inscrito no CPF/MF n® 032.384.791-99, natural de
Ur saqw/GO. nascido aos 28/05/1952, filho de Joaquim José Narciso ¢ Joaquina Floréncia
Norcisa, enderego eletrdnico: declarou ndo possuir ¢-mail ¢ sua ¢sposa MARIA SOARES
DS GRACAS NARCISO, portadora da CI/RG n® 1977773, 2° Via, DGPC/GO, expedida
en 27/05/1996, inscrita no CPF/MF n® 575.480.481-49, natural de Lagoa Formosa’MG,
na wida aos 14/03/1954, fitha de Jodo José Somres ¢ Coleta Maria Soares, endercgo eletrdnico:
de :larou nito possuir e-mail, brasileiros, casada entre si pelo Regime da Comunhdo Parcial de
Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme Certiddo de Casamento, lavrada no Livro B-10,
fls 7). Termo n® 999. do CRC de Formoso/GO. em 22/06/1982, aposentados, residentes e
do niciliados na Rua Antonio Romeiro. Quadra 68, Lote 2, n® 2, Setor Sol Nascente,
't ymbas/GO. CEP. 76.460-000; MIGUEL FLORENCO NARCISO, portador da C/RG n*
1.003.535, SSP/GO. expedida em 14/03/1979, inscrito no CPF/MF n® 380.426.731-91,
na ural de Uruacw/GO, nascido gos 22/10/1926. filho de Joaguim José Narciso ¢ Joaquina
Floréncia Narciso, endereco eletronico: declarou niio possuir e-mail ¢ sua esposa
MARIZETE VIEIRA NARCISO. portadora da C/RG n* 441,108, SSP/GO, expedida em
05'06/1998, inscrita no CPF/MF n° 980.905.181-68. natural de Formoso/GO, nascida aos
20'03/1962, filha de Benedito Antonio Pedroso ¢ Terezinha Pedroso Vieira, enderego
elc trdnico: declarou niio possuir e-mail, brasileiros, casada entre si pelo Regime da Comunhio
Parcial de Bens, na vigéncia da Lei 6,.515/77, conforme Certidio de Casamento, lavrada no
Lio B~1 Auxiliar. fls. 42, Termo n® 047. do CRC de Formoso/GO. em 03/05/1980,
apsentados, residentes ¢ domiciliados na Rua 5, Quadra 09. Lote 12, Sctor Central,
Montividiu do Norte/GO, CEP. 76.465-000; LAZARA "NCA NARCISO. portadora
da CURG n" 4441333, DGPC/GO, expedida em 11/022000, inserita no CPF/MF n"
025.141.241-58. natural de Formoso/GO. nascida aos 10/03/1960, filha de Joaquim José
N: reiso e Joaquina Florenca Narciso, enderego eletronico: declarou ndo possuir e-mail e seu
55050 SERGIO LINO DA CONCEICAO. portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n®
01836073079, expedida em 15092017, onde consta a CI/RG n” 3841662, SSP/GO, ¢ o
CI’F/MF n" 925.083.831-04. natural de Goidnia/GO, nascido aos 24/1171962, fitho de
Sebastidio Lino da Conceig¢dio e Maria Lucia da Conceigdo, endereco eletronico: declarou ndo
possuir ¢-mail, brasileiros. casada entre si pe'o Regime da Comunhiio Parcial de Bens. na
viéneia da Lei 6.515/77. conforme Certiddo de Casamento. lavrada no Livro B-5. fis. 064,
T'ermo n® 509, do CRC local, em 20/08/2010, aposentada e lavrador, residentes ¢ domiciliados
ns Avenida Dona Lidia, Quadra 04, Lote 25, Setor Cruzeiro do Sul, Trombas/GO, CEP.
7¢ 460-000; EDUARDO FLORENCO NARCISO. portador da CI/RG n” 2443771, 2* Via,
SEP/GO, expedida em 16/11/2011, inscrito no CPF/MF n" 380.378.151-53, natural de
Fcrmoso/GO, nascido aos 11/05/1962, filho de Joaquim José Nurciso e Joaguina Florenca
Nurciso. endereco eletrdnico: declurou ndo possuir e-mail ¢ sua companheira LUCIMAR
FIIRREIRA MARINHO, portadora da CURG n® 1313038, 2* Via, DGPC/GO, expedida
ent 12/12/1997, inscrita no CPF/MF n" 538.509.711-04, natural de Formosa/GO, nascida aos
05/02/1968. filha de¢ Miguel Rodrigues Marinho ¢ Jesuita Ferreira Marinho, enderego
eletronico: declarou nfio possuir e-mail, brasileiros, divorciados ¢ conviventes em unido
¢s avel, funciondrio publico @ do lar, residentes ¢ domiciliados na Avenida Presidente Quadra
03, Lote 07, n* 21, Setor Cruzeiro do Sul, Trombas/GO, CEP, 76.460-000; SEBASTIAQ
FLLORENCIO NASCISO, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n® 05773401764,
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DETRAN/GO, expedida em 18042017, onde consta a CURG n* 2632737, DGPC/GH %
CPF/MF n" 527.616.141-00. natural de¢ Formoso/GO, nascido aos 03/05/1965. filho de
Joaquim José Narciso ¢ Joaguina Floréncia Narciso. enderego eletronico: declasou ndio possuir
c-mail ¢ sua esposih LUZIA TEIXEIRA DE GODOI. portadora da carteira profissional n®
629904-AL. COREN/GO, expedida em 15/0472005, onde consta a CI/RG n® 2725487, 2*
Via, SPTC/GO, ¢ o CPF/MF n* 557.167.331-15. natural de Formoso/GO). nascida aos
0671071968, filha de Luiz T'eixeira de Godoi e Brigida Teixeira de Godoi, enderego eletronico:
declarou ndo possuir e-mail, brasileiros, casados entre si pelo Regime ds Comunhilo Parcial
de Bens, na vigéneia da [.¢1 6.515/77, conforme Certiddo de Casamento, lavrada no Livro B-1
Auxiliar, fls. 36 Verso, Termo n” 070, do CRC de Trombas/GO. em 07/12/1997. funcionarios
publicos, residentes ¢ domiciliados na Avenida Raimundo Fonseca Lemos. Quadra 31, Lote 2,
Setor dos Funciondrios, Trombae/GO, CEP. 76.460-000;: ANTONIO FLORENCO
NARCISO, brasileiro, divorciado, autonomo, portador da CI/RG n® 6270132, SSP/GO,
expedida em 16/10/2012, inscrito no CPF/MF n" 557.991.241-20, natural de Formoso/GO.
nascido aos 08/02/1962, filho de Joaquim José Narciso e Joaguina Florenca Narciso, endereco
eletronico: declarou ndo possuir e-mail, residente ¢ domiciliado na Rua 235, Quadra 56. Lote
21-D. Setor Lagoa Quente Mansdes das .’\guas Quentes, Caldas Novas/GO, CEP. 76.690-000.
neste ato representados por seu bastante procurador VALDIR ALVES DA CRUZ, brasileiro,
casado, comerciante. portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n” 01660834916,
DETRAN/GO, expedida em 28/08/2015, onde consta a C/RG n® 2345069, SSP/GO ¢ o
CPF/MF n° 430.755.331-49. natural de Iapuranga/GO, nascido aos 10/01/1969. filho de José
Alves da Cruz Filho ¢ Divina Ferreira da Silva, enderego eletronico: declarou ndo possuir ¢-
mail. residente ¢ domiciliado na Rua Sandoval Xavier Nunes, Quadra B. Lote 09, Casa 1.
Parque das Américas, Neropolis/GO, CEP. 75.460-000. nos termos do instrumento de
Procuragio Pablica, lavrado nestas Notas d, no Livro P-08, as Folha 068/070. em 24/0572021,
pela Tabelido Respondente, Bel. José Benedito Oliveira da Luz, cujo original ficari arquivada
nestas notas como parte integrante do mesmo, JANUARIO FLORENCO NARCISO.
portador da Carteira Nacional de Habilitagio n® (4136566490, DETRAN/GO. expedida em
2170572019, onde consta a C/RG n” 1696581, 2* Via, expedida em 17/0522004, DGPC/GO
¢ inscrito no CPF/MF n® 322.864.651-34. natural de Formoso/GO. nascido aos 04/04/1958.
filho de Joaquim José Narciso e Joaguina Florenga Narciso, enderego eletrdnico:
trombasjin@gmail.com ¢ sua esposa NEDIR BRASILEIRA DA SILVA. portadora da
CURG n” 1948579, 2* Via, SSP/GO, expedida em 13/01/2010, ¢ inscrita no CPF/MF n®
430.909.661-15, natural de Formoso/GO, nascida aos 09/08/1964, filha de Erculano Brasileiro
da Silva ¢ Lazara Narcisa da Silva, enderego eletrdnico: declarou ndo possuir ¢-mail,
brasileiros, funciondrio piblico ¢ aposentada, casados entre si pelo Regime da Comunhio
Parcial de Bens, nu vigéncia da Lei 6.515/77, conforme Certiddo de Casamento lavrada no
Livro B-01 Auxiliar, f1s. 212 Verso, Termo 387. do CRC de Formoso/GO. em 18/07/1987.
residentes ¢ domiciliados na Avenida Presidente Getilio Vargas, Qd. 41. n® 113, Setor
Central, Trombas/GO., CEP. 76.460-000, o imovel objeto da Matricula 1.859, acima, em sua
totalidade. com as benfeitorias nele existentes. com a drea total de 301,1100ba. local
conhecido por “FAZENDA SANTO ANTONIO™, Cadastro do Imovel na Secretaria da
Receita Federal do Brasil, Referéncia: NIRF n® 3.064.644-8; Certificado de Cadastro de
Imovel Rural ~ CCIR. contendo os seguintes dados: CCIR n° 37245407218, Emissdio
Exercicio: 2020; Dados do Imdvel Rural. Codigo do Imovel Rural: INCRA n°
950.084.985.376-2. Apresentado o Recibo de Inscrigio do Imével Rural CAR -~ Cadastro
Ambiental Rural, Registro no CAR: GO-5221452-
9793303CD2F648C196668ETAE29D1954. Data de Cadastro: 23/04/2016, as 17:43:37
horas. O ITBI (Inter-Vivus), referente ao Imavel acima citado foi pago conforme DUAM n®
131033, no valor de RS 30.000.00 (trinta mil reais). deduzido pela Aliguota de 4% (quatro por
cento) da importincia de RS 750.000,00 (setecentos mil reais), emitida em 16/09/2021. pela
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Cc letoria Municipal Trombas/Goids. firmado por Janudrio Florengo Narciso. Emitida a [516) i

Condigdes ndo ha. Emolumentos: RS 6.29830: Fundos Estaduais: RS 2.519,32: Taxa
Judicidria: RS 17.97: ISSON: RS 12596, Total: RS 8961,55; Seclo Eletronico:
04822031435569235430004. Consulta Selo: https:/see.tjgo.jus.br/. Eu, _ Bel. José
Benedito Oliveira da Luz. Oficial Respondente

R-02-M-1.859 - Feito em 23/05/2022. Protocolo n® 7477, fls. 127, Livro I-A Registro
Geral, de 23/05/2022, conforme Cédula de Crédito Bancirio - CCB — LIMITE GUARDA-
CHUCA - ABERTURA DE LIMITE DE CREDITO n® 176177, emitida ¢em 18/05/2022, no
vaor de RS 1.500.000.00 (um millkdo, quinhentos mil reais), com vencimento para
1205/2027. O Proprietario/Emitente VALDIR ALVES DA CRUZ, brasileiro, produtor
rural. casado pelo regime de separagio de bens, conforme Assento do Casamento lacrado no
Lisro B-02. fls. 11, Termo 3123, Matricula n* 023916.01.55.2016.2.00032.011.0003125-12,
do CRC de Neropolis/GO, portador da Carteira Nacional de Habilitagio - CNH n”
01660834916, DETRAN/GO. expedida em 28/082015, inscrito no CPF/MF n°
430.755.331-49. natural de hapuranga/GO. nascido aos 10/01/1969. residente ¢ domiciliado
na Rua Tiradentes, Qd. 20, Lt. 09, Sdo Paulo, Neropolis/GO, CEP. 75.460-000, tendo como
Garantidor Fiduciante: VALDIR ALVES DA CRUZ, acima qualificado. (TIPO DE
G.ARANTIA: Alicnagiio Fiduciaria Imoveis Rurais). O emitente/proprietario/Devedor,
CIEDEU E TRANSFERIU a propricdade Fiducidria ¢ Posse Indireta ao Credor,
COOPETARIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ANAPOLIS E REGIAO
L DA - SICOOB CREDICAPA, CNPIMI™ 33.615.055/0001-65, Agéncia Anapolis/GO,
Avenida Presidente José Sarney. 36, Setor Jamil Miguel. Anapolis/GO, CEP. 75.124-820, o
i dvel objeto da Matricula n® 1.859, acima, uma drea de 301,1100ha, em garantia da cédula
susra. As demais clausulas ¢ condigdes consa de via registrada ¢ arquivada em Cartorio.
Einolumentos: RS 6.298.30; Fundos Estadual: RS 2.51932: Taxa Judiciaria: RS 17.,97;
ISSON: RS 112596, Total: RS 896155 Selo de controle Digital:
04982205235876725430000. Consulta Selo: https:/seetjigojus.br/, Eu,  Bel. José
Benedito Oliveira da Luz. Oficial Respondente

A /-03-M-1.859 - Feito em 21/0922022. Protecolo n® 7.569, fls. 143, Livro 1-A - Protocolo
Geral, em 2170972022, Faz-se a presente averbagdio para constar que, conforme Autorizagiio
de Baixa de Titlo, referente a Cédula de Crédito Bancario n® 176177, emitida em
18/05/2022. por VALDIR ALVES DA CRUZ. brasileiro, produtor rural. casado pelo regime
de separagiio de bens, conforme Assento do Cesamento lacrado no Livro B-02, fls. 11, Termo
3125, Matricula n® 025916.01.55.2016.2.00032.011.0003125-12. do CRC de Neropolis/GO.
pcrtador da Carteira Nacional de Habilitagio = CNH n® 01660834916, DETRAN/GO.
expedida em 28/08/2013. inscrito no CPF/MF n® 430.755.331-49, natural de Ttapuranga/GO,
nescido aos 10/01/1969, residente ¢ domiciliado na Rua Tiradentes, Qd. 20, Lt. 09, Sio Paulo.
N ropolis/GO, CEP. 75.460-000. em favor do COOPETARIVA DE CREDITO DE LIVRE
AODMISSAO DE ANAPOLIS E REGIAO LTDA - SICOOB CREDICAPA. CNPI/MF
37.615.055/0001-65. Agéncia Anapolis’GO, Avenida Presidente José Sarney, 36, Setor Jamil
Miguel, Andapolis/GO, CEP. 75.124-820. ou & sua ordem & quantia de RS 1.500.000,00 (um
milhito, quinhentos mil reais). Com vencimento em 12/05/2027, devidamente assinado por,
Marilene Pereira da Cunba, Superintendente de Negocios e Gustavo Andrade Bizinoto,
D retor Financeiro, conforme Instrumento Procuratério, em a cOpia ficard arquivada nesta
Scrventia, nos termos da referida Autorizagdo. fica exonerado do onus, o R-02-M-1.859.
acima, em virtude do seu adimplemento. Emolumentos: RS 62.86; Fundos Estadual: RS
17.36: Taxa Judicidria: RS 17.97; ISSON: RS 1.25; Total: RS 9543, Selo de controle
D gital: 04982209214540425430000. Consulta Selo: https://see.tjgojus.br/. Eu, (a) Bel.
José Benedito Oliveira da Luz. Oficial Respondente,
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R-04-M-1.859 - Feito em 06/12/2022. Protocolo n® 7.630. fls. 1532, Livro 1-A - Protocolo
Geral, em 0671272022, Faz-se o presente registro para constar que pela Eseritura Pablica de
Compra ¢ Venda com pacto adjeto de alienaglo fiduciaria, lavrada nestas Notas, Livro n® 27,
as Folhas 063 a 075, em 057122022, pelo Tabelifo Respondente, Bel, José Benedito Oliveira
du Luz, pela importancia de RS 2.866.841,21 (dois milhdes, oitocentos ¢ sessenta ¢ seis mil,
oitocentos ¢ quarenta ¢ um reais ¢ vinte ¢ um centavos): MARQUIM TEM DE TUDO

PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA. pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
sob o n" 17.580.674/0001-08, situada na Rua AP2, s/n. Quadra 01, Lote 03, Setor Alphaville
Parque. Neropolis/GO), CEP. 45460-000. representada por seus socios MARCOS
ANTONIO FERNANDES. brasileiro, empresirio, casado sob o Regime de Comunhio
Parcial de bens, portador da Carteira Nacional de Habilitagio n* 01412058723,
DETRAN/GO, expedida em 05/02/2021, onde consta a C/RG n® 4170337, DGPC/GO, e,
inscrito no CPF n® 893.231.651-15. residente ¢ domiciliado na Rua AP2, s/n. Quadra 01, Lote
03. Setor Alphaville Parque. Neropolis/GO, CEP. 45.460-000 ¢ ELENICASSIA CARDOSO
FERNANDES, brasileira, empresana, casada sob o Regime de Comunhio Parcial de bens,
portadora da Carteira Nacional de Habilitagio n” 04942727342, DETRAN/GO. expedida
em 1171172019, onde consta a CU/RG n" 3949599, DGPC/GO, ¢, inscrita no CPF n*
991.912.531-87, residente ¢ domiciliado na Rua AP2, €/n. Quadra 01, Lote 03, Setor
Alphaville Pargue. Neropolis/GO, CEP. 45.460-000, neste ato denominados apenas
Outorgados Devedores ¢ como credora fiduciaria: COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO - SICOOB UNICENTRO
NORTE BRASILEIRO, pessoa juridica de direito privado. com sede ¢ foro na Avenida
Santos Dumont, n.” 235, Quadra 03, Lote 36-A, Jundiai. Andpolis-GO, inscrita no CNPJ/MF
sob n* 02.282.709/0001-52, e¢enderego eletronico: unieng.correio/@isicoob.com.br, com seu
Estatuto Social datado de 14/03/2020, ¢ Ata N." 317%, arquivada na Junta Comercial do Estado
de Goids, sob o n.° 20220805989, em 28/06/2022, cujas copias ficam arquivadas nestas notas,
representada neste ato por seu Diretor Financeiro: GUSTAVO ANDRADE BIZINOTO,
brasileira, casado, agropecuarista, portador da Carteira de ldentidade n® 2.739.455, SSP/GO ¢
inscrito no CPF/MF sob o n® 591.401.781-53, residente ¢ domiciliado na Rua Padre Luiz dos
Anjos, n° 105, Bairro Jundiai, Anapolis’GO; ¢ por seu Diretor Presidente: LEOPOLDO JOSE
DE ARAUJO, brasileiro, solteiro. agropecuarista, portador da Carteira de Identidade n®
528.677. 2* Via, SSP/GO ¢ inscrito no CPFMF sob o n® 297.282.070-34, residente ¢
domiciliado na rua Firmo de Velasco, n® 972, Centro. Anapolis/GO. representados por sua
bastante procuradora MARLENE PEREIRA DA CUNHA, brasileira, casada, economista,
nascida aos 28/02/1970, filha de Dilson Felix da Cunha ¢ Olivia Pereira da Cunha, portadora
da CNH n® 02282545754, DETRAN/GO. emitida em 01/09/2015. onde consta documento de
wentidade n® 6.413.014. SSP/GO e inscrita no CPF sob o n” 393.962.535-33, residente ¢
domiciliada na Rua Manelico Crispim, Quadra 51. Lote 27, Riviera Dlalia, Condominio
Clube, Torre B Apto. 1502, Andpolis/GO, conforme procuragdo lavrada em 03/06/2019, ds
fothas 89F/89V_ do livro 0461, do 1° Oficio de Notas de Anapolis-GO., doravante denominada
apenas Credora, ¢ ainda na qualidade de avalistas, MARCOS ANTONIO FERNANDES.
brasileiro, empresario. casado sob o Regime de Comunho Parcial de bens, portador da
Carteira Nacional de Habilitagdio n® 01412058723, DETRAN/GO, expedida em 05/02/2021,
onde consta a CURG n? 4170337, DGPC/GO, ¢, inscrito no CPF n® 893,231.651-15, residente
¢ domiciliado na Rua AP2, ¢/n, Quadra 01, Lote 03, Setor Alphaville Parque, NerGpolis/GO.
CEP. 45.460-000 ¢ como conjuge do avalista: ELENICASSIA CARDOSO FERNANDES.
brasileira, ¢mpresaria, casada sob o Regime de Comunhidio Parcial de bens, portadora da
Carteira Nacional de Habilitaglio n® 04942727342, DETRAN/GO, expedida em 11/11/72019.
onde consta a CURG n” 3949599, DGPC/GO. ¢, inscrita no CPF n® 991.912.531-87, residente
¢ domiciliado na Rua AP2, s/n, Quadra 01, Lote 03, Setor Alphaville Parque. Nerdpolis’ GO,
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CIP. 45.460-000 ¢ ELENICASSIA CARDOSO FERNANDES. brasileira. empresdria,
casada sob o Regime de Comunhdo Parcial de bens, portadora da Carteira Nacional de
Hibilitagiio n® 04942727342, DETRAN/GO. expedida em 11/11/2019, onde consta a CI/RG
n® 3949599, DGPC/GO), ¢, inscrita no CPF n® $91.912,551-87, residente ¢ domiciliado na Rua
A2, s/n, Quadra 01, Lote 03, Setor Alphavi'le Parque, Nerdpolis/GO, CEP. 45.460-000 ¢
como conjuge do avalista: MARCOS ANTONIO FERNANDES, brasileiro, empresirio,
¢asado sob o Regime de Comunhdio Parcial de bens, portador da Carteira Nacional de
Hubilitagdo n® 01412058723, DETRAN/GO. expedida em 05/02/2021, onde consta a CI/RG
n® 4170337, DGPC/GO, ¢, inscrito no CPF n® §893.231.651-15, residente ¢ domiciliado na Rua
A2, s/n, Quadra 01, Lote 03. Setor Alphaville Parque, Nerdpolis/GO, CEP. 45.460-000.
ADQUIRIU de VALDIR ALVES DA CRUZ. portador da Carteira Nacional de Habilitagiio
n’ 01660834916, DETRAN/GO, expedida em 28/0872015, onde consta n CVRG n® 2345069,
SEP/IGO ¢ o CPF/MF n® 430.755.331-49, natural de Itapuranga/GO, nascido aos 10/01/1969.
filro de José Alves da Cruz Filho ¢ Divina Farreira da Silva, enderego eletrdnico: declarou
nio possuir e-mail, ¢ sua esposa VANUSA DE LOURDES MORAIS CRUZ. portadora da
C//RG n” 4898442, 2* via, PC/GO. expedda em 117102019, inscrita no CPF/MF n°
013.557.361-02. natral de lapuranga/GO, nascida aos 20/10/1986, filha de Maria de
L urdes Morais. endereco eletronico: declarou ndio possuir e-mail; brasileiros, comerciante ¢
de lar, casados entre si pelo Regime de Separagiio de Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77.
conforme Certidiio de Casamento, lavrada no Livro B-32. fls. 11, Termo 3125, Matricula n®
025916.01.55.2016.2.00032.011,0003125-12, realizado em 11/11/2016. CRC de
Neropolis/GO. residentes ¢ domiciliados na Rua Sandoval Xavier Nunes. Quadra B, Lote 09,
Cisa 1, Parque das Américas. Neropolis/GO, CEP. 75.460-000. o imovel objeto da Matricula
L1189, acima. correspondente, a 4,633ha. com as benfeitorias nele existentes. local conhecido
por “FAZENDA SANTO ANTONIO™. Cadasiro do Imovel na Secretaria da Receita Federal
de Brasil, Referéncia: NIRF n” 3.064.644-8; Certificado de Cadastro de Imével Rural -
CUIR, contendo os seguintes dados: CCIR n® 53204344221, Emissdo Exercicio: 2022: Dados
do Imével Rural, Codigo do Imovel Rural: INCRA n® 950.084.985.376-2. Apresentado o
Recibo de Inscricio do Imével Rural CAR — Cadastro Ambiental Rural, Registro no CAR:
G1)-5221452-9793.303C.D2F6.48C1.9666.8E7TA.E28D.,1954 Data de Cadastro: 23/04/2016.
ds 17:43:37 horas. Emitida a DOL Condigdes ndo hd. Emolumentos: RS 6.298 30: Fundos
Estaduais: RS 1.338.39; Taxa Judicidria: RS 17.97; ISSQON: RS 12596, Total: RS
7.780,61; Selo Eletronico: 049822 12053979925430004. Consulta Selo:
htips://see.tjgo.jus.br/. Eu, (a) Bel. José¢ Benedito Oliveira da Luz, Oficial Respondente.,

AV-05-M-1.859 — Feito em 08/12/2022. Protocolo n® 7.636, f1s. 153, Livro 1-A — Protocolo
Geral, em 08/12/2022, Faz-se a presente averbagdo para constar a retificagdio na da EPCV.
registrada no realizado no_R-04-M-1.859. acima, conforme eseritura de  aditamento
retificativo, lavrada nas Notas deste Cartorio, Livro n® 27, as Folthas 082/091, em 08/12/2022.
pe o Oficial Respondente Bel José Benedito Oliveira da Luz a qual retifica 0 nome dos
rej resentes da CREDORA FIDUCIARIA, bem como acrescenta os dados da CEDULA DE
CEEDITO BANCARIO — CCB - FINANCIAMENTO: COOPERATIVA DE CREDITO
DI. LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO - SICOOB
UNICENTRO NORTE BRASILEIRO, pessoa juridica de direito privado, com sede ¢ foro
na Avenida Santos Dumont, n.° 235, Quadra 03, Lote 36-A, Jundiai. Andpolis-GO, inscrita no
CHPJ/MF sob n* 02.282.709/0001-52, representada neste ato por seu Diretor de Negdcio:
VZ/INDERLEY CEZARIO DE LIMA, brasileira. casado. contador, nascido em 15/12/1976.
fill o de Antonio Cezario de Lima ¢ Antonia Tereza de Lima, portador da Carteira Profissional
n® GO-013336/0-4/CRC-GO, emitida em 17/05/2005. onde consta o Documento de
ld¢ntidade n® 3628788, 2* Via e inscrito no CPF/MF sob o n® 792.828.491-04, residente ¢
domiciliado na Alameda Figueira, Quadra N, Lote 05, Condominio Alphaville. Andpolis/GO;
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por seu Dirctor Operacional: MARCO ANTONIO BRANDAO GARCIA, brasileiro, casado
administrador, nascido em 31/10/1977, fitho de Anasticio Arevalo Garcia ¢ Ana dos Santos
Brandado, pontador da Carteira de Identidade n® MG-19918.011, PC/MG. emitida em
31/08/2012 ¢ inscrito no CPF/MF sob o n® 803.807.601-00, residente ¢ domiciliado na Rua
ltaberai, n® 270, Campo Grande/MS. representados por sua bastante procurndora ELANE
RODRIGUES DE SA. brasileira, solteira, agente de atendimento, nascida aos 09/07/1998.
filha de José Arnaldo de Sa ¢ Diva Amorim Rodrigues. portadora da CNH n® 06846051210,
DETRAN/GC), onde consta Documento de Identidade n” 6396514, SSP/GO, emitida em
13/07/2018 ¢ inscrita no CPF sob o n® 704.660.851-25. residente ¢ domiciliada na Rua 03,
Quadra 02, Lote 23, Jardim Paraiso, Neropolin/GO; ¢ DANIEL NUNES COSTA. brasileiro.
casado, gestor de PA, nascido aos 26/03/1989, filho de Hailton Silva Costa ¢ Idalina Nunes
dos Santos. portador da CNH n” 04791433508, DETRAN/GO, onde consta Documento de
Identidade n® 20369, CTPS/GO. emitida em 13/09/2018 ¢ inscrito no CPF sob o n°
024.045.761-78. residente ¢ domiciliada na Avenida Pedro Paulo de Sousa, n® 1750, Apant.
1201 D. Fehieita, Goidnia 11, Goiania/GO ¢ com relagio aos dados da CEDULA DE
CREDITO BANCARIO — CCB ~ FINANCIAMENTO: “Cédula de Crédito Bancdrio - CCB
FINANCIAMENTO ~ ALIENACAO FIDUCIARIA IMOVEL RURAL n” 813716, emitida em
25112022 por MARQUIM _TEM _DE _TUDO _PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA,
pessoa furidica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n® 17.580.674/0001-035, sitvada na
Rua AP2, s'n. Quadra (1, Lote 03, Setor Alphaville Parque. Neropolis GO, CEP. 435.460-000),
representada por seus socios MARCOS ANTONIO FERNANDES. brasileiro, empresario,
casado sob o Regime de Comunhdo Parcial de bens, portador da Carteira Nacional de
Habilitagao n” 01412058723, DETRAN/GO. expedida em 05/02. 2021, onde consta a CURG
n* 4170337, DGPCGO, ¢ inscrito no CPF n® 893.231.651-15, residente ¢ domiciliado na
Rua AP2, s'n, Quadra 01. Lote 03, Setor Alphaville Parque, Neropolis/GO, CEP. 45.460-000
¢ ELENICASSIA CARDOSO FERNANDES, brasileira, empresaria, casada sob o Regime
de Comunhao Parcial de bens, portadora da Carteira Nucional de Habilitagdo n"
04942727342, DETRAN/GO. expedida em 117112019, onde consta a CI/RG n” 3949599,
DGPC/GO. ¢, inscrita no CPF n® 991.912.531-87, residente ¢ domiciliado na Rua AP2, /n,
Quadra 01, Lote 03, Setor Alphaville Parque, Neropolis GO, CEP. 43.460-000, em favor da
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE
BRASILEIRO - SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO, pessoa juridica de direito
privado, com sede ¢ foro na Avenida Santos Dumont, n." 233, Quadra 03, Lote 36-A, Jundiui,
Andpolis-GO, inscrita no CNPI/MF sob n® 02.282.709/0001-52. ou a sua ardem a quantia de
RS 3.099.902,55 (cinca milhdes, noventa ¢ nove mil, novecentos ¢ dols reais e cinguenta e
cinco centavos). Com vencimento final em 037112032, Encargo financeiro: Calculo do custo
efetivo total - CET de 0.89% ao més ou 1. 38% ao ano . Garantia: Alfenagao Fiduciaria de
Imadvel Rural, o imdvel de propriedade do emitente, com as seguintey caracteristicas e
denominagdo; Fazenda Santa Antonio, objeto das Matricula n® 1859, 1860 ¢ 1816, todas do
Livro 2 — Registro Geral, com drea de 336,1022ha, situada na Zona Rural de Trombas/GO ™',
Emolumentos: ISENTO: Fundos Estaduais: ISENTO; Taxa Judicidria: ISENTO; ISSON:
ISENTO: Total: ISENTO; Selo Eletronico; 04982212085043729700000. Consulta Selo:
hups:/see.tigo.jus.br/, Fu(a) Bel. José Benedito Oliveira da Luz. Oficial Respondente

Geral, em 22/03/2024. Faz-se a presente para constar que atendendo a requerimento
devidamente assinado por Pp. Ingrid Correia de Lima, Procuradora do Credor Fiducidrio o
COOPETARIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE
GOIANO, pessoa juridica de direito privado, inscrito no CNPIYMEF 02,282,709/0001-32, com
sede ¢ foro na Avenida Santos Dumont, n.® 235, Quadra 03, Lote 36-A, Jundiai, Andpolis-

GO., Conforme Instrumento de Procuragdo Pablica lavrada as Paginas 72F/72V, do Livro n°
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0%54. 1° Traslado, em 26 de setembro de 2022, devidamente assinada por Feliphe Vilasboas
de¢ Oliveira, Escrevente Autorizada, do 1° Tabeliio de Notas de Andpolis/GO., PROCEDQ,
Nos Termos do § 7 do Artigo 26 ¢ seguintes da Lei n° 9.514/1997, a CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE, denominagdo: Fazenda Santo Antonio, objero das Matricula n® 1859,
1260 ¢ IX16, todas do Livro 2 - Registro Geral, com area de 336,1022ha, o imovel objeto da
Matricula acima em sua totalidade, sendo que o valor da Consolidagdo no valor de Garantia
Fiducidrnia de RS 6.697.760,00 (scis milhdes sciscentos ¢ noventa ¢ sete mil setecentos ¢
scssenta reais), do Contrato n® 813716, emitida em 2571172022, em favor do Credor
Fiducidgrio COOPETARIVA DE CREDITO _DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO
NORTE _GOIANO. pessoa juridica de  direito  privado, inserito no  CNPY/MF
0.:.282.709/0001-52, com sede ¢ foro na Avenida Santos Dumont, n." 235, Quadra 03, Lot
30-A, Jundiai, Andpolis-GO: Tendo em vista o Decurso de Prazo de Notificagdo do Sr.
N ARQUIM TEM DE TUDO PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA. pessoa juridica de
direito privado, inserita no CNPJ sob o n® 17.580.674/0001-05, situada na Rua AP2, s/n,
Quadra 01, Lote 03, Setor Alphaville Parque. Neropolis’GO, CEP. 45.460-000, representada
por seus s0cios MARCOS ANTONIO FERNANDES, brasileiro, empresano. casado sob o
Regime de Comunhdo Parcial de bens. portedor da Carteira Nacional de Habilitagio n®
01412058723, DETRAN/GO, expedida em 05/02/2021, onde consta a CI/RG n® 4170337.
L GPC/GO, ¢, inscrito no CPF n® 893.231.651-15, residente ¢ domiciliado na Rua AP2, s/n,
Cuadra 01, Lote 03, Setor Alphaville Parque, Neropolis/GO, CEP. 45460-000 ¢
ELENICASSIA CARDOSO FERNANDES. brasileira, empresaria, casada sob o Regime de
C omunhéo Parcial de bens. portadora da Carteira Nacional de Habilitagiio n® 04942727342,
LETRAN/GO. expedida em 11/11/2019. onde consta a CI/RG n° 3949599, DGPC/GO. ¢.
it serita no CPF n 991.912.531-87, residente ¢ domiciliado na Rua AP2, s/n. Quadra 01. Lote
03, Sctor Alphaville Pargue, Nerdpolis/GO. CEP, 45.460-000, sem a Purgacdo da Mora em
d2corréncia do prazo de que se trata 0 § 1 do Artigo 26 e scguintes da Lei n® 9.514/1997; sem
a Purgagdo da Mora em decorréncia do prazo Je que se trats o § 1 do Artigo 26 e seguintes da
L2l n® 9.514/1997; O ITBI (Inter-Vivus), Re‘erente ao imovel objeto da Matricula n® 1.816
azima, foi pago conforme DUAM sob o n® 137679, no valor de RS 119.596.25 (cento ¢
d:zenove mil e quinhentos ¢ noventa e seis reais ¢ vinte cinco centavos), deduzido pela
Aliquota de 2% (quatro por cento), da importincia de RS 5.979.812.70 (cinco milhio ¢
navecentos e setenta ¢ nove mil ¢ oitocentos ¢ doze reais ¢ setenta centavos), emitido em 08
d: marco de 2024, pela Coletoria Municipal Trombas/Goids, conforme comprovante de
pagamento arquivado em Cartério. As demais clausulas e condigbes constam de via registrada
¢ arquivada em Cartdrio. Emolumentos: 3.890.28; Fundos Estaduais: 826.68: Taxa
Judicidria: 18.87; ISSON: 155.63:; Total: 4.891 46; Selo  Eletronico:
01982403223635125430000. Consulta Selo: hitps:/seetigo.jus.br/. Eu, (a) Meire Aradjo
Farreto da Silva, Oficiala Respondente.

AN-07-M-1.859 - Feito em 28/07/2025. Protocolo n® 8,500, fls. 97, Livro 1-A. Protocolo
Ceral. em 21/07/2025. Faz-se a presente para constar que atendendo a requerimento
devidamente assinado digitalmente por Pedro Lucas Rodrigues de Moraes (inscrito no
CPF/MF n® 075.013.141-10), Procurador da Credora Fiduciaria 0 COOPERATIVA DE
CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO, SIGLA:
SICOOB _UNICENTRO NORTE BRASILEIRO. CNPU/MF: 02.282.709/0001-52,
stuada na Avenida Santos Dumont 235 - Jundiai, Andpolis-GO, CEP 75.113-180.,
Conforme Instrumento de Procuragio Pablica lavrada no Livro n® 8835, Pagina 025,
Frotocolo n® 126713, 3° Tabelido de Notas de Andpolis/GO, em 06 de janeiro de 2025,
Cevidamente assinada por Walter Jodo de Carvalho, Tabelido. PROCEDQ, a averbagdo dos
/wtos Leildes, a Averbagdo tendo em vista a realizagdo dos Leildes Publicos que nos dias ¢
Foras indicados, foram realizados, de forma ONLINE, aberturs do 1° Piblico Leildo
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19/08/2024, as 10:00 horas, no Site: www.leiloesbrasil.com.br ¢ 2° Pablico Leildo
20/08.2024, as 10:00 horas, no Site: www.lciloesbrasil.com.br, referente ao Imovel objeto
da presente Matricula 0" 1.859, acima, sendo que ambos sem  licitantes, conforme
requerimento ¢ copias dos Autos 19 ¢ 27 Leiloes Negativos, averbados ¢ arquivados em
Cartorio. Emolumentos: RS 71.06; Fundos Estaduais: RS 17.25. Taxa Judicidria: RS
19.78: ISSON RS 2.85. Total: RS 11093; Selo Eletrdnico: 04982507213351625430003.
Consulta Selo: hitps://seetjgo.jus.br/. Eu, (a) Meire Aratjo Barreto da Silva. Oficiala
Respondente

AV-08-M-1.859 - Feito em 28/07/2023. Protocolo n° 8.500, fls. 97, Livro 1-A. Protocolo
Geral, em 21/07/2025. Faz-s¢ a presente para constar que atendendo a requerimento
devidamente assinado digitalmente por Pedro Lucas Rodrigues de Moraes (inscrito no
CPE/MF n® 075.013.141-10), Procurador da Credora Fiducidiria o COOPERATIVA DE
CREDITO DE_LIVRE ADMISSAO DO CENTRO NORTE BRASILEIRO, SIGLA:
SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO. CNPJI/MFE: 02.282.709/0001-52, situada
na Avenida Santos Dumont 235 - Jundiai, Andpolis-GO, CEP 75.113-180., Conforme
Instrumento de Procuragdo Pablica lavrada no Livro n® 885, Pagina 025, Protocolo n® 126713,
3° Tabelido de Notas de Andpolis/GO, em 06 de janciro de 2025, devidamente assinada por
Walter Jodo de Carvalho, Tabelido. PROCEDO, a averbagdo do Termo de Quitagdo ¢
Extingdo da Divida Garantida por Alienagdo Fiduciania, nos Termos do § 4 do Artigo 27 ¢
seguintes da Lei n® 9.514/1997, a Averbagdo tendo em vista a realizagho dos Leildes Pablicos
nos dias 19/08/2024 ¢ 20/08/2024 previstos no Artigo 27 da Lei n” 9.514/1997, referente ao
Imovel objeto da presente Matricula n” lh‘.‘-‘) acima, sendo que ambos sem licitantes,
conforme requerimento ¢ copins das Atas 1% ¢ 2° Leildes Negativos com fulero na Lei n®
9.514/1997, averbados ¢ arquivados em Cartorio. Emolumentos: RS 71.06: Fundos
Estaduais: RS 17.23; Taxa Judicidria: RS 19.78: ISSQN RS 2.85, Total: RS 110.93; Selo
Eletronico: 04‘)825072l335l6.3430003. Consulta Selo: https:/see.tjgo.jus.br/. Eu, (a)
Meire Aradjo Barreto da Silva. Oficiala Respondente

NADA MAIS, Era 0 que me fora requerido a Certificar. By, (a) Meire Aradjo Barreto da
Silva., Oficiala Respondente. O referido € verdade ¢ dou £, a digitei, conferi, subscrevi, dou
f¢ ¢ assino.

Frombas/Goias, 29 de julho de 2025,

Meire Aratjo Barreld da Silva ¢
Oficiala Respondente /.
Portaria 1072023
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ANEXO Il - LOCALIZACAO

Partindo da cidade de Trombas - GO, rumo a cidade de Formoso - GO, pela Rodovia GO-142,
percorrendo 1.5km até o leildo, virando a esquerda nesse ponto.

17
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Por estrada de terra, percorrendo 3.3km, chegando nesse ponto virando a esquerda.

18



Por estrada de terra, percorrendo 2.5km, chegando na primeira divisa do bem avaliado.

go. de Z0zZ2 18:06:05.858
2a32"S -q48°"41'7,20544"W
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ANEXO IIl - IMOVEIS ANALOGOS

O'X Q (D chat [} Notificactes Entrar (& Anunciar gritis
Goids > Grande Godnia e Andpols > Terrenos. sitios @ fazendss > Outras cdades > Trombas O I

RS 22.500.000

Venaa
Condomino RS O/ més
PTu RSO

43 Simutar consorce

Fazenda 250 alqueires (1.210 hectares) Trombas - Go

Cédigo do anuncio: GDS250ALQTROMBAS

Fazenda em Trombas Goias (RS 90 MIVALQ)
Area Total: 250 Alquewes (1.210 Hectares) vatorize seu dnheire C

e L e
Area Aberta: 120 Alqueires (581 Hectares) e L b e

Area p/ Lavoura: 150 Alguewes {726 Hectares)

0O8S: Licenca de Umpeza e desmatamento em andamento ([provisio sas em Janasiro/2026)
PROFESQCNAL
e Mil Fazendas

Solo misto: Cerraddo vermelho. cerrado meédio e cultura
FPartes macicas € partes com incidéncia de cascalho chumbinho

Plana, semi plana ¢ ondulada

W Basico Saba mac
Aptidic para pecudana em toda sua area
Aptiddo para agricultura em aproximadamente 150 alqueires {(+-)
Rica em dgua com 02 rios e virias nascentes B3 N OLX desde abyil de 2022
e D

Casa sede boa : Casa fundondrios : Curral : Cercas om aroeira. mas precisa de reforma

Acessar fil do anunciante
Possul 120 aslqueires de pastagens degradadas : Tem «- 20 alqueires para desmatar ~2oni

Logistica Excelente (Beira Asfalto) : 70 km Porangatu-GO | 80 km Estrels do Norte-GO ;
430 km Goiania-GO Informacoes verificadas

© E-mail

VALOR: RS 90 MIVALQ. = RS 22.500.000.00
& Telsfone

Aberto para Negociacso!
£ Facebook

Guilherme Veiga Jardim

Douglas Almeida

Dicas de seguranca

Fazenda 250 alqueires (1.210 hectares) Trombas - Go - Terrenos, sitios e fazendas - Trombas
1459623248 | OLX

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores préticas, e estdo sujeitas as
condicdes, assuncgdes e limitagdes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacéo pertinente, presume-se que:

I. O relatério final foi baseado nas informacgdes fornecidas pelo Contratante, as quais séo
consideradas precisas, completas e corretas.

24


https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/fazenda-250-alqueires-1-210-hectares-trombas-go-1459623248?lis=listing_1100
https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/fazenda-250-alqueires-1-210-hectares-trombas-go-1459623248?lis=listing_1100

T

T&S

ENGENHARLA _

VI.

VII.

VIILI.

XI.

XII.

Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienacdo, aquisicdo ou
locacao dos imdveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informacdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imoveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho n&o podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram n&o ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos iméveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadologica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancgas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliacao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacado de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipoétese a publicacdo ou divulgagao
parcial. Ainda, na reproducéao de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagado de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sdo fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliagdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliagao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracéo.
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