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LAUDO DE AVALIACAO

Imovel: Rua Luzia Mamede da Cunha, Quadra 03, Lote 20,
Residencial Planalto, Itapaci - GO.
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RESUMO
Data da avaliacao 08 de dezembro de 2025.
Objeto Lote Urbano

Finalidade Determinar valor de mercado.

Metodologia(s) Método comparativo de dados de mercado. e acordo com a ABNT 14.653.

Rua Luzia Mamede da Cunha, Quadra 03, lote 20, Residencial Planalto,

Localizacdo ltapaci - GO.

rs - A - 2
- Area: 327,75 m2.

Matricula n? 7.108

Documentacgao

R$ 114.000,00 (Cento e Quatorze Mil Reais)

Avaliacéo
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INTRODUCAO

O presente Laudo de Avaliagdo de Imoével é elaborado pela T & S Engenharia,
especializada em fornecer analises precisas e abrangentes para propriedades imobiliarias. Este
documento tem como objetivo fornecer uma avaliag&o técnica e imparcial do imovel identificado
através da copia da certidao de Inteiro Teor, identificando a matricula cartorial sob o n? 7.108
devidamente registrada no Cartério de Registro Geral de Imodveis de Itapaci - Goias, com a
finalidade de prover informacoes relevantes para fins de avaliagdo mercadoldgica.

SOLICITANTE

Nome: SICOOB UNICENTRO NORTE BRASILEIRO
Data da Solicitacédo: 02/12/2025
Data da Visita: 08/12/2025

EQUIPE TECNICA

Avaliador Responsavel: GUILHERME TEIXEIRA DE OLIVEIRA
Registro Profissional: 1022077147D-GO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imodvel avaliado esta inserido no municipio de ltapaci, estado de Goias, localizado na
regiao Centro-Oeste do Brasil. Trata-se de uma cidade de porte médio, com aproximadamente
21.691 habitantes, cuja economia é sustentada principalmente pela agricultura, pecuaria e
comércio, destacando-se culturas como cana-de-agucar e lavouras diversas. O padrao
econdmico da regiao € considerado médio, com densidade de ocupacdo horizontal e
predominancia de uso misto, integrando areas residenciais e comerciais em processo de
expansao.

A infraestrutura urbana apresenta-se consolidada, contando com rede de agua, esgoto,
energia elétrica, iluminagao publica, pavimentagao e transporte coletivo por 6nibus. Além disso,
a regiao dispde de equipamentos comunitarios relevantes, como escolas, hospital, pragas e
comeércio local, que garantem suporte as necessidades da populacdo. O trafego é classificado
como de intensidade média, com vias principais como a Avenida Floresta e a Avenida Antonino
de Souza Moco, que funcionam como polos de influéncia e acesso. O mercado imobiliario, por
sua vez, encontra-se em cenario de baixa liquidez, reflexo da elevagao das taxas de juros, o que
reduz a demanda por terrenos residenciais e prolonga o tempo médio de absor¢ao, estimado
entre 24 e 36 meses.
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DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel objeto da avaliagao corresponde a um lote urbano situado a Rua Luzia Mamede
da Cunha, Lote n? 20 da Quadra 03, no bairro Residencial Planalto, em Itapaci/GO. Possui area
total de 327,75 m?, com frente de 12,00 metros, formato irregular e superficie seca, localizado
em meio de quadra. O terreno encontra-se acima do greide do logradouro, o que favorece sua
drenagem natural, e apresenta delimitacao fisica em seu contorno.

Nao ha benfeitorias edificadas no lote, caracterizando-se como terreno desocupado e
sem condi¢des de habitabilidade imediata. A vocagcao predominante € residencial, com padrao
construtivo compativel ao entorno e potencial para futura edificacdo. O imdvel esta vinculado a
matricula n? 7.108 do 12 RGI de Itapaci/GO, com confronta¢des confirmadas in loco: lote n? 19 a
esquerda e lote n? 21 a direita.

AVALIACAO

A determinagdo da metodologia a ser adotada leva em conta diversos fatores
intrinsicamente vinculados ao valor final a ser atribuido ao imével. Esses fatores incluem a
finalidade para a qual o trabalho foi contratado, a natureza especifica do imével em analise e a
disponibilidade, quantidade e qualidade das referéncias obtidas junto ao mercado.

De acordo com o item “Especificacao das Avaliacdes” da NBR 14653-1(ABNT) - Avaliacao
de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 1: Iméveis Urbanos, ltem 7.5 -
Escolha da metodologia, A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1 e na NBR 14653-2(ABNT) - Avaliacdo de Bens da
Associagao Brasileira de Normas e Técnicas - Parte 2 Iméveis Urbanos, Item 8.3.2 - Método
Comparativo Direto de Custo.

Com base nessas informacdes, a metodologia € cuidadosamente selecionada com o
objetivo de representar de forma precisa o comportamento do mercado, utilizando meios que
sustentem os valores calculados. No contexto deste trabalho, para estabelecer o Valor de
Mercado para Venda, a opc¢ao foi pelo Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram identificados no campo elementos comparaveis ao imével avaliado,
aos quais foram aplicados diversos fatores de equivaléncia, tais como:

- Situacao: Priorizando amostras em uma mesma localizagcdo geografica e
socioeconOmica.

- Tempo: Dando preferéncia a elementos contemporaneos a avaliagdo em curso.

- Caracteristicas: Buscando, dentro das possibilidades de mercado, semelhangas em
relacdo ao imovel em estudo quanto as questbes fisicas, disposicdo, adequacao,
aproveitamento, entre outros.
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Paralelamente ao tratamento estatistico, foram conduzidas analises de mercado
considerando as caracteristicas especificas do imével em analise, sua situagédo e a conjuntura
de mercado.

CONCLUSAO

O presente trabalho fundamenta-se:
- Na documentacéo fornecida pelo interessado.
- Nos elementos no local da vistoria do bem periciado.

- Dados obtidos junto a agentes do mercado imobiliario, todos tomados de boa fé e
confiaveis.

- Foi considerado um valor aproximado de R$ 350,00 (Trezentos e Cinquenta Reais) por
metro quadrado.

Considerando todos os quesitos citados, pode-se atribuir o valor venal do bem periciado
em R$ 114.000,00 (Cento e Quatorze Mil Reais).

Para VENDA FORCADA, adota-se um desconto de 10% (DEZ POR CENTO).

Considerando o valor venal para VENDA FORCADA, sobre o valor do bem periciado e
suas benfeitorias, e aplicando o desconto pode-se atribuir o valor venal de R$ 102.600,00 (Cento
e Dois Mil e Seiscentos Reais).

Destacamos que este estudo foi conduzido de forma imparcial e independente,
completamente isento de qualquer influéncia por parte dos profissionais envolvidos,
assegurando completa neutralidade. Sem mais consideracdes a relatar ou reportar, firmo e
assino o presente laudo.

. .. Assinado de forma digital . . o
Guilherme TeiXeira uinerme Teixeira de Olivera T&S ENgenharia 1z tagma e solcser
H H Dados: 2025.12.09 07:43:03 ~ . .43
de Oliveira s e SO|U§O€S E)a;(?os" 2025.12.09 07:43:13
Guilherme Teixeira de Oliveira T&S Engenharia
Eng. Civil CNPJ: 53.086.749/0001-60

1022077147D-GO
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ANEXO | - DOCUMENTACAO RECEBIDA

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Itapaci - Estado de Goias
1° Tabelionato de Motas e Registro de Imdveis
Av. Qlivio da Costa Agra, Qd. 18 Lt. 01-A, =/n - Qd. 18 Lt. 01-A - Centro - CEP:
76.360-000
Telefone: (62) 3361-1286
Osmar Borges Carneiro - Oficial Registrador

Certidao de inteiro teor da matricula

Osmar Borges Cameiro, Oficial Registrador
do Registro de Imdveis de Itapaci, Estado de
Goias, na Forma da Lei, e etc._.

CERTIFICA, que a presente & reprodug3o auténtica da Matricula n® 7108, Cadigo Nacional
de Matricula 024836.2.0007108-44, extraida nos termos do Art.19, §1°, da Lei 6.015 de
1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e estd conforme o original: IMOVEL = URBANOC =
Um lote urbano de n® 20 da quadra 03, do loteamento Residencial Planalto, situado & rua
Luzia Mamede da Cunha, nesta cidade, com a area de 327,75 metros quadrados, medindo
12,00 metros de frente para a rua Luzia Mamede da Cunha; 12,00 metros de fundos,
dividindo com o lote n® 05; 27,28 metros pela lateral direita confrontando com o lote n® 21 e
27,34 metros pela lateral esquerda, dividindo com o lote n® 19, PROPRIETARIO: ANTONIO
CLAUDIO DA SILVA, C.1. n® m-6.839.146-SSP- MG, CPF/MF n® 866.562.796-00, brasileiro,
casado, cometor de imdveis, residente e domiciliado na avenida Permetral, Conjunto 11 -
HC, Novo Gama-GO. REGISTRO ANTERIOR: R-01-M-6.810, fis 01 do livio 2. Dou fé.
Itapaci, 05 de setembro de 2.012.

R-01-M-7.108 — Protocolo n® 25.350 — Nos termos da escritura pablica de compra e venda
lavrada no 1° Tabelionato de Notas desta cidade, as fis. 134 a 136 do livro n® 149, em data
de 11.04.2.016, o imdvel objeto desta matricula foi adguirido por APARECIDO LUIZ
FERREIRA, C.1.n" 2. 418 867-SS5P-G0O, CPF/MF n.® 441.092 611-04, brasileiro, emprasario,
casado sob o regime da comunhdo parcial de bens com Aruse Tatiana do Mascimento
Bezerra Femeira, C.l. n® 3.645.915-2%ia-DGPC-GO, CPFMF n® B851261.281-91,
empresaria, residentes e domiciliados na rua Goias, n® 42, Centro, nesta cidade, por compra
feita a Antonio Claudio da Siva, Cl n® MG-6.839.146-3SP-MG, CPFMF n-®
866.562.796-00, cometor de imdveis e sua mulher, Geovania de Freitas Marques, C.1. n®
M-8.669.938-55P-MG, CPF/MF n*® 035.304.016-92, do lar, brasileiros, casados sob o
regime da comunh3o parcial de bens, residentes e domiciliados na avenida Perimetral,
Conjunto 11 HC, Casa 45, em Novo Gama-GO, pelo preco de R$.22.000,00 (vinte & dois mil
reais), sem condigdes. Emolumentos: R$.28297. Taxa Judiciaria: R$.12,64. FUNDESF:
R%$.28,29. FEPADSAJ: R$.5,66. FUNDEPEG: R$.5,66. FUNPROGE: R%.5,66. FUNCOMP:
R$.8.48. FUNEMP: R%.8.48. FESEMPS: R$.11,32. Estado: R$.14,15. FUNESP: R$.22,64.
ISSCN: R$.14,15. Dou f&. Itapaci, 14 de abril de 2.016.

R-02-M-7.108 - Protocolo n® 31.562 - Nos termos da escritura plblica de compra e venda
lavrada no 1° Tabelionato de Motas desta cidade, as fis 48 a 50, do Livro n® 175, em data de
04112021, o imdvel objeto desta matricula, com cadastro municipal n®
001.307.0003.0020.0000, foi adquirido por EDUARDO SOUTO DO CARMO, brasileiro,
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solteiro, maior, capaz, declarou ndo possuir nenhum relacionamento que configure unido
estavel, de acordo com a Lei n® 9.278/96, empresario, nascido em 07/09/1998, natural de
Ceres-G0, filho de Rogerio Souza do Carmo e Eli Divina Souto, inscrito no CPFMF sob o
n® 045803.141-07, poriador da CNH n® 06767610083- DETRAN-GO, expedida em
05/12/2.019, onde consta a cédula de identidade n® 5884 083-53P-GO, email: ndo
informado, nos temos do Provimento 61 do CHJ, residente e domiciliado na rua Adelaide
Maria de Melo, quadra 11, lote 2, Residencial Marana, nesta cidade, por compra feita a
Aparecido Luiz Femreira, brasileiro, empresario, nascido em 07/09/1968, natural de Pilar de
Goias-G0, filho de Arthur Luiz Femeira & Mara Teixeira Femreira, inscrita no CPF/MF sob o
n® 441.092611-04, portador da CNH n® 00390086340-DETRAN-GO, expedida em
20/11/2018, onde consta a cédula de idenfidade n® 2.418.867-SSP-GO, email: ndo
informado, nos termos do Provimento 61 do CMJ, e sua mulher, Aruse Tatiana do
MNascimento Bezemra Fermreira, brasileira, empresaria, nascida em 15031976, natural de
Belem-PA, filha de Enoque Bezema Ferreira e Luzia Maria do Nascimento Bezerra, inscrita
no CPFMF sob o n.® 851.261.281-91, portadora da cédula de identidade n® 3.645.915-2%via-
DGPC-G0, expedida em 07/02/1995, email: ndo informado, nos termos do Provimento 61
do CMJ, casados em 2Z2/07/1994, sob o regime da comunho parcial de bens, na vigéncia
da Lei 6.515/77, conforme certidSo de casamento extraida das fls 271, do Livro B-n®03 sob o
n® 1.471, do Cartdrio de Registro Civil das Pessoas Naturais de Pilar de Goias-GO,
residentes e domiciliados na rua Goias, n® 42, Centro, nesta cidade, pelo prego de
R$.30.000,00 (trinta mil reais), sem condigdes. Emolumentos: R$.470,65. Taxa Judiciaria:
R%$.16,33. Fundesp: R3.47,07. Funesp. R$.36,48. Fesacoc: R$.1,18. Estado: R$.14,13.
Funpes: R§.11,30. Funemp: R$.14,13. Funcomp: R$.14,13. Fepadsaj: R$.9.41. Funproge:
R%$.9.41. Fundepeg: R$.5,88. Fundaf R$.5,88. Femal: R$.11,77. Fecad: R$.7,53. Issqn:
R%$.23,54. Dou Fé. Itapaci, 06 de dezembro de 2.021.

R-3-7.108- Protocolo n°34.871, datado de 28/02/2024. COMPRA E VENDA. Nos termos da
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no 2° Tabelionato de Notas desta cidade, as
fls 139 a 140 do Livro n® 107, em data de 25/08/2022, o imdvel objeto desta matricula, com
cadastro municipal n® 001.307.0003.0020.0000, foi adquirido por BELTRANDO ALEXE DA
CUNHA, brasileiro, maior, capaz, comerciante, natural de Tiros-MG, nascido em 17122060,
filho de Geralding Pinto da Cunha e Lindalva Maria da Cruz, portador da Cédula de
ldenfidade RG. n® 2330554 SSPIMG, e inscrito no CPF/MF n® 260.109.846-53, endereco
eletrénico: ndo informado nos termos do Provimento 61 do CNJ, casado sob o regime da
Comunhdo Parcial de Bens, com Lucimar Maria de Castro Cunha, na vigéncia da Lei
651577, conforme Certiddo de Casamento lavrada no Cartdrio de Registro Civil da 12
Circunscricdo de Campo Grande - Mato Grosso do Sul, as folhas n® 270, do livro n® 149, sob
o n" 19.511, residentes e domiciliados na Rua Ceara, n® 09, Centro, nesta cidade, por
compra feita & Eduarde Souto do Carmo, brasileiro, maior, capaz, solteiro, declarando, sob
as penas da lei, ndo possuir nenhum relacionamento que possa ser caracterizado como
unido estavel, empresario, natural de Ceres - GO, nascido em 07/09/1998, filho de Rogerio
Souza do Carmo e Eli Divina Souto, portador da Cédula de ldentidade RG n®
5884083-55P/GO, e inscrito no CPRMF n° 045.803.141-07, enderegco eletrdnico:
eduardosouto2012@hotmail.com, nos termos do Provimento 61 do CNJ, residente e
domiciliado na Rua Adelaide Maria de Melo, Qd.11, Lt.01, Residencial Marana, nesta
cidade, pelo prego de R$.30.000,00 (trinta mil reais), sem condigdes. O ITBI foi pago através
do DUAM n® 500385148, da avaliagSo de R$.30.000,00, no valor de R$.825,00, na Caixa
Econdmica Federal, em data de 24/08/2022, operagdo 236-620100392-8. EMOLUMENTOS:
R$.552,60. TAXA JUDICIARIA: R%.18,87. FUNDESP. R$.55,26. FUNEMP: RE.16,58.
FUNCOMP: R3.16,58. FEPADSAJ: R$.11,05. FUNPROGE: R$.11,05. FUNDEPEG:
R$.6,91. ISSON: R$.27 63, Dou fé. Itapaci, 28 de feversiro de 2.024.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Itapaci - Estado de Goias
1° Tabelionato de Notas e Registro de Imoveis
Av. Olivio da Costa Agra, Qd. 18 Lt. 01-A, =/n - Qd. 18 Lt. 01-A - Centro - CEP:
T6.360-000
Telefone: (62) 3361-1286
Osmar Barges Carneiro - Oficial Registrador

R-4-7.108- Protocolo n"37.601, datado de 22/10/2025. DA{;EG EM PAGAMENTO. Mos
fermos da escritura pablica de dag3o em pagamento lavrada no 1° Cartorio Oficio de Notas
de Anapolis-G0, as fls 124FM25Y, do livro 0078, Protocolo 92413, o imdvel objeto desta
matricula, foi adguirido pela COOPERATIVA DE CREDITCO DE LIVRE ADMISSAOD DO
CENTRO NORTE BRASILEIRO, pessoa juridica de direito privado, com sede e foro na
Avenida Santos Dumont, Namero 235, Quadra 03, Lote 36-A, Baimo Jundiai, Anapolis/GO,
representante matriz inscrita no CNPJ sob on® 02.282.709/0001-52_por dacio em
pagamento feita por BELTRANDO ALEXE DA CUNHA, brasileiro, comerciante, nascido aos
171121960, natural de Tiros/MG, filho de Geraldino Pinto da Cunha e Lindalva Maria da
Cruz, portador da CNH n*® 01546640908 DETRAN/GO, emitida em 01/02/2021, em que
consta o Documento de ldentidade 2330554 SSPIMG, e inscrito no CPF sob o n®
260.109.846-53; e sua esposa LUCIMAR MARIA DE CASTRO CUNHA, brasileira,
comerciante, nascida aos 20/06M1964, natural de ltapaci/GO, filha de Flori Caixeta de Castro
e Maria Rosa de Castro, portadora da Carteira de |dentidade n® 4407037 2® Via SSP/GO,
emitida em 10/ 172022 e inscrita no CPF sob o n® 298 328 .451-49; casados sob regime de
Comunh3o Parcial de Bens, desde 21/07/1988, conforme Certid3o de Casamento registrada
sob Mafricula 062901 01 55 1988 2 00149 270 0019511 11 do 2° Oficio de Motas e 17
Circunscricdo de Registro Civil de Campo Grande/MS, residentes e domiciliados na Rua
Ceara, Nimero 09, Cenfro, tapaci/GO_para quitacio da divida do Contrato de Capital de

Giro n® 782657, feita por VIEIRA ATACADAD LTDA Dessc:a |ur|d|1:a de direito prwado mm

no CHP.J sob 0 n [)E 347 45[}1'[]1][}1—31 no valor de RE 11][} []-Dﬂ []-D {i:.em m rems] D ITBI ﬁ:u

pago através da DUAM n® 500435364, sob a avaliagdo de R$ 100.000,00, no valor de R§
275000, na Conta da Prefeitura Municipal desta cidade, baixado em 31/1072025.
EMOLUMENTOS: R$.1.267,76. TAXA JUDICIARIA: R$.19,78. FUNDESP: R$.126,78.
FUNEMP: R$.28,03. FUNCOMP: R$.76,06. FEPADSAJ: R$.25,36. FUNPROGE: R$.25,36.
FUNDEPEG: R$.1585. ISSQON: RE6339 Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo n®
03072510213785525430006. Dou fé. ltapaci-GO, 31 de outubro de 2025.

Esta certiddo & de Inteiro Teor, ndo constando nela as cerificacfes de agbes reais e
pessoals reipersecutorias, relativas ao imdvel bem como de dnus reais. A certiddo tem prazo
de validade de 30 (trinta) dias coridos, para fundamentar a realizagdo de negdcios juridicos,
contados da data da emissdo que constar no corpo da certido. Este prazo esta previsto no
decreto 93 240/86, que regulamenta a lei federal 7.432/85 As partes declaram ainda que
concordam com o tratamento de seus dados pessoais para finalidade especifica deste
ato, em conformidade com a Lei n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protegdo de Dados),
cientes de que o presente instrumento podera ser reproduzido por meio de certiddo, a
pedido de qualquer interessado independente de autorizagio expressa das partes,
por se tratar de instrumento pablico nos termos do artigo 16, da Lei 6.015/73.

OBSERVACAOQ: Nos termos do §4° do art. 15 da Lei n® 19.191/2015, do Estado de
Goias, a partir do dia 31/03/2021 constitui condigdo necessaria para os atos do
registro de imoveis a demonstragdo ou declaragdo no instrumento piblico a ser
registrado do recolhimento integral das parcelas previstas no §1° daquele artigo, com
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base de calculo na Tabela X1l da Lei n® 14.376/2002, do Estado de Goias, Inclusive na
hipotese de documento lavrado em outra unidade da Federacio.

Emitido por Osmar Borges Carneiro - Oficial Registrador.
O referido & verdade do que dou fé.
ltapaci - GO, trinta e um (31) de outubro (10} de dois mil
e vinte e cinco (2025).

C=rmar Borges Cameino, Cicial Registrador

PODER JUDICIARID - ESTADD DO GOIAS
1° Tabelionato de Notas & Registro de Imoveis - tapaci - GO
Salo Bletrdnkco: 0307251021 3445025800048
Nomem e Ordem 11858 Data: 31MN2025 Atandmenta; A-PZEV-1761338025
Emolumento: RET1,05, Taxa Judclaria: RE19.17, 1550N: R$S54, Fundos: RE17.22, Tolal: R$110,58

Consute 3 autenticidade deste salo em hitpa:Fesa.tjgo jus br

Enmc 3102025, Osmar Somes Camelo - Oflcial Regisoador

Pagina- 44

s



| =

ANEXO Il - LOCALIZACAO

F:ﬂ—ﬂ;";

10



T&S

ENGENHARTA

76360-000
Brasil

11



-]|- ;EII‘\I‘EZESNHARLA S

nnn; g

12



-I|- ;EII‘V(EZESNHARL\

28 de novembro de 2024
14° 67' 41" S, 49° 33' 32" W
Rua M da Cunh

13



T

T&S

ENGENHARTA

TeRRERT 2024

S - 33' 32"
Rua M da Cunha
Iltapaci GO
76360-000
Brasil

28 de novembro de 2024
14° 57' 42" S, 49° 33' 32" W
Rua M da Cunha

itapaci GO
763860-000

! Brasil

14



-]|- ]VEII‘V(EZESNHARL—\

15



T&S
ENGENHARTA

T

32h
un

33'

T

S

4
N
(@)
N
L ®)
TM o
md
o=
m4a
wu
oR
c
[0}
o
0
N

1
<
i~
o]
Q

4
b o

6

1



T

T&S

ENGENHARITA

e s S i

. ma =il
| et i 48 SV R BN

TR

o

%: \S

28 de novembro de 2024
SRS 40° 33" 31" W
Rua M da Cunha

Itapaci GO

76360-000

Brasil

17




T S

ANEXO Il - IMOVEIS ANALOGOS

Cenda Y 52z 000

Lote

Lote setor aguas Claras Itapaci-Go
14,5x24,5 Escriturado Bem localizado
Apenas a frente ndo esta murada
Terreno [...]

355m? de Area
Q ltapaci, GO

https://go.mgfimoveis.com.br/lote-venda-go-itapaci-lote-setor-aguas-claras-itapacigo-145x245-
escriturado-bem-299978760

ANEXO IV - PREMISSAS, RESSALVAS E LIMITACOES

Este trabalho foi elaborado de acordo com nossas melhores praticas, e estao sujeitas as
condigbes, assuncgoes e limitagoes a seguir:

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacao pertinente, presume-se que:

I. O relatdrio final foi baseado nas informacdes fornecidas pelo Contratante, as quais sao
consideradas precisas, completas e corretas.

[I.  Nao foram tomadas medidas nos imoveis e tampouco foram efetuados levantamentos
topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou de qualquer natureza.
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VILI.

VIILI.

XI.

XIl.

Na falta de informacdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas no
conhecimento da T&S Engenharia. As informacdes de terceiros e do mercado sao
colhidas de acordo com as melhores praticas, mas a T&S Engenharia ndo garante e nem
se responsabiliza por sua veracidade.

Nao foram consideradas despesas ou tributos incidentes na alienagdo, aquisicdo ou
locacao dos imdveis.

A T&S Engenharia reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacgao de erro
ou engano na informagcdo encaminhada pela contratante ou nas premissas acima
consideradas ou venha a ser identificado algo que afete o potencial de comercializagao
dos imédveis.

O trabalho é dirigido ao Contratante nomeado neste laudo e a T&S Engenharia ndo tem
obrigacdes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir
posicoes e decisdes com base neste trabalho. Este trabalho n&o podera ser publicado em
todo ou em parte.

Os avaliadores da T&S Engenharia declaram nao ter conhecimento de interesse presente
ou futuro, préprio ou de familiares nos imdveis objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadologica em que foi realizado.
A T&S Engenharia ndo assume responsabilidade por mudancas de comportamento do
mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagao.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizagdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacao, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducéo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacado de direitos autorais.

Este relatério ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da T&S
Engenharia sendo que, no caso de eventual autorizacdo, devera ser publicado em sua
integralidade, ndo sendo permitida em nenhuma hipotese a publicacdo ou divulgacao
parcial. Ainda, na reproducédo de qualquer informacao, a fonte devera ser sempre citada,
sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violagado de direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdo sdao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao representam
um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente.

Declaramos que essa avaliacao € totalmente independente e ndo possui envolvimento
algum dos signatarios e das pessoas que participaram de sua elaboracgéo.
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